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Kertvaros Lakasfenntarto Szovetkezet
Hitelfelvételi Szabalyzata

A szabéalyzat célja, hogy hitel felvételével a Kertvaros Lakasfenntarté Szovetkezet
(tovabbiakban: lakdsszdvetkezet) biztositsa tagjainak, lakdsaik miiszaki fejlesztését, az épiiletek
modernizalasat és a kozds vagyon megovasa érdekében megfeleld biztositékok
igénybevételével szabalyozza a lakasszovetkezet dltal igényelt pénzintézeti hitelek felvételét.

A hitelfelvevo

1. a.) Szovetkezeti épiiletek esetében a Kertvaros Lakasfenntartd Szovetkezet.

A hitelfelvétel célja

2.a.) Lakasszovetkezeti tag és nem tag tulajdonosok lakésainak és az épiiletek modernizalasa
korében nyilaszardcsere, hoszigetelés, flitéskorszeriisités, alternativ energiaforras
alkalmazasa, elektromos halézat feldjitds, éplletgépészeti halézatok feldjitasa,
tetGszigetelés, eldre nem tervezett halaszthatatlan javitasok, rendkiviili események okozta
karelharitasok.

b.) Lakasszdvetkezet tevékenységéhez szitkséges beszerzés, beruhdzas finanszirozasa.

Dontési hataskor

(8]

A 2/a pontban rogzitett esetekben az igazgatosag.
4. A 2/b pontban rogzitett esetekben hitelfelvétel engedélyezése a kiildsttgytilés hataskdrébe
tartozik a kiildottgy(ilés 2/3-os dontésével.

A tulajdonosok részérol torténé hitelfelvétel kezdeményezés
feltételei

5.a) A hitelt igénylé tulajdonosoknak nincs 60 napon tali fenntartdsi dij! tartozésa.
Amennyiben van tartozasa és a tulajdonosok megel8legezik megfelelé dokumentalassal,
vagy ha az egyén részletfizetési megallapodast kot a szovetkezettel fenntartasi dij tartozas
rendezésére, akkor szintén kezdeményezhetd.

b.) A hitelt felvenni szandékozé tulajdonos ellen az ingatlanara vonatkozban nincs
végrehajtas, kivéve az 5. d) pont esetén t6rténd hitelfelvétel.

c) A tulajdonosok rendelkeznek a pénzintézet altal el6irt onerével, aminek meglétét a
lakésszovetkezet gazdasagi vezetbje igazolja. Az elbirt Onerdbe beleszamit a mar
meglévo elo-takarékossagi szerzddésekre befizetett betét is.

Fenntartasi dij: a lakasszdvetkezeti trvény szerint a tulajdonosok altal fizetendé fenntartasi koltségek
fedezésére szolgalé dij. Tartalmazza a feltjitasi koltséget, lizemelési koltséget és kezelési koltséget
(bérek, megbizasi dijak, kozponti iroda fenntartasa, adok, jarulékok fedezete).



d)

c.)

8.a)

b.)

Amennyiben elére nem tervezett halaszthatatlan javitasok, rendkiviili események (pld:
(tiz,- vizkér, elemi csapés, hirtelen allagromlas) okozta karelharitasok teszik sziikségessé
a hitelfelvételt, ugy az oneré6tdl eltekinthet a lakéasszovetkezet.

A tulajdonosok mind a postai, mind a telefonos és az esetleges elektronikus elérhetoséget
kotelesek megadni, egyeztetni a lakasszovetkezet pénziigyi csoportjaval.

A feltételek teljesiilését a lakasszovetkezet gazdasdgi és miiszaki vezetbje ellendrizni
koteles. A tulajdonviszonyokat a szévetkezet koételes leellendrizni az ingatlan
nyilvantartasban.

A hitelfelvétel kezdeményezése

A 2. a) pont esetében a hitelfelvételt irasban a cél és a sziikséges hitelosszeg
megjelolésével a hitelfelvételt igényld tulajdonosok; a 2. b) esetében pedig az elndk
kezdeményezi az igazgatdsagnal.

Amennyiben a hitelfelvétellel tdmogatott beruhazas egy lakasszovetkezeti épiiletben 1évd
Osszes lakast hitelfelvétellel érint, akkor a tagok és a nem tag tulajdonosok 2/3-os
részvételével megtartott részkozgyililési jegyzOkonyvet kell csatolni, melyben a
megjelentek egybehangzé hatarozatban elhatarozzak a hitel felvételét. Az arany
lépcsdhazanként értendd. A részkdzgylilési hatarozat kotelezd erejli az Osszes
tulajdonosra.

Amennyiben a hitelfelvétellel tamogatott beruhazas egy lakasszdvetkezeti épiiletben
hitelfelvétellel nem érinti az &sszes tulajdonost, akkor az §sszes érintett tulajdonos 2/3-os
részvételével megtartott részkozgyilési jegyzOkonyvet kell csatolni, melyben az érintett
tulajdonosok egyhangulag elhatarozzak a hitel felvételét.

c.) Részkozgylilés a hitelfelvétellel kapcsolatban akkor hatarozatképes, ha a tulajdonosok

d)

legalabb 2/3-a jelen van (kivéve a 8.b pont) a hitelfelvétellel kapcsolatos napirendi pont
megbeszélésekor és annak megszavazasakor.

A részkozgylilésrol felvett jegyzokonyvben a hitelfelvétellel kapcsolatos napirendi pont
megbeszélése elétt rogziteni kell a 1étszamot, valamint azt, hogy jelen hitelezési
szabalyzat a részkozgyllés keretében ismertetve lett és az abban foglaltakat — a jelenléti
iv alairdséval egyetemben — elismerik, megértették. A részkdzgylilésen lakasonként joga
van minden tulajdonosnak részt venni, azonban egy lakastulajdonnak csak egy szavazata
lehet. A tulajdonosok nyilatkoznak tulajdoni hanyadukrél és albetétenként
meghatalmaznak egy tulajdonost, aki szavaz. A jegyzokonyv mellékletét képezd jelenléti
ivet a részk6zgylilés résztvevije tulajdonosi mivoltaban biintet6jogi felelgssége tudatiban
irhatja ald. A hitelfelvétellel érintett lakasingatlanrél végrehajtasi eljards mentességrol
szintén nyilatkozatot kell tenni.

Lehet6ség van a dontés meghozatalara a tulajdonosok irasbeli nyilatkozatainak alapjan is.
A 8. a, d, pontban rogzitett részvételi feltételekkel, tulajdonosi nyilatkozattal.

A 1észkozgytilési meghivokat a részkozgyiilés elétt 15 nappal, rendkiviili esetben egyedi
elbiras alapjan kell megkiildeni a tulajdonosoknak és a lépcséhazban, a
hirdetdszekrényben kell elhelyezni. A részkOzgylilés Osszehivasara az igazgatOsag
jogosult. Szilkség esetén, a részkozgylilésen részt vesz a szovetkezet gazdasagi, miliszaki
vezetdje, jogi képviseldje.
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Hitelfelvétel elbiralasa

A lakasszovetkezet munkaszervezete a 8. pontban foglaltak szerinti hitelfelvétel
kezdeményezés érkeztetését kovetd 30 munkanapon beliil elvégzi a palyaztatast,
boritékbontast és a koltségek tulajdonosok személyére szabott kalkulaciojat. Pénziigyi
szervezete eldkésziti a hitelfelvételt. Részletezi a tulajdonos altal havi bontdsban
fizetendd torlesztéd részletet, rogzitve a torlesztés kezdetének és lejaratanak varhatd

idépontjat is.

A lakasszovetkezet koteles a hitelfelvevok részére a legkedvezObb feltételek mellett
hitelezé pénzintézetet megkeresni, valamint a legkisebb teherrel jaro, a szabalyzat
értelmezd rendelkezésében foglalt hitelformat kivalasztani. A torleszté részlet
megallapitasa a kivalasztott hitelintézet bevonasaval torténik.

A 2./a pont esetében az elndk, irdsban a cél megjeldlésével, az igény érkeztetésétdl
szamitva — figyelembe véve a 11. pontban sziikséges elokészitd id6t is - a soron
kovetkezo igazgatosagi tilésen kezdeményezi az épiilet hitelfelvételét az igazgatosignal,
de legkésébb az el6készitést kdvetd 15 naptari napon belill. Ez esetben, ha sziikséges
rendkiviili igazgatosagi Tilést hiv dssze.

Az elndk koteles az igazgatosdgi iilés ,hitelfelvétel” elbirdlas napirendi pontjahoz
meghivni az épiilet képviseldjét és a gazdasagi vezetot.

Elndk vagy a gazdasagi vezet6 feladata az elokészitett és részkdzgytilés altal elfogadott (a
hitelfelvételben érintett tulajdonosok altal alirt) kérelem elSterjesztése az igazgatésdgi
iilésen.

Az igazgatosag kialakitja a hitelfelvétellel kapcsolatosan a véleményét és hatarozatba
foglalva - nevesitve az épiiletet, benne a hitelkorbe keriild tulajdonosokat €s a hitel
Osszegét — hatalmazza fel az elndkot a pénzintézeti hitelfelvételi szerz6dés megkdotesére.

Hitelfelvételi szabalyzatban foglaltak teljesiilése esetén hitelkérelem nem utasithato el.

Az elutasitott hitelfelvételrdl az igazgatGsdg nevében, az elndk koteles - az ok
megjeldlésével-, az elbiralast koveté két munkanapon beliil irdsban értesiteni a
kérelmezot.

Az igazgatdsag a hitelfelvételt engedélyezé hatdrozataban kozli a kezdd dsszeget, melyet
a torlesztés érdekében a tulajdonosok a lakdsszovetkezet folydszamléjara havonta
kotelesek fizetni.

Elfogadott hitelkérelem esetén az igazgatosag Osszehivja a részkozgyllést, lebonyolitasa
az elndk feladata, aki koteles a dontést kdvet6 15 munkanapon beliil a részkozgytilési
meghivoét kikiildeni.

Az elndk tartds tavolléte esetén az elndk hitel felvétellel kapcsolatos feladatainak ellatasa
a gazdasagi vezetd kotelezettsége.

Az igazgatdsag, az elndk tartds tavollétében jogosult az elbirdlasra a szavazatképesség —
minimum 3 igazgatosagi tag - fliggvényében. Amennyiben az igazgatésdg nem hivhatd
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Ossze a megadott hataridén beliil, Ggy jogosult az elbirdlasra a gazdasagi vezetd és a
miiszaki vezetd egyiittesen és kotelesek az elnoknek, illetve az igazgatdsignak
beszamolni.

Jogorvoslat elutasitott kérelem esetén

Az elutasitott kérelmezék 15 napon belil iradsban fellebbezéssel élhetnek a
lakasszovetkezet feliigyeld bizottsaga felé.

A feliigyeld bizottsag a fellebbezést koteles 10 napon beliil kivizsgalni és hatarozatban
tdjékoztatni mind a fellebbez6t, mind az igazgatdsdgot. A vizsgalat sordn jelen
szabélyzatban foglaltakkal ellentétes hatirozatot nem hozhat.

A feliigyeld bizottsag szabalytalan eljaras feltarasat eredményez6 hatarozata esetén, az
elnék a kérelmet 15 munkanapon belil koteles az igazgatdsag elé terjeszteni Gjboli
elbirdlasra. Ismételt elutasitds esetén a kérelmezd a birésaghoz fordulhat a
lakasszovetkezetekrdl szol6 térvény rendelkezései szerint.

Lakokozosség végleges dontése a hitelfelvételrol

Részkozgytlésen tajékoztatni kell a tulajdonosokat a hitel futamidejérol és a havi térlesztd
részlet 6sszegérdl. A tulajdonosok az adatok ismeretében elallhatnak a hiteligénylést6l.

A hatérozatképesség a 8. pont szerinti.

Hitelfelvételi ligyintézés

Hitelszerz6dés csak igazgatdsagi, €s érvényes végleges részkozgyiilési hatarozat utan
k&thetd.

Biztositékok

Tekintettel arra, hogy —szdvetkezeti épiilet esetén- minden esetben a lakdsszovetkezet és
a pénzintézet kozott jon 1étre a hiteljogviszony és a pénzintézet felé¢ a lakasszovetkezet
tartozik helytallni. Amennyiben a lakasszdvetkezet valamelyik hatralékos tulajdonos
helyett helytallni koteles és a hitelrészletnek az egyes tulajdonosra terhelt 2 havi mértékii
részét a tulajdonos nem fizeti meg a lakasszOvetkezetnek, akkor a tulajdonosi
kozosségnek a lakasszovetkezet altal elkiilonitetten nyilvantartott pénzeszk6zéb6l a
hatralékot a lakasszdvetkezet jogosult levonni, a hatralékos tulajdonos szembeni igény
egyideji polgéri peres érvényesitése mellett. A hatralék behajtisat kovetéen a levont
Osszeg visszapdtlasra kerdl.

A hitelfelvétel igénylésének lakdsszovetkezethez tortént beny(jtasatol a hiteltorlesztés
lejarataig tartd idotartam alatt koteles a tulajdonos ingatlandnak eladdsa esetén az
adasvételi szerz6désben a hitellel kapcsolatos informdaciokat régziteni. Az vj tulajdonos
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egyetemlegesen felel a régi tulajdonos tartozasaért. Az j tulajdonos bejelentkezésekor a
munkaszervezet ellen6rzi, hogy a szerzOdésben rogzitették-e a hitellel kapcsolatos
informacidkat, sziikség esetén tajékoztatja az 0j tulajdonost a hitellel kapcsolatosan.

Szankciok

Kéthavi befizetési kotelezettség elmaradisa esetén a munkaszervezetnek a
hatralékkezelési szabalyzat szerint kell eljarni.

Hitelnyujtas a lakasszovetkezet altal
A lakasszovetkezet senkinek sem nyujthat hitelt.

A lakasszovetkezet az altala kezelt tarsashazak esetében kezességet nem véllalhat.

Hitelfelvétel

A lakasszdvetkezet sajat részére és szervezetei részére hitelt kizarolag pénzintézettol
vehet fel.

Hitelfelvételi szabalyzat teljesiilésének ellenérzése

34.a.) A feliigyel bizottsag éves munkatervébe foglalja a hitelfelvételi szabalyzatban foglaltak
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teljesiilésének, illetve végrehajtasanak ellendrzését.

b.) Koteles a feltart hidnyossagokat az igazgatosag elé terjeszteni.
c.) Az igazgatosag a feltart hidnyossagok megsziintetésére sziikséges intézkedésekrdl koteles

hatarozatot hozni.

Ertelmezé rendelkezések

A szabalyzat alkalmazésdban hitelnek mindsiil a kozosségi el6-takarekossaggal
kombinalt hitel, k6zdsségi elé-takarékossaggal kombinalt kamattamogatott hitel, egyéni
elo-takarékossiggal  kombinalt  hitel, egyéni  elo-takarékossdggal — kombinalt
kamattamogatott kOz0sségi hitel, tartds bérlet, lizing és pénziigyi lizing is.

A szabalyzat alkalmazasiban a részkozgyiilés a tagtulajdonosok és nem tagtulajdonosok

egylittes gy(ilése. A részkdzgylilésen teljes bizonyitoerejii maginokiratba foglalt
meghatalmazassal képviseletnek van helye.

Zaro rendelkezések

Jelen Hitelezési Szabalyzatot jovahagyta a kildottgytilés 2/2014. (07.02.) szdmu
hatarozataban.
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Hatalybalépése a 2014, jalius 02-i kiildsttgyiilést koveté munkanaptol.
A szabalyzatot a kiildott részére tiz munkanapon beliil meg kell kiildeni.
A Hitelfelvételi Szabalyzat elfogadasa és modositisa az igazgatdsag feladata.

Tarsashazak esetében a hitelfelvétel lebonyolitasanak dijat kiilén megallapodasban kell
rogziteni.

A hitelintézet feltételeit, a mindenkori hitelt nyujté bank lizletszabélyzata alapjan kell
teljesiteni.

Kelt: P écs, 2023. oktéber 26.

Kertvaros Lakasfenntartd Szovetkezet
igazgatosaga

Ellenjegyezte:







