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Kertvaros Lakasfenntarté Szivetkezet
Hitelfelvételi Szabalyzata

A szabalyzat célja, hogy hitel felvételével a Kertvaros Lakésfenntarté Szévetkezet
(tovébbiakban: lakdsszovetkezet) biztositsa tagjainak lakdsaik miiszaki fejlesztését, az épiiletek
modernizdldsit ¢és a koz0s vagyon meg6vasa érdekében megfeleld biztositékok
igénybevételével szabdlyozza a lakdssztvetkezet dltal igényelt pénzintézeti hitelek felvételét.

A hitelfelvevé

1. a.) Szovetkezeti épiiletek esetében a Kertvaros Lakasfenntartd Szdvetkezet.

A hitelfelvétel célja

2. a.) LakésszOvetkezeti tag és nem tag tulajdonosok lakasainak és az épiiletek modernizalasa
kdrében nyilaszdrdcsere, hoOszigetelés, fiitéskorszerlisités, alternativ energiaforras
alkalmazasa, elektromos halézat felujitds, épiiletgépészeti halézatok feltjitasa,
tetdszigetelés, elére nem tervezett halaszthatatlan javitasok, rendkiviili események okozta
kérelharitasok.

b.) Lakasszvetkezet tevékenységéhez szitkséges beszerzés, beruhdzas finanszirozasa.

Diintési hatiskdr

et

A 2/a pontban rdgzitett esetekben az igazgat6sag.
4. A 2/b pontban rogzitett esetekben hitelfelvétel engedélyezése a kiildsttgyiilés hatasksrébe
tartozik, a kiildottgytilés 2/3-o0s dontésével.

A tulajdonosok részérél torténd hitelfelvétel kezdeményezés
feltételei

5.a) A hitelt igénylé tulajdonosoknak nincs 60 napon tali fenntartdsi dij' tartozésa.
Amennyiben van tartozisa és a tulajdonosok megel6legezik megfeleld dokumentaléssal,
vagy ha az egyén részletfizetési megallapodést kit a szovetkezettel fenntartsi dij tartozas
rendezésére, akkor szintén kezdeményezhets.

b.) A hitelt felvenni szdnd€kozé tulajdonos ellen az ingatlandra vonatkozéan nincs
végrehajtas, Kivéve az 5.d) pont esetén torténd hitelfelvétel.

c.) Tulajdonosok esetén rendelkeznek 20 % &nerdvel, aminek meglétét a lakisszovetkezet
gazdasagi vezetdje igazolja. Az elBirt Onerdbe beleszdmit a mir meglévd el6-
takarékossagi szerzédésekre befizetett betét is.

d.) Amennyiben elére nem tervezett halaszthatatlan javitisok, rendkiviili események (pld:
(tliz,- vizkér, elemi csapds, hirtelen 4llagromlds) okozta karelhéaritdsok teszik szikségessé
a hitelfelvételt, Ggy az dnerdt6l eltekinthet a lakasszévetkezet.

" Fenntartasi dij: a lakdsszévetkezeti torvény szerint a tulajdonosok &ltal fizetendd fenntartasi
koltségek fedezésére szolgilo dij. Tartalmazza a felajitasi koltséget, izemelési koltséget és
kezelési koltséget (bérek, megbizési dijak, k&zponti iroda fenntartdsa, addk, jarulékok
fedezete).



e.) A tulajdonosok mind a postai, mind a telefonos és az esetleges elektronikus elérhetOséget

kételesek megadni, egyeztetni a lakdssz8vetkezet pénzilgyi csoportjéval.

A feltételek teljesiilését a lakasszOvetkezet gazdasigi és miiszaki vezetéje ellendrizni
koteles. A tulajdonviszonyokat a szovetkezet jogi képviseldje koteles leellendrizni az
ingatlan nyilvantartdsban.

A hitelfelvétel kezdeményezése
A 2. a) pont esetében a hitelfelvételt irasban a cél &s a sziikséges hitelosszeg

megjel6lésével a hitelfelvételt igénylé tulajdonosok; a 2. b) esetében pedig az elndk
kezdeményezi az igazgatdségnal.

8. a) Amennyiben a hitelfelvétellel timogatott beruhézés egy lakasszévetkezeti épiiletben 1évd

b.)

d.)

10.

Osszes lakast hitelfelvétellel érint, akkor a tagok és a nem tag tulajdonosok 80 % -nak
részvételével megtartott részkdzgylilési jegyzokdnyvet kell csatolni, melyben a
megjelentek egybehangzé hatdrozatban elhatirozzdk a hitel felvételét, Az arany
lépcsbhazanként értendS. A részkdzgyiilési hatérozat kotelezd erejii az Osszes
tulajdonosra.

Amennyiben a hitelfelvétellel tAmogatott beruhdzas egy lakasszévetkezeti ¢pliletben
hitelfelvétellel nem érinti az dsszes tulajdonost, akkor az &sszes érintett tulajdonos
részvételével megtartott részkozgylilési jegyzSkdnyvet kell csatolni, melyben az érintett
tulajdonosok egyhangiilag elhatdrozzak a hitel felvételét.

Részkdzgytilés a hitelfelvétellel kapcsolatban akkor hatirozatképes, ha a tulajdonosok
legalabb 80 %-a jelen van (kivéve a 8.b pont) a hitelfelvétellel kapcsolatos napirendi pont
megbeszélésekor és annak megszavazésakor.

A részkdzgylilésro] felvett jegyzOkonyvben a hitelfelvétellel kapcsolatos napirendi pont
megbeszélése eldtt rogziteni kell a létszdmot, valamint azt, hogy jelen hitelezési
szabélyzat a részkdzgyiilés keretében ismertetve lett és az abban foglaltakat — a jelenléti
iv alairdsaval egyetemben — elismerik, megértették. A részkdzgylilésen lakdsonként joga
van minden tulajdonosnak részt venni, azonban egy lak4stulajdonnak csak egy szavazata
lehet. A tulajdonosok nyilatkoznak tulajdoni hanyadukrl és  albetétenként
meghatalmaznak egy tulajdonost, aki szavaz. A jegyzdkonyv mellékletét képezd jeleniéti
ivet a részkdzgylilés résztvevdje tulajdonosi mivoltdban biintetSjogi feleldssége tudatiban
irhatja ald. A hitelfelvétellel érintett lakAsingatlanrdl végrehajtasi eljirds mentességrsl
szintén nyilatkozatot kell tenni.

Lehetdség van a dbntés meghozataldra a tulajdonosok irasbeli nyilatkozatainak alapjén is.
A 8. a, d, pontban rogzitett részvételi feltételekkel, tulajdonosi nyilatkozattal.

A részkdzgylilési meghivokat a részkdzgylilés elétt 15 nappal, rendkiviili esetben egyedi
elbirds alapjan kell megkildeni a tulajdonosoknak és a lépesGhazban, a
hirdettszekrényben kell elhelyezni. A részkozgylilés Osszehivdséra az igazgat6sig
jogosult. Szilkség esetén, a részkdzgylilésen részt vesz a szévetkezet gazdasagi, miiszaki
vezetdje, jogi képviseldje. A meghivé mellé csatolni kell a hitel felvételi szabélyzatot.

Palyazatok esetében a hitelfelvételle]l kapcsolatos részkdzgyllést ugy kell dsszehivni,
hogy a palydzatokban meghatirozott idére eldirt Snerd igazolasdhoz a hitelbiztositdsi
igérvényt a szdvetkezet beszerezhesse, a hitelfelvételi szabalyzatban foglaltak
betartasdval.
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Hitelfelvétel elbirdldsa

A lakasszovetkezet munkaszervezete a 8. pontban foglaltak szerinti hitelfelvétel
kezdeményezés érkeztetését kovetd 15 munkanapon bellil elvégzi a palydztatast,
boritékbontést és a koltségek tulajdonosok személyére szabott kalkulacidjat. Pénziigyi
szervezete elOkeésziti a hitelfelvételt. Részletezi a tulajdonos 4ltal havi bontasban
fizetendO torlesztd részletet, régzitve a tdrlesztés kezdetének és lejaratanak vérhatd
idépontjat is.

A lakédsszovetkezet koteles a hitelfelvevOk részére a legkedvezébb feltételek mellett
hitelezd pénzintézetet megkeresni, valamint a legkisebb teherrel jird, a szabalyzat
értelmez6 rendelkezésében foglalt hitelformat kivalasztani. A tdrlesztd részlet
megallapitasa a kivélasztott hitelintézet bevon4sdval trténik.

. 4.) Az eldkészitdk kotelesek az igazgatdsagi beterjesztés elbtt jelen szabélyzatban foglaltak

teljestilését vizsgalni. Hidnyosség esetén, a lakdsszdvetkezet elndkén keresztill irasban,
hidnypotlasra szdlitja fel a tulajdonost vagy tulajdonosokat, akik a kézhezvételtdl
szamitva 8t munkanapon belill ktelesek a hidnypotlast benytjtani a lakdsszdvetkezethez.

b.) Igazgat6sag elé dontésre mar csak igy kertilhet.

A 2./a pont esetében az elntk, frasban a cél megjeldlésével, az igény érkeztetésétdl
szamitva — figyelembe véve a 11. pontban sziikséges elGkészitd id6t is - a soron
kivetkez$ igazgatésgi lilésen kezdeményezi az épiilet hitelfelvételét az igazgatdsagnil,
de legkésodbb az el6készitést kvetd 5 naptiri napon belll. Ez esetben, ha szitkséges
rendkiviili igazgat6sagi tilést hiv 8ssze.

Az elndk koteles az igazgﬁtéségi iilés hitelfelvétel elbiralas napirendi pontjdhoz meghfvni
az épiilet képviseldjét és a gazdasigi vezetot.

A gazdasagi vezetd feladata az elokészitett 6s részkdzgylilés altal elfogadott (a
hitelfelvételben érintett tulajdonosok altal alirt) kérelem elbterjesztése az igazgatdsigi
ilésen.

Az igazgatdsag kialakitja a hitelfelvétellel kapcsolatosan a véleményét és hatirozatba
foglalva - nevesitve az épiiletet, benne a hitelkdrbe kerlilé tulajdonosokat és a hitel
Osszegét — hatalmazza fel az eln6kot a pénzintézeti hitelfelvételi szerz6dés megkstésére.

Hitelfelvételi szabalyzatban foglaltak teljesiilése esetén hitelkérelem nem utasithaté el.

Az elutasitott hitelfelvételrdl az igazgatésadg nevében, az elndk koteles - az ok
megjeldlésével-, az elbirdlast kovetd két munkanapon beliil irdsban értesiteni a
kérelmezit.

Az igazgatosag a hitelfelvételt engedélyezd hatarozatiban kozli a kezd6 Osszeget, melyet
a torlesztés érdekében a tulajdonosok a lakasszdvetkezet 4ltal a hitelezd pénzintézetnél a
hitel futamidejére 1étesitend6 folydszamidra havonta kételesek fizetni.
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Elfogadott hitelkérelem esetén az igazgatéség Ssszehivja a részkdzgytilést, lebonyolitasa
az elndk feladata, aki koteles a dontést kéveté 5 munkanapon beliil a részkdzgytilési
meghivot kikiildeni.

Az elndk tartds tAvolléte esetén az elndk hitel felvétellel kapesolatos feladatainak ellatdsa
a gazdasagi vezetd kitelezettsége.

Az igazgatésag, az elndk tartés tavollétében jogosult az elbiralasra a szavazatképesség —
minimum 3 igazgatdsagi tag - fiiggvényében. Amennyiben az igazgat6sidg nem hivhat6
ssze a megadott hataridén beldl, igy jogosult az elbirdlisra a gazdasigi vezetd és a
miszaki vezetd egylittesen és kotelesek az elndknek illetve az igazgatosagnak beszdmolni.

Jogorvoslat elutasitott kérelem esetén

Az elutasitoft kérelmezd 15 napon beliil irdsban fellebbezéssel élhet a lakasszdvetkezet
feltigyeld bizottsdga felé.

A feliigyeld bizottsig a fellebbezést koteles 10 napon belill kivizsgéalni és hatarozatban
tdjckoztatni mind a fellebbezdt, mind az igazgatésigot. A vizsgélat soran jelen
szabalyzatban foglaltakkal ellentétes hatdrozatot nem hozhat.

A feligyel6 bizottsig szabélytalan eljirds feltdrdsat eredményezd hatdrozata esetén, az
elndk a kérelmet 5 munkanapon beliil koteles az igazgatosdg elé terjeszteni ujboli
clbirdlasra. Ismételt elutasitis esetén a kérelmezd a birésdghoz fordulhat a
lakasszovetkezetekrl sz6l6 torvény rendelkezései szerint,

Lako6kozosség végleges dintése a hitelfelvételrdl

Részkdzgytilésen tdjékoztatni kell a tulajdonosokat a hitel futamidejérdl és a havi torlesztd
részlet 0sszegérdl. A tulajdonosok az adatok ismeretében elallhatnak a hiteligényléstél.

Amennyiben a tulajdonosok a hitelfelvételrsl, elﬁtakarékosségfél ¢€s kamatré! dontenek, a
hatérozatban kételezettséget kell vallalniuk arra, hogy a 34. pont szerinti folyészamlira
havonta megfizetik a torlesztés (hitel, elé-takarékossag) és a fenntartdsi dfj dsszegét.

A hatérozatképesség a 8. pont szerinti.

Hitelfelvételi ligyintézés

Hitelszerz6dés csak igazgatdsagi, és érvényes végleges részkozgylilési hatdrozat utin
kéthetd.

A pénzintézettel torténd hitelszerzddés megkdtésének hatérideje a 17. pont alapjan
rogzitett idépont. |

A lakésszﬁvetlpcezet a hitelszerzodéskor folyoszamla szerzddést kot a hitelezd
pénzintézettel. Irdsban értesiti a pénzintézet foly6szamlaszamar6l, valamint a befizetés
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indulé idépontjardl a hitellel érintett tulajdonosokat, a befizetési kitelezettséglik teljesitése
érdekében.

Torlesztés érdekében a tag, illetve nem tag tulajdonosok a lakésszdvetkezet 4ltal a hitel
futamidejére az éplilet részére létesitendé folydszdmldra havonta kotelesek fizetni a
fenntartasi dijjal egyfitt a torleszt6 részlet Ssszegét.

a.) A lakdsszdvetkezet és a hitelezd pénzintézet kozétt 1étrejovd hitelszerzddésben
lehet6ség szerint rogziteni kell, hogy a pénzintézet a havi torlesztd részlet (hitel és eld-
takarékossag plusz kamat) és a fenntartési dij fizetésének elmaradésa esetén nyolc naptéri
napon beliil irAsban értesiti a lakdsszévetkezetet.

b.) A tarsashdzak részére intézett hitelszerz6désben a hitelfelvev a tarsashiz és a létrejévo

hitelszerzddésben kitelezben régziteni kell, hogy a pénzintézet a havi tdrlesztd részlet
(hitel és el6-takarékossag) és a fenntartdsi dij elmaradésa esetén nyolc naptari napon beltil
frasban értesiti a lakasszovetkezetet.

Az ¢rintett felek (tulajdonos, lakasszdvetkezet, pénzintézet) értesitése, téjékoztaté.sa csak
irasban, iktatva térténhet.

A hitelfelvételi szerzé6dést a lakasszévetkezet elndke irja ala, Az elnok, tartés tavolléte
esetén az igazgatGsag jovihagyédsaval, a lakdsszdvetkezet gazdasagi és miiszaki vezetdje
egyiittesen ir al4, az altaluk aldirt megallapoddsokrdl és szerz6désekrd! kotelesek az
¢lndknek elsé munkanapjén tdjékoztatist adni.

A lakésszdvetkezet munkaszervezete naprakész nyilvéantartdst koteles vezetni a hitelt
felvevokrol,

Biztositékok

A tag €s a nem tag tulajdonosok tudomassal birnak arrél, hogy a hitelnytjté pénzintézet a
hitel futamidejére az éplilet részére létesitendd folyoszamla terhére inkasszd
jogosultsaggal rendelkezik.

Tekintettel arra, hogy —szvetkezeti éplilet esetén- minden esetben a lakdsszdvetkezet és
a pénzintézet k&zott jon létre a hiteljogviszony és a pénzintézet felé a lakésszovetkezet
tartozik helytallni. Amennyiben a lakdsszdvetkezet valamelyik hatralékos tulajdonos
helyett helytallni koteles és a hitelrészletnek az egyes tulajdonosra terhelt 2 havi mértéki
részét a tulajdonos nem fizeti meg a lakdsszovetkezetnek, akkor a tulajdonosi
kozdsségnek a lakdsszbvetkezet altal elkiildnitetten nyilvantartott pénzeszkdzébdl a
hatralékot a lakdsszbvetkezet jogosult levonni, a hétralékos tulajdonos szembeni igény
egyidejli polgari peres érvényesitése mellett. A hatralék behajtisst kovetden a levont
bsszeg visszapotldsra keriil, '

A hitelfelvéte]l igénylésének lakdsszdvetkezethez tortént benyujtisatol a hiteltorlesztés
lejaratdig tarté iddtartam alatt kdteles a tulajdonos ingatlandnak eladasa esetén az
adasvételi szerzOdésben a hitellel kapcsolatos informécidkat rdgziteni. Az 4j tulajdonos
egyetemlegesen felel a régi tulajdonos tartozdséért. Az j tulajdonos bejelentkezésekor a
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munkaszervezet ellenbrzi, hogy a szerzddésben rdgzitették-e a hitellel kapcsolatos
informacitkat, szlikség esetén t4jékoztatja az 1jj tulajdonost a hitelle! kapesolatosan,
Szankcidk

Kéthavi befizetési kotelezettség elmaraddsa esetén a munkaszervezetnek a
hatralékkezelési szabélyzat szerint kell eljérni.

Hitelnyujtas a lakdsszovetkezet dital
A lakéssz6vetkezet senkinek sem nyujthat hitelt.

A lakdsszdvetkezet az dltala kezelt tarsashdzak esetében kezességet nem véllalhat.

Hitelfelvétel

A lakasszévetkezet sajat részére és szervezetei részére hitelt kizarélag pénzintézettol
vehet fel.

Hitelfelvételi szabdlyzat teljesiilésének ellenfrzése

a.) A feliigyeld bizottsag éves munkatervébe foglalja a hitelfelvételi szabalyzatban foglaltak

teljesiilésének, illetve végrehajtasanak ellenSrzését.

b.) Kételes a feltart hidnyosségokat az igazgat6sag elé terjeszteni.
¢.) Az igazgatésig a feltart hidnyossigok megsziintetésére szilkséges intézkedésekrol

kételes hatarozatot hozni.

d.) A feliigyeldbizottsag évente egy alkalommal koteles a kiildsttgytilésnek az ellendrzések

tapasztalatair6l irdsban beszdmolni.

Ertelmezé rendelkezések

A szabilyzat alkalmazdséban hitelnek minésiil a kozbsségi  elo-takarékossaggal
kombinalt hitel, kézosségi el6-takarékossaggal kombinait kamattamogatott hitel, egyéni
clo-takarékossiggal  kombinalt hitel, egyéni el0-takarékossdggal  kombinalt
kamattdmogatott kozosségi hitel, tartés bérlet, lizing és peénziigyi lizing is.

A szabélyzat alkalmazsdban a részkézgy(ilés a tagtulajdonosok és nem tagtulajdonosok
egylittes gyiilése. A részkdzgytilésen teljes bizonyitderejli magénokiratba foglalt
meghatalmazassal képviseletnek van helye. -
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Zar6 rendelkezések

Jelen Hitelezési Szabélyzatot jovédhagyta a kulddttgylilés 2/2014. (07.02.) szamu
hatdrozataban.

Haﬁlybalépése a 2014. jialius 02-i kiildottgytilést kvetd munkanaptdl.

A szabdlyzatot a killd6tt részére tiz munkanapon belil meg kell kiildeni, minden
lépesbhazban ki kell filggeszteni és a honlapon minden tulajdonos szaméra
hozzéférhetdvé kell tenni.

A Hitelfelvételi Szabdlyzat elfogaddsa és moddositisa az igazgatGsag elBterjesztése
alapjan a kiildottgylilés hataskdrébe tartozik. Az elfogaddsdhoz és modositasihoz, illetve
hatdlyon kivill helyezéséhez a hatirozatképes killdsttgylilés kettbharmados szavazata
szllkséges.

Térsashdzak esetében a hitelfelvétel lebonyolitdsanak dfjat kiildn megéllapodasban Kell
rogziteni.

Kelt: P ¢ ¢ 5, 2014, julius 3.

...........................................

Kertvaros Lakasfenntartd Szévetkezet

igazgatGsdga

“Kerivaros”
Lakasfenntarts Szivetkezet
7632 Pécs, Nagy | u. 63-65.

Ellenjegyezte:

dr. Konilodi Andras






