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Bevezeto

A KERTVAROS Lakasfenntarté Szovetkezet Alapszabalya a lakdsszovetkezet
szervezetének, miikodésének és gazdalkodasanak alapokmanya.

A lakdsszovetkezet megjelolésén a Kertvaros Lakasfenntartd Szévetkezet altal fenntartott
laké4sokat és személygépkocsi tarolokat is érteni kell.

A lakdisszivetkezet Alapszabilya meghatarozza:

a.)a lakéasszovetkezet nevét, székhelyét, tevékenységének céljat és tevékenységi korét;
b.) a lakasszovetkezet szervezetére és szerveinek miikodésére vonatkozo szabalyokat;
c.) a lakdsszovetkezet testiileti szerveinek hatéskorét, feladatait, tagjainak szamat;

d.) a lakasszovetkezet tisztségviseldit, feladatuk ellatasahoz sziikséges szakmai
kovetelményeket, a megbizatds id6tartamat, ideértve az id6kozi megvélasztasra
vonatkozé eljarasi szabalyokat és a megbizatas id6tartamat is;

e.) a tisztségviselével szemben felmeriils kizaré okot, vagy a tisztség betoltésével
osszeférhetetlen koriilmény megsziintetésére, illetéleg megsziinésére vonatkozo6
igazolas médjat;

f.) a kozgylilés, illetdleg - ha az alapszabaly elbirja - részkozgyiilés és a kiildottgyllés
osszehivasanak maddjat, hatdskorét, és eljarasanak szabdlyait; (2023. mdrcius 6-i
modositds)

g.) a tagok jogait és kotelezettségeit;

h.) a fenntartasi, a felujitasi, illetleg az épitési koltségek viselését,

i.) a koltséghatralék megfizetése érdekében az igazgatdsagnak az ados tag és nem tag
hatéridé megjelolésével torténd felszolitasaval, - tovabba, ha a felszolitas eredménytelen
- fizetési meghagyés kibocsatasanak kezdeményezésével, illetleg az alapszabélyban
kapott felhatalmazds esetén, az igazgatdsagnak a jelzalogjog bejegyzése és annak torlése
iranti kérelem benytjtasaval kapcsolatos feladatait; (2023. mdrcius 6-i modositds)

j-) a tagfelvételi, és a tagsagi viszony megsziinésére vonatkoz6 tigyekben, ha azokrol
nem a kozgy(ilés dont, az eljarasra illetékes testiilet és az eljaras szabdlyait;

k.) a lakasszdvetkezet képviseletének részletes szabalyait;

1.) a hasznalati jog gyakorlasanak és atruhazasanak feltételeit;

m.) az allando, illetéleg id6leges hasznalati jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni
hozzajarulas mértékét és megfizetésének modjat;

n.) a tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal, 6rokdsével valo elszdmolas
madjat és hataridejét;

0.) a lakassz6vetkezet hazirendjét;

p.) az alapszabalyon kivil mas lakasszovetkezeti szabdlyzat megalkotdsanak
lehetéségét, megnevezését, targyat, illetbleg a megalkotdsra jogosult testiilet
megjelolését;

q.) az irasbeli szavazasra — a torvény keretein beliil — el6terjeszthetd napirendeket, az
eljaras részletes szabélyait, a szavazas eredményérd] torténd tajékoztatds modjat €s a
hatarozat kozlésének hataridejét;

r.) az érdekképviseleti tagsagi kapcsolatot;

s.) (2009.01.26.-1 médositas torolte)



1. Fejezet

Altalanos rendelkezések

A lakdasszovetkezet neve, célja, feladata, tevékenysége

1.§ A lakasszovetkezet neve, székhelye, nyilvintartasi szamai:

e Neve: KERTVAROS Lakasfenntarté Szovetkezet
o Székhelye: : 7632. Pécs, Nagy Imre 1t 63-65.

e Adodszama: 10097559-2-02

e Egységes statisztikai szdmjele: 7010 121 02

o C(Cégjegyzékszdma: 02 02 000111

e Téarsadalombiztositasi azonositdé: 275611

e Szamlavezetd pénzintézete: OTP Bank Nyrt.

e Pénzintézeti szamlaszama: 11731001-20707699-00000000

2.§ A lakasszovetkezet célja:

e A lakisszovetkezet kezelésében levd lakdépiiletek és személygépkocsi tarolok
lizemeltetése, karbantartasa, felijitasa, korszertsitése;

e A lakasszovetkezet miikodésénél az onsegély, a szolidaritas, a tagi demokrécia, az
onkéntes kozremiikodés, a tagok szolgaltatdsi igénye, mint meghatirozd alapelvek
figyelembevétele és megvalositasa;

e A lakasszovetkezet 4ltal sajat szervezésben, vagy Onkormanyzati egytittmiikddésben
szovetkezeti alapelvek figyelembevételével arra igényjogosultak, raszorultak, vagy
lakéssziikségletiiket e formdban megoldani szandékozok szamdra lakdsszovetkezeti
tulajdonu lakdépiiletek épitése.

3.§ A lakasszivetkezet feladatai:

A lakésszovetkezet alapvetben a tulajdondban (kezelésében) all6 lakoéépiiletek,
személygépkocsi tarolé, mihelyek, raktarak, {iizlethelyiségek fenntartisaval,
korszeriisitésével, 1j lakdsszovetkezeti tulajdonu lakoépiiletek épitésével, tagjai és nem
tagjai lakhatéséval, és gardzshaszndlatéval Osszefliggd épiilet fenntartasi, hasznélatba
adasi, tovabba alaptevékenységéhez illeszkedd vallalkozasi feladatokat 14t el.

(2023. marcius 6-i modositas)

(1) A lakisszovetkezet alaptevékenysége korébe tartozo feladatai:

A lakéasszovetkezet tulajdondba és kezelésébe tartozo6 lakoéépiiletek fenntartasa;
A lakésszévetkezet tulajdonaban 4l16 lakéépiiletben a tagok altal k6zdsen hasznalt
eszkdzok, épiiletrészek és a lakéépiilethez tartozo f6ldrészlet hasznalatba adéasa;

e Lakasszovetkezeti tulajdonu lakoépiilet épitése,

e aszemélygépkocsi tarolok fenntartasaval, iizemeltetésével kapcsolatos feladatok
ellatasa



(2) A lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenysége korébe tartozé feladatai:

A lakésszovetkezet alaptevékenységi feladatkdrébe nem tartozik minden mas olyan
tevékenység ellatdsa, amelynek addzott eredményét alaptevékenységi feladatai
ellatasara forditja.

(3) A lakasszivetkezet vallalkozasi tevékenysége korébe tartozo egyéb feladatai:
A 3. § (1) és a 3. § (2) pontokban megjeldlt tevékenységi kordk kiterjednek
mindazoknak a feladatoknak az ellatasara, amelyeket a jogszabalyok a lakasszovetkezet

részére elbirnak, lehetévé tesznek, vagy azok keretei kozott céljanak megvalositasa
érdekében sziikségesnek tart.

Ennek megfeleléen 3. § (1)-3.§ (2)-3. § (3):

A Kertvaros Lakasfenntarté Szovetkezet tevékenységi korei:

Foétevékenység:

Egyéb ingatlaniigynoki, -kezelési szolgaltatas TEAOR: 6832 '25
(Szovetkezeti és tarsashazak kezelése, fenntartasa)

Egyvéb tevékenységek:

Nem életbiztositas TEAOR: 651225
Biztositasi iigynoki, brokeri tevékenység TEAOR: 6622725
(kizardlag biztositasi tigynoki tevékenység)

Sajat tulajdoni ingatlan adasvétele TEAOR: 6811°25 |
Szamviteli, konyvvizsgaloi, adészakértoi tevékenység TEAOR: 6920°25
Epitészmérnoki tevékenység | | TEAOR: 7111°25
Mérnoki tevékenység, miiszaki tanicsadas TEAOR: 711225
Villamosenergia-terinelés megujul6 forrasbél TEAOR: 3512725
Villamosenergia-kereskedelem TEAOR: 3515°25
Specialis épitdipari szolgiltatas kozvetitése TEAOR: 4360°25
Ertékpapir-, arutézsdei tigynoki tevékenység TEAOR: 6612°25
Egyéb pénziigyi kiegészité tevékenység TEAOR: 6619°25

Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése TEAOR: 6820°25
(szovetkezeti és tarsashazak kezelése, ingatlanrészeinek
hasznositasa, bérbeadésa, lizemeltetése)

(2025. majus 21-i médositas)



II. Fejezet

A lakasszovetkezet tulajdoni és hasznalati viszonvai

4.§ Tulajdoni viszonyok:

)

)

—t
.

A lakasszovetkezetben a lakdsok és személygépkocsi tarolok a tagok, a nem tag
tulajdonosok vagy a lakasszévetkezet tulajdondban allnak. A tagok, valamint a nem tag
tulajdonosok  tulajdondban 4ll6 lakdsok és a személygépkocsi tarolok
tulajdonviszonyaira jelen alapszabaly rendelkezései nem vonatkoznak.

A tagok, valamint a nem tag tulajdonosok tulajdondban &ll6 lakasok és azok
alkotorészei, valamint tartozékai vonatkozdsdban a karbantartdsi, felujitasi és
korszer(sitési kotelezettség a tagokat, valamint a nem tag tulajdonosokat terhelik.

A lakasszovetkezet tulajdondban allnak:

Az épiiletekhez tartozo foldrészletek;

A lakéépiiletek épiiletszerkezetei, k6zds hasznalatra szolgdlé teriiletei (1épcséhaz,
bejérati ajtdi, ablakai és iivegfalai, el6tér, folyoso, széritd, a kézponti berendezések
helységei, liftakndk, tarolok, pincék és a felsorolt helyiségekhez tartozd nyildszardk,
stb.);

A kozponti berendezések (fiitd, hoellatd, vizellato, szennyvizelvezetd, szell6z6,
hirk6zl6 és hiradastechnikai - a magéntulajdonban 4ll6 lakasokban 1év6 elzéro,
levalasztd, ill., szakaszoldé szerelvényekig - felvond, villamos energiaellato,
villamharito, tlizvédelmi és tiizi vizvezeték rendszerek és vezetékek, stb.);

Tetd, homlokzat, felépitmény, el6tetd, attika, alagsor, 1épcs6héz, ezen épiiletelemeken
16v8, a kozds hasznalatra szolgdl6 teriiletekhez kapesolodd, ko6zds hasznalata
nyilaszarok; '

A lakassz6vetkezet tulajdondban 4116, kozos hasznélatra szolgéld ingatlanrészek és azok
alkotérészei, valamint tartozékai vonatkozdsdban a Kkarbantartdsi, feljitasi és
korszer{isitési kételezettség azoknak a tagoknak, valamint nem tag tulajdonosoknak a
kozosségét terhelik, akik az érintett lépcsdhdzban laknak.

A lakésszovetkezet céljai megvaldsitasat segitd létesitmények (mihely, raktar,
klubszoba, stb.);
Vagyontargyak:

= A Pécs, Nagy Imre it 63-65. szam alatt taldlhatd iroda épiilet;

» Az épiiletekben 1év6 és a 1. szamu melléklet szerinti volt hazfeliigyeldi lakasok

* A 4 (négy) emeletes épiiletek fogaddszintjén 1év6 a 2. szdmu melléklet szerinti
személygépjarmii tarolok, melyek az ingatlan nyilvantartisban kiilén lapon
0nallé ingatlanként szerepelnek.

= A Garazs utcai (L6téri) 480 féréhelyes gardzs telepen a garazsok
magantulajdonban vannak, s az ingatlan-nyilvantartasban tulajdoni kiilén lapon,
&nalld ingatlanként szerepelnek; a foldrészlet a Szovetkezet tulajdonaban van,
és az ingatlan-nyilvantartisban tulajdoni torzslapon szerepel.

» A Pécs, Aidinger J. ut 56/B. fSldteriilet, tartds f6ldhasznalati jog



* A Pécs, Nagy Imre 1t 63. V.em. 13.sz. lakasingatlan. (2023. mércius 6-i
modosités)

5.§ Hasznalati viszonyok a lakasszovetkezet tulajdoniban allé lakasok esetén:

A sz6vetkezet tulajdondban 4116 lakasok elidegenitése, értékesitése, bérbeaddsa, vagy
egyéb modon torténd hasznositisa az Igazgatosag feladat- és hatdskorébe tartozik. A
funkciévaltashoz, illetve a lakas elidegenitéséhez a részkozgylilés véleményét be kell
szerezni.

A lakasszovetkezet tulajdondban 4116 lakast a lakdsszovetkezettel megkotott bérleti
szerzddés keretei kozott maga a bérlé hasznalhatja.
(2023. marcius 6-1 modositas)

6. § Hasznalati viszonyok a lakdsszovetkezet tulajdonaban allé személygépkocsi tarolok
esetén:

A négyemeletes épiiletek fogad6szintjén 1évé személygépjarmii-tarolok elosztdsaval,
hasznélataval, hasznositasaval, bérletével kapcesolatban a garazsszabalyzat az irdanyado,
melynek jovahagyasa a kiild6ttgyiilés hataskorébe tartozik.

(2023. marcius 6-1 mddositas)

7.8 Haszndlati viszonyok a lakdsszovetkezet tulajdondban lévé kozds hasznilatra
szolgalé6 helységei esetén:

A szovetkezet tulajdondban 4ll6 épiilethez tartozé épiiletrészek, kozos hasznélatra
szolgal6 helyiségek hasznalatira a tagok mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik
tulajdonostérs sem gyakorolhatja a tébbick jogainak, vagy jogos érdekeinek sérelmére.
A Kiildsttgytilés felhatalmazasa alapjan az épiilet kozos haszndlatii helyiségeinek
bérbeadasi teendbit az Igazgatosag latja el.

(2023. marcius 6-1 mddositas)

II1. Fejezet

A lakasszovetkezet szervezete, szerveinek mitkodése

8. § A./ A kozgyiilés

1) A lakasszovetkezet legfébb testiileti szerve a kozgylilés, melyet a tagok Osszessége
alkot.

A kozgyiilés kizarolagos hataskorébe tartozik:

a.) (2009.01.26.-i médositas torolte)

b.) lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvaldsanak, atalakuldsdnak és megsziinésének
elhatarozasa,

¢.) akivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;
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A felsorolt szervezeti atalakulasokrol, illetdleg a vagyonmegosztdsrdl a doéntés a
kozgylilés kizarélagos hatasksrébe tartozik. Az alapszabéaly minden mds tigy eldontésct
- kivéve a kiildottgytilés hatdskorére vonatkozé alapszabalyi rendelkezést - a
kiildottgyiilés hataskorébe utalja.

A kozgylilést az igazgatosag hivia dssze. Az igazgatdsag hatérozattal megtagadhatja a
kozgytiilés dsszehivasat, ha az nyilvanvaloan torvénysérts-, illetve alapszabalysérto célt
szolgal, vagy a javaslat elfogadasa a lakasszovetkezetnek nyilvanvaléan kart okoz.

Kotelezd a kozgylilés osszehivasa, ha ezt a tagok legalabb tiz szdzaléka vagy a
feltigyeldbizottsag irdsban, a napirend, az ok és a kozgylilési hatarozatra tett javaslat
megjelslésével inditvanyozza. Ha az igazgatdsag az inditvany kézhezvételétdl szamitott
negyvendt napon beliili idépontra a kdzgylilést nem hivja dssze, azt a negyvenstddik
napot kovetd harmine napon beliili iddpontra a feliigyel6bizottsag, ennek elmulasztasa
esetén az dsszehivast kéré tagok vagy az altaluk megbizott személy jogosult 6sszehivni.

Siirgds esetet - kiilondsen: a lakasszovetkezet tulajdondban allé épiiletrészek, épiilet-
berendezések, vagyontargyak allékonysagét, biztonsagit kozvetleniil veszélyeztetd
helyzet kialakulasat - kivéve az irasbeli meghivot legkés6bb a kozgytilés iddpontja elott
tizenot nappal meg kell kiildeni, és ezzel egyidejiileg a meghivo 1 példanyat a
lakasszovetkezet kozponti iroddjaban, valamint a 1épcs6hdzakban jol 14thaté helyen -
hirdetétablan - ki kell fiiggeszteni. A meghivokat a lakasszovetkezet kézbesiti.

A kozgyiilés sszehivasa kollektiv meghivoval is torténhet akként, hogy a kozgytilés
Osszehivasa a sajté - Pécs varos informacios hetilapja (Pécsi Hirek) , vagy az Uj
Dunantali Naplé - Gtjan és a lakasszovetkezet weblapjan kozzétett meghivé utjan is
lehetséges. (2023. mdrcius 6-i modositds)

A meghivohoz mellékelni kell a szavazasra eléterjesztett napirendre vonatkozé irasos
eloterjesztéseket és a kozgylilés hatdrozataira tett javaslatot. A meghirdetett
napirendben nem szerepld ligyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

A kozgyilés hatdrozatképes, ha azon a tagok t6bb mint fele megjelent.

A hatarozatképtelen vagy az ilyen okbol berekesztett kozgyllés esetén a
hatarozatképtelen kozgytilést kovetd 15 napon beliili idépontban az eredetivel azonos -
a kozgylilés berekesztése esetén az ezt kdvetben fennmaradd - napirenddel Gjabb
kozgytilést kell tartani (a tovabbiakban: megismételt kdzgyilés). A megismételt
kozgyilés az eredeti kozgyllés meghivojaban az eredeti kdzgyllés
hatarozatképességétol fliggd feltétellel a hatarozatképtelen kozgylilés napjara, 15 perces
id8kozzel is kitiizhetd. A megismételt kozgylilés a megjelent tagok szdmara tekintet
nélkiil hatarozatképes.

Nem lehet megismételt kozgyiilést tartani:
a) a lakédsszovetkezet egyesiilése, szétvalasa és megsziinése kapcsan meghozand6 -
dontések esetében,

b) ha az alapszabaly igy rendelkezik, kivéve a kivalassal kapcsolatos
vagyonmegosztasrol meghozandé dontések esetében.

A megismételt kozgyiilés csak az eredeti napirendben szerepld kérdésekben hozhat
hatarozatot.

(Hatalyon kiviil helyezte a 2015.02.04. napjan megtartott kiildsttgytilés)
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A lakasszovetkezetnél a tagok- kdzgylilés Gsszehivasa nélkiil- a torvény szabalyai
szerint irasban is szavazhatnak, ha a déntés ilyen modon is meghozhato.

Az irasbeli szavazas eljarasi szabdalyai:
a.) Az irasbeli szavazis el6készitése, lefolytatasanak megszervezése és az eredmény
tagokkal vald kozlése az igazgatosag feladata.

b.) A lakasszovetkezet igazgatosdga az irasbeli szavazasra feltett tigyben rovid, de
lényeget magaba foglalé irdsbeli tajékoztatast kiteles a tagoknak megkiildeni, amely a
dontéshez sziikséges és elégséges, legfontosabb adatokat, tényeket tartalmazza. Az
irasos szavazas targyat a feliigyel6 bizottsagnak is véleményeznie kell, ezt a véleményt
a tagoknak meg kell kiildeni. Az igazgatdsagi tajékoztatét és a feliigyeld bizottsagi
véleményt a szavazas el6tt nyolc nappal kell a tagoknak kikiildeni.

¢.) Szavazodlapokat kell kikiildeni, amely a targykor és a szavazasra feltett kérdés
egyértelmli megnevezése mellett- elére nyomtatottan, vagy gépelten- az ,,Igen", ,,Nem",
kifejezést tartalmazza. A szavazolapon az igazgatésdgnak ismertetni kell a szavazas
modjat, leaddsanak helyét, a szavazat leaddsanak rendelkezésre 4ll6 idGtartamot €s a
szavazds targyaval kapcsolatos tovdbbi tudnivalok  megszerezhetdségének
koriilményeit.

d.) Az irasbeli szavazat leadédsara a tagoknak legalabb 15 napot kell biztositani.

e.) A szavazdlapokat a kozgy(ilési meghivok kikiildésének szabalyai szerint kell a
tagokhoz eljuttatni.

f.) Az igazgatésag a szavaztok Osszeszamldlasara szavazatszamlald bizottsagot koteles
létrehozni, melynek tagjai az igazgat6sag és a feliigyeld bizottsag 1-1 tagja, valamint két
nem tisztségviseld lakasszovetkezeti tag. A szavazatszamlalé bizottsag tagjai végzik az
frasos szavazatok Osszeszamldlasat és egyiittesen az Osszefoglald jegyzOkonyvet
alairva, azt hitelesitik is. A jegyzOkonyv meg6rzésére az irattarolas szabdlyai szerint kell
eljérni.

g.) A szavazatok Osszeszamlalasarol felvett jegyzokonyvben fel kell tlntetni a
szavazéasban részt vett tagok szdmat, a szavazdlapok Osszesitett adatait. Meg kell
allapitani és rogziteni az elGterjesztett javaslat hatarozattd valasat, vagy elvetését.
Hatérozatt4 a javaslat akkor valik, ha az ,,Jgen” vagy a ,,Nem” szavazatok ardnya elérte
a javaslat eldontéséhez sziikséges mértéket.

h.) Nem lehet irdsban szavazni az alabbi kérdésekben:

- az alapszabaly megallapitasa, modositasa;

- az igazgatosdg tagjainak és elndkének, illetdleg az tigyvezetd elndknek a
megvalasztdsa, felmentése;

- a felligyelGbizottsag tagjainak és elnSkének megvalasztisa, felmentése, vagy a
feladatukat ellatd mas személy megbizatasa, felmentése;

- a tisztségvisel6k dijazasanak megallapitdsa;

- a beszamold és a targyévi koltségvetés (koltségelbiranyzat) elfogadasa, dontés az
ado6zott eredmény felhasznalasarol, illetdleg a veszteség fedezetének forrasarol, szitkség
esetén a potbefizetés elrendelésérdl;

- a lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és a lakdsszovetkezet megsziinésének
elhatarozasa,

- a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa.
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(12)

(13)

(14)

Az Igazgatdsagnak a kdzgylilésen meghozott hatdrozatokat valamennyi tag tulajdonos
részére irasban, a kozgyllés megtartasdtdl szamitott - irdsbeli szavazis esetén a
szavazésra megjelolt hatarid6ét kévets - 30 napon beliil kézbesités tjan kozolnie kell.
Az értesitésben utalni kell az irdsos szavazas hatarozata elleni jogorvoslati lehetdség
mikéntjérol is.

A lakasszovetkezeti kézbesités alatt a kiildeményeknek a postai levélszekrénybe, vagy
a lépcsbhazban kifliggesztés utjan torténé lakasszévetkezeti szervezésii, kozvetlen
tovabbitasat kell érteni. Ezt a rendelkezést kell alkalmazni a nem tag tulajdonosnak a
lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek elOirdséra, teljesitésére vonatkozo
hatarozatok kikiildésére is.

Kifliggesztéses kézbesités esetén a kifiiggesztésrol kettd szovetkezeti alkalmazott, vagy
tulajdonos 4ltal alairt jegyz6konyvet kell felvenni.

A lakasszovetkezet tagjat a kozgylilésen irdsbeli meghatalmazés alapjan lehet
képviselni. A meghatalmazasra egyebekben a Ptk. 6:15. §-ban foglaltak az irdnyadoak.

A lakdsszovetkezet tagja a lakasszovetkezet mas tagjatol és nem tag tulajdonosatdl
egylittesen a kdzgylilési képviseletre legfeljebb 5 szavazésra jogosité meghatalmazast
érvényesithet.

a) A kozgylilés hatdrozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele személyesen megjelent
vagy a tag altal meghatalmazott személy utjan képviselve van.

b) Ha a lakés (hasznélati egység) tobb tag tulajdondban, hasznalatdban 4ll és a tagok
képviseltetni akarjdk magukat a kozgylilésen, akkor az adott tagok kotelesek a
kozgyllésen meghatalmazott képviselével eljarni  és Ot  szabalyszerlien
meghatalmazassal ellatni. Az ily médon adott meghatalmazas nem szdmithaté be a 8. §
A (13) pontjadban megallapitott korlatozéasban.

Ha a lakés (hasznalati egység) tobb tag tulajdonaban, hasznalataban all és a tagok nem
képviseltetik magukat szabalyszer(i meghatalmazéssal, akkor a kozgytilésen jelenlévd
tag szavazata kotelez6 érvényt a tulajdonostarsakra nézve.

A kozgyllésen lakasonként (hasznalati egységenként) csak egy-egy szavazatot lehet
figyelembe venni. Ha a lakés (haszndlati egység) tobb tag tulajdondban &ll, a lakdson
(hasznalati egységen) beliili ellentétes szavazatok figyelembevételének médja az aldbbi:
- ahaszndlati egységen beliil a nagyobb tulajdoni arannyal rendelkez6 tulajdonos
szavazatat kell figyelembe venni, ‘
- azonos tulajdoni ardny esetén ugy kell tekinteni, hogy a hasznélati egység
tekintetében szavazat nem keriilt leadésra.

8. § B./ Részkozgyiilés

M

A lakdsszdvetkezet a kozgyiilést azonos napirendi pontokkal részkozgyiiléseken is
megtarthatja. Egy részkozgylilési korzetet a Iépcsbhdz(ak)ban taldlhaté lakéasok
bsszessége, a Garazs utcai gardzsvaros esetében kettd tombben talalhaté gardzsok
Osszessége alkotja.
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A részkozgylilésre ugyanazokat a szabalyokat kell alkalmazni, mint a kdzgytlésre, azzal
az eltéréssel, hogy a részkozgyliléseken a szavazatokat, az utolsd részkozgytilést
kovetden kell 6sszeszamolni, és ennek alapjan kell megallapitani a hatdrozatképességet.

Hatérozattd az a targysorozati pont valik, amely a részkozgylilésen megjelentek
lakasszdvetkezeti szinten Osszesitett szamahoz viszonyitva a kivant szavazati t6bbséget
elérte.

Ha a targysorozaton helyi dontést igényl6 ligy szerepel, a dontéshez elegendd az érintett
részk6zgylilés hatarozatképessége.

A részkozgyllési korzetek felsoroldsat az alapszabély elvélaszthatatlan részét képez6
,.Részkodzgylilési korzetek” cimil melléklet tartalmazza.

A részkozgylilések az alapszabalyban foglaltak szerint a kozgylilés kizarolagos
hatdskdrébe tartozo tigyekben is donthetnek. A részkozgylilések adatait Gsszesitett
jegyz6konyvbe kell foglalni, és azt az alapul szolgalo jegyzokonyvek és mellékleteivel
egyiitt meg kell Orizni.

Az alapszabaly a részkdzgyiiléseket az aldbbi belsé — mas részk6zgytilési korzetet nem
érint6 — tigyekben 6nall6 dontési jogkorrel ruhdzza fel :

> kiildott valasztisa, aki képviseli az ott lako, illetve gardzssoron tulajdonnal
rendelkezd tagok és nem tagok érdekeit a kiildottgyiilésen és a munkaszervezettel
torténd tigyintézéseknél;

» Lsztv. 56.§ (1) bekezdés 1.2 — 1.3 pontok:
Karbantartds: a lakdsszovetkezeti tulajdonban 1év$ ingatlan 4llaganak és
rendeltetésszeri hasznalhat6saganak biztositisa érdekében sziikséges, a tulajdonosok
kozosségét terheld megelézd és felljitdsnak nem mindsiild javitdsi munkak
elvégzése, illetbleg egyes kozosségi berendezések cseréje.
A karbantartas lehet:
hibaelharitds: amely az életveszélyt okozd, tovabba az épiilet allagat karosito és
rendeltetésszerti hasznalatat 1ényegesen akadélyozo, azonnali beavatkozast igényld
hibak és hidnyossagok haladéktalan eseti megsziintetése;
id8szerli karbantartis: amely az épiilet allagat veszélyeztetd, de rendeltetésszerti
hasznélatat lényegesen nem akadalyozok azonnali beavatkozdst nem igényld
hibdknak és hidnyossidgoknak eseti vagy az épiileten elvégzendd egyéb javitasi
munkékkal egyiitt, de az észleléstd] szamitva hat hénapon beliili megsziintetése;
tervszerl karbantartds: amely az éptilet allaganak ©&s rendeltetésszerdi
hasznalhatésaganak biztositdsa érdekében végzend$ rendszeres allagmegovasi
munka.
Feltijitds: az ingatlan egészére, illetbleg egy vagy tobb f6szerkezetére kiterjedo,
idoszakonkénti sziikségessé valo olyan altaldnos javitdsi épités-szerelési munkdk
végzése, amelyek az eredeti miiszaki 4llapotot — megkozelitdleg vagy teljesen —
visszaallitjak, illetdleg az eredeti hasznalhatésagot, {izembiztonsagot az egyes
szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetit6l eltérd kialakitasaval
novelik. A felgjitas lehet:
teljes feldjitas: a miiszaki 4llapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére kiterjedd
kiils6-belsé javitasi munkdak elvégzése;



®)

részleges felujitds: az épiilet legalabb egy foszerkezetére kiterjedo, teljes feltjitasnak
nem mindsiild, de abba belathat6 id6én beliil beilleszthetd altalanos javitdsi munkak
elvégzése;

korszerisités: a kozponti fiit6 és melegviz-szolgaltatd berendezésnek az
energiaracionalizélassal, illetleg a levegOtisztasdg-védelemmel Osszefiiggd
atalakitasa vagy kicserélése. (2023. marcius 6-i modositas)

A részk6zgylilés jogosult:

a.) a lakoépiiletben (lépcséhazban) személygépkocsi taroloval kapcsolatban felmeriilt
koltségek tagokra és nem tagokra torténd felosztdsanak médjardl javaslatot adni,
véleményezni az igazgatosag helyi jellegil inditvanyait, 6nall6 javaslatot az igazgat6sig
elé beterjeszteni;

b.) a megvalasztott kiilddttet a kiildottgytilési képviseleten til a lakéépiilet,
személygépkocsi tarold milkodésével, gazdalkodasaval kapcsolatos kérdésekben
eljarasra felhatalmazni (csak épiileti javitdsok esetében a szlikséges munkak
megrendelése, és az elvégzett munka leigazolasa stb.)

c.) a lakéépiiletben (Iépcs6hazban) a tagok haszndlataban 1év6, de lakdsszovetkezeti
tulajdonban 4llé6 kozos helyiségek hasznositdsa tekintetében véleményt, allaspontot
kialakitani, az ebbdl szdrmazé bevételek felosztasardl rendelkezni - Az elézdekben
meghatarozott vélemény, allaspont és rendelkezés a lakdsszovetkezet igazgatdsaga és
kiildsttgytilése felé javaslatként funkciondl;

d.) a kozos helyiségek takaritdsa és a téli ho eltakaritasanak rendjét meghatarozni;

e.) a hazirend betartdsa érdekében a sziikséges intézkedéseket megtenni.

(2023. marcius 6-i modositas)

8.§ C./ A kiildott

1)

@)

®)

A kiildsttet a részkdzgyiilés nyilt szavazdssal, egyszeril szot6bbséggel 5 évenként, 5
évre valasztja. A kiildott visszahivhaté és helyére mds kiildott valaszthato.
Kiildstt csak szovetkezeti tag lehet.

A kiildsttek megvélasztisa levélszavazas Utjan is torténhet. Levélszavazasnal a jeldlt
vagy jeloltek nevét a szavazolapon fel kell tiintetni és a megvélasziott kiildotinek az
tekinthetd, aki a tagok szavazatdnak t6bbségét (alairasat) elnyeri. Ahol nincs jeldlt, vagy
a vélasztas eredménytelen, ott a tagok kezdeményezésére barmikor pétvélasztast lehet
tartani. Az id6kozi valasztassal megvalasztott kiildétt mandatuma, a tobbi kiildott
mandatumaval azonos id6ben szlinik meg.

A kiildott jogai és kotelességei:

a.) részt vesz a kiildsttgytilésen, a szovetkezet egészét érintd kérdések eldontésében €s
tajékoztatja valasztéit a legkozelebbi részkdzgyllés keretében a kiildottgyiilésrdl,
beszamol annak munkajéarol;

b.) képviseli a tulajdonosok érdekeit az épiilet - 1épcs6haz, valamint személygépkocsi
tarolok - egészét érintd miiszaki és pénziigyi kérdéseiben a lakasszovetkezet
munkaszervezetével egyiittmikodve;

¢.) véleményezi az épiilet kozos hasznalatra szolgald helyiségeinek hasznositasat érintd
kérelmeket, elbterjesztéseket, kdzremiiksdik a lakasszévetkezet tulajdonvédelmében,
ellendrzi a kozos részek rendeltetésszerti hasznalatat.

A koz6s részek hidnyossagait, a meghibdsodasokat bejelenti a szovetkezet illetékesének,
annak elvégzését eldsegiti, ellendrzi.
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9.§
(1)

ke

(4)
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(6)

Ellenérizheti az alvizmérd 6rak és koltségmegosztok, valamint a kozosségi vizméré-,
hémennyiségméré- vagy gazora allasat, szabalyos hasznalatat.

d.) részkozgylilés Osszehivasét kezdeményezheti és a részkozgytilést levezeti,
kozremiikodik a hirdetmények kozzétételében, valamint irasbeli szavazds soran a
kozosség tagjainak tdjékoztatdsaban részkozgyilésen évente beszamol az el6z6 évi
gazdalkodasrol, eléterjeszti a targyévi tervet, melynek elokészitésében, végrehajtasaban
tevékenyen kozremiikodik a munkaszervezettel;

e.) 8sszehangolja a lakokozosséget, személygépkocsi tarol6 tulajdonosokat érintd bels6
tigyeket, tajékoztatja a tag és a nem tag tulajdonosokat a hétralékaikrol, segiti a behaj tasi
tevékenységet a szovetkezet munkaszervezetével egyiittmiikodve. A kildottet a
munkaszervezet tajékoztatja a valasztasi korzetében 1évé 2 hénapot meghaladé tag-, s
nem tag tulajdonosok hatralékarol;

f.) kapcsolatot tart a szovetkezet munkaszervezetével, bejelenti a sziikséges javitasi
munkékat, véleményezi, és irdasban igazolja azok elvégzését;

g.) tevékenységének ellatasaért — a részkozgyllési korzete altal biztositott €s fizetett -
dijazasban, koltségtéritésben részesiilhet, melynek eldontését és mértékét az 6t
megvalaszto lakokdzosség allapitja meg.

(2023. marcius 6-1 modositas)
Kiildsttgytlés

A lakésszovetkezet alapszabalya a kezelt lakoépiiletekben 1€v6 lakéasszamot figyelembe
véve kiildottgyilés mikodését irja eld.

(2) A kiildsttek szamat és a kiildottek altal képviselt korzeteket oly modon kell
megallapitani, hogy a kiildsttek szama 30 f6nél kevesebb nem lehet és a tagok aranyos
képviselete megvalésuljon. Ennek érdekében részkozgytilési korzetenként egy €s a
garadzs utcai (volt 16téri) gardzsoknal ketté tombonként (96 gardzs) egy kildott
vélaszthato (vélasztasi korzet). Egy személy egy vélasztasi ciklusban egyszerre csak 6
(hat) vélasztasi korzetben vélaszthaté meg kiildsttnek. (2023. mdrcius 6-i médositds)

A kiildsttgytilés a kozgyllés kizérélagos hatdskorébe tartozo ligyek, valamint a
killdsttgytilés hataskorére vonatkozé alapszabélyi rendelkezések kivételével minden
iigyben donthet.

A kiildsttgytilésen kiilon jelenléti ivet kell vezetni a kiildstiekrdl €s a tandcskozasi
joggal megjelent tagokrél. A kiildsttgytlésen a kiildsttek szavazati joggal, a tagok
tandcskozasi joggal vehetnek részt. A kiildottgytilésen - tandcskozési joggal - a
lakasszovetkezet barmely tagja részt vehet.

A kiildottgytilés akkor hatérozatképes, ha azon a kiildsttek tobb mint fele jelen van.
Minden kiildstinek egy szavazata van. A kiildott meghatalmazassal nem képviseltetheti
magét a kiildsttgytilésen.

A kiildsttgytilés hatarozatait egyszerli szotobbséggel, nyilt szavazassal hozza meg. A

kiildottgytilésen torténd alapszabaly modositashoz a jelenlevék kétharmados tobbségh
szavazati aranya sziikséges.
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A Kiildsttgytilést szikség szerint, de évenként legaldbb egyszer ssze kell hivni.
Rendkiviili kiildottgytilést kell 6sszehivni, ha azt a kiildottek legaldbb egy tizede, vagy
a Feliigyel6 Bizottsag irdsban, - az ok megjeldlésével - inditvanyozza.

A kiildottgytlés hataskorére és eljarasara a kozgyllésre vonatkozé szabalyokat kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy hatdrozatképtelenség esetén megismételt
kiildsttgytilés nem tarthato.

9/A.§ Kiilonleges eljarasi rend az Igazgatosag taglétszamanak csdkkenése esetére

(1)

)

9/B.§

10.§

11.§

)

2)

3)

(4)
©)

Amennyiben az Igazgatésag taglétszama az alapszabalyban meghatarozott létszam ald
csokken, a tisztajité kifldsttgytilést — a Jelold Bizottsag egyidejii tjékoztatasa mellett -
a feliigyel6bizottsag koteles sszehivni a torvénysértd dllapot bekovetkeztétdl szamitott
30 (harminc) napon beldl.

Amennyiben az Igazgat6sag taglétszama olyan idépontban cstkken az alapszabalyban
meghatdrozott 1étszdm ald, amikor a feliigyel6bizottsdg taglétszama is az
alapszabdlyban meghatdrozott 1étszdmhoz képest kevesebb, akkor a tisztujitd
kiildsttgytilést egy feliigyeldbizottsagi és egy igazgatdsagi tag egylittesen koteles
osszehivni a térvénysértd allapot bekdvetkeztétdl szamitott 30 (harminc) napon belil.

A kiildsttgytilés fogadja el azokat a szabalyokat, amelyeket az alapszabaly nem utal az
igazgatdsag szabalyzat elfogadd hatdskorébe.

A kiildéttgyiilés 4ltal elfogadott szabalyzatok:
- Garazsok elosztasarol és hasznalatarédl sz016 szabalyzat
- Vélasztasi szabalyzat

(2023. marcius 6-i modositas)

(2023. mércius 6-i modositas torélte)

A lakésszovetkezet tisztségvisel6i

A lakasszovetkezet tisztségviseli: az igazgatésag elndke, - aki egyben a
lak4sszovetkezet elnoke is -, az igazgatdsag tagjai, tovabba a feliigyeld bizottsag elnoke
¢s tagjai.

Az elndk kivételével a Szovetkezet tisztségviselbje csak 5 éves tagsdgi viszonnyal
rendelkez6 szovetkezeti tag lehet.

A tisztségviseloket titkos szavazassal, a Kiildottgy(ilésnek kell megvélasztani, valamint
dijazésukat a feliigyel6bizottsag elSterjesztése alapjan megéllapitani, melyet az évente
tartand6 kiildottgytlés keretében — vagy ha ez nem megtarthato, a kozgyllésen -
feltilvizsgalni.(2023. marcius 6-i médositas)

Az igazgat6sag elnoke és tagjai a lakasszovetkezettel munkaviszonyban is allhatnak. Az
igazgatosag elndke és tagjai felett a munkaltatdi jogokat a kiildsttgyiilés gyakorolja.

A lakésszovetkezet tisztségvisel6je mds lakasszdvetkezetnél tisztséget nem vallalhat.

A tisztségviseldk az ilyen tisztséget betoltd személyektol 4ltaldban elvarhato
gondossaggal kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakasszovetkezetnek
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(10)

(11)
(12)

okozott karért a polgari jog szabalyai szerint egyetemlegesen feleldsek, akkor is, ha a
lakasszovetkezettel egyébként munkaviszonyban allnak.

Nem terheli a 11. §(5) pont szerinti felel6sség azt a tisztségviseldt, aki a hatarozat ellen
szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozasat irdsban bejelentette.

Annak a tisztségvisel6nek, akinek tisztsége betoltésével Osszefliggésben a torvény
szerint kizard ok, vagy osszeférhetetlenség all fenn és ezt annak felmeriilésétdl szamitott
tizend6t napon beliil nem sziinteti meg, tovabba ennek tényét a lakadsszovetkezet
igazgatdsaganak és a feliigyeld bizottsagnak kiilon-kiilon, hitelt érdemld médon nem
igazolja a tisztségvisel6i megbizatdsa, azonnal megsziinik.

A tisztségviseld felmentésérdl a kiilddttgylilés titkos szavazassal hatdrozatdban dont,
kivéve a 11. § (7) pont.

A megsziint megbizatisu tisztségviseld — az igazgat6sag irasbeli felkérése alapjan, az
abban meghatérozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében — koteles az
Uj tisztségviseld megvalasztasaig, de legfeljebb a megbizatids megsziinésétél szamitott
kilencvenedik nap leteltéig {igyvivé tisztségviseloként kozremikddni a
lakasszovetkezet tevékenységének ellatasaban.

A megsziint és az ij megbizatdsu tisztségviselok kotelesek feladatkoriikkel kapcsolatos
dtadas-4tvétel tényét, a szitkséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen, folyamatban
1év6 tigyeket jegyzOkonyvben régziteni.

A tisztségvisel6k kartéritésre kitelezése a Bir6sag hataskorébe tartozik.

A lakésszovetkezet alapszabalya az igazgatOsag elndke, tagjai valamint a feliigyeld
bizottsag elnoke, tagjai szamadra feladatuk ellatasdhoz a kovetkezd szakmai és iskolai
kovetelményeket allapitja meg :

- Az igazgat6sag elndke:
felséfokn gazdasagi/pénziigyi, vagy miiszaki végzettség és a szakirdnyl végzettségnek
megfeleld 5 éves szakmai és vezetdi gyakorlat;

- Az igazgatOssag tagjai:

egy tag legaldbb érettségi vizsga, gazdasdgi/pénziigyi szakirdnyu végzettség és a
szakiranyt végzettségnek megfeleld 5 éves szakmai gyakorlat;

egy tag legaldbb érettségi vizsga, muszaki szakirdnyu végzettség és a szakiranyd
végzettségnek megfelels 5 éves szakmai gyakorlat;

kettd tag legalabb érettségi vizsga és 5 éves munkavégzésre iranyuld jogviszony;

- A feliigyel® bizottsag elndke:
legalabb érettségi vizsga, szakiranyl gazdasagi/pénziigyi, vagy miiszaki végzettség €s a
szakiranyu végzettségnek megfeleld 5 éves szakmai gyakorlat;

- A feliigyel6 bizottsag tagjai:
egy tag legaldbb érettségi vizsga, gazdasagi/pénziigyi, vagy miszaki szakiranyd

+ végzettség és a szakirdnyu végzettségnek megfeleld 5 éves szakmai gyakorlat.

egy tag legalabb érettségi vizsga és 5 éves munkavégzésre irdanyul6 jogviszony;
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A feliigyel6 bizottsag Gsszetételét (a felligyelObizottsag elndkével egyiitt) akként kell
kialakitani, hogy a feliigyelé bizottsdg megbizasanak tartama alatt egy tagnak
szakiranyl gazdasagi/pénziigyi, egy masik tagnak pedig miszaki szakirdanyu
végzettséggel kell rendelkeznie.

(13) Az igazgatdsag elnoke, tagjai, a feliigyel6 bizottsag elnoke, tagjai, a kiildottgylilésen
tisztségiiknél fogva tanacskozasi joggal vesznek részt.

(14) Ha barmely tisztségviselének megbizatasa az 5 (6t) éves megbizatdsi id6pont el6tt
megszinik, i1d6kozi vdlasztassal kell pétolni. Az 1d6kozi valasztds szabéalyai
megegyeznek a rendes tisztségvisel6i valasztas szabdlyaival. Az id6kozi vélasztason
tisztségvisel6vé valasztott tisztségviseld megbizatasa a rendes valasztasok megbizatasi
idépontjaval jar le.

12. § Az igazgatésag

(1) A lakasszovetkezet kiildottgytilése — az id6kozi valasztas kivételével 6téves idétartamra
- 5 tagll igazgatdsagot valaszt. Az igazgatosag az elnokbdl és tagjaibol all.

Az igazgatbsag tagjai:

e Balatoni Arpad elndk (an.: Halbrucker Marianna, lakcim: 7635 Pécs,
Nagyszkokéi u. 11/1.) Megbizatdsa 2022.06.01. napjatél 2027. méajus 31.
napjaig tart.

o Dedk Andrea (an.: Boskovits Ilona, lakcim: 7632 Pécs, Nagy 1. ut 29.)
Megbizatisa 2022.06.01. napjdtol 2027. mdjus 31. napjdig tart.

e Vernes Rudolf (an.: Vernes Valéria, lakcim: 7632 Pécs, Nagy 1. ut 44.)
Megbizatdsa 2022.06.01. napjatol 2027. méjus 31. napjaig tart.

e DBikdsdi Kdlman (an.: Harka Irén, lakcim: 7632 Pécs, Melinda u. 15.)
Megbizatasa 2022.06.01 napjatol 2027. méjus 31. napjdig tart.

e Keller Zoltdn (an.: Patkdés Anna, lakcim: 7632 Pécs, Nagy 1. uit 63. 5/15.)
Megbizatasa 2022.06.01. napjatél 2027. méjus 31. napjaig tart

2025. oktéber 20-i modositds

(2) Az igazgatdsag, egyuttal a lakasszovetkezet elnokét, a kiildsttgytilés kiilon szavazéssal
valasztja meg. A lakdsszovetkezet munkaszervezetét az elnok, az igazgat6sag atruhazott
jogkorében iranyitja és gyakorolja a szovetkezet alkalmazottai felett a munkaltatéi
jogokat.

(3)  Azigazgatdsag a kiildottgyllés hatarozatainak megfeleléen irdnyitja a lakasszovetkezet
tevékenységét, Kkialakitja a lakdsszovetkezet munkaszervezetét, az alapszabdly
felhatalmazasa alapjan szabélyzat alkotési joga is van. Azon szabalyzatokat, melyeket
az igazgatosag alkothat meg, fogadhat el a soron kovetkezd kiildottgyiilésen ismerteti a
kiildsttekkel. (2023. marcius 6-i mddositas)

Az igazgatosag altal megalkotott, elfogadott szabalyzatok: (2023. marcius 6-i modositas)
— Adatvédelmi és adatkezelési szabalyzat
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4)

©)
(6)

N

(8)

)

— Bérleménykezelési szabalyzat

~ Cafeteria szabdlyzat

— Hatralékkezelési szabalyzat

~ Hitelfelvételi szabalyzat

— Leltarozasi szabalyzat

— Mtszaki tevékenység szabalyzat
— Pénzkezelési szabalyzat

— Pénzmosiési szabalyzat

— Selejtezési szabalyzat

— Szémviteli Politika szabalyzat

— Tlzvédelmi szabalyzat

— Ugyiratkezelési szabalyzat és irattari terv

2023. oktéber 20-i modositds

Az igazgatosidg dont minden olyan tigyben, amelynek eldéntése nem tartozik a
lakasszdvetkezet mas szervének hatéskorébe.

Az igazgatosag tevékenységéért a kiildottgylilésnek felelds.

Az igazgatdsag munkaterv szerint, rendszeresen tartja iiléseit, de évente legaldbb
egyszer koteles beszamolni a kiild6ttgytilésnek a lakdsszovetkezet vagyoni, pénziigyi €s
jovedelmi helyzetérdl és az igazgatésdg tevékenységérél és elbterjeszti az éves
koltségvetést.

A kiildéttgytilés hatarozatai alapjan kialakitja és irdnyitja a szévetkezet gazdalkodasat,
szamvitelét, tigyvitelét, gondoskodik a szovetkezeti vagyon kezelésérol, fenntartasarol,
hasznositasardl és megdvasardl. A hozzéa érkezett (lakasszovetkezet egészére, 