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Bevezeto

A KERTVAROS Lakdsfenntarté Szovetkezet Alapszabilya a lakdsszovetkezet
szervezetének, mikodésének és gazdalkodasanak alapokmanya.

A lakédsszovetkezet megjeldlésén a Kertvaros Lakasfenntarté Szdvetkezet altal fenntartott
lakésokat és személygépkocsi tarolokat is érteni kell.

A lakdsszovetkezet Alapszabdlya meghatdrozza:

a.)a lakdsszovetkezet nevét, székhelyét, tevékenységének céljat és tevékenységi korét;
b.) a lakasszévetkezet szervezetere €s szerveinek mitkodésére vonatkozo szabalyokat;
¢.) a lakasszovetkezet testiileti szerveinek hat4skorét, feladatait, tagjainak szamat;

d.) a lakésszovetkezet tisztségviseldit, feladatuk ellatasahoz szlikséges szakmai
kovetelményeket, a megbizatas idbtartamat, ideértve az iddkozi megvalasztasra
vonatkozé eljarasi szabalyokat és a megbizatas id6tartamat is;

e.) a tisztségviselovel szemben felmertild kizéré okot, vagy a tisztség betoltésével
ssszeférhetetlen koriilmény megsziintetésére, illetbleg megsziinésére vonatkozd
igazolas médjat;

f.) a kozgyllés, illetdleg - ha az alapszabély eléitja - részkozgytlés és a kuldotigylilés
sszehivasanak modjat, hatdskorét, és eljarasanak szabalyait; (2023. mdrcius 6-i
modositds)

g.) a tagok jogait és kotelezettségeit;

h.) a fenntartési, a feldjitasi, illetdleg az épitési koltségek viselését,

i) a koltséghatralék megfizetése érdekében az igazgatosignak az adds tag €s nem tag
hatarid megjelslésével torténd felszolitasaval, - tovabba, ha a felszdlitas eredménytelen
- fizetési meghagyas kibocsatasanak kezdeményezésével, illetbleg az alapszabélyban
kapott felhatalmazés esetén, az igazgatosgnak a jelzlogjog bejegyzése és annak torlése
irdnti kérelem benyujtasaval kapcsolatos feladatait; (2023. mdrcius 6-i modositds)

j.) a tagfelvételi, és a tagségi viszony megsziinésére vonatkozé tigyekben, ha azokrdl
nem a kézgylilés dont, az eljérasra illetekes testiilet és az eljaras szabélyait;

k.) a lakasszovetkezet képviseletének részletes szabélyait;

1.) a hasznalati jog gyakorlésénak és truhdzasanak feltételeit;

m.) az 4llandé, illetdleg id6leges hasznalati jog megszerzéséhez szikséges vagyoni
hozz4jarulas mértékét és megfizetésének modjat;

n.) a tagsdgi viszony megsziinése esetén a volt taggal, 6rokosével vald elszamolas
modjat és hataridejét;

0.) a lakasszovetkezet hazirendjét;

p.) az alapszabalyon kivill més lakasszovetkezeti szabélyzat megalkotasanak
lehetéségét, megnevezését, targyat, illetbleg a megalkotasra jogosult testiilet
megjelolését;

q.) az frasbeli szavazasra — a torvény keretein belill — el6terjeszthetd napirendeket, az
eljaras részletes szabélyait, a szavazds eredményérdl t6rténd thjékoztatas maddjat és a
hatarozat kozlésének hataridejét,

r.) az érdekképviseleti tagsagi kapcsolatot;

8.) (2009.01.26.-i modositds torolte)



I. Fejezet

Altalanos rendelkezések

A lakisszivetkezet neve, célia, feladata, tevékenysége

1.§ A lakédsszivetkezet neve, székhelye, nyilvintartdsi szimai:
e Neve: KERTVAROS Lakasfenntarté Szévetkezet
o Székhelye: 7632. Pécs, Nagy Imre it 63-65.
¢ Ad6széma: 10097559-2-02
¢ Egységes statisztikai szamjele: 7010 121 02
¢ (Cégjegyzékszdma: 02 02 000111
e Térsadalombiztositasi azonosité: 275611
e Szamlavezetd pénzintézete: OTP Bank Nyrt.
e Pénzintézeti szamlaszdma: 11731001-20707699-00000000

2.§ A lakésszivetkezet célja:

® A lakdsszOvetkezet kezelésében levs lakoépiiletek és személygépkocsi tarolok
lizemeltetése, karbantartdsa, felfjitdsa, korszeriisitése;

¢ A lakasszovetkezet miikddésénél az Onsegély, a szolidaritis, a tagi demokricia, az
Onkéntes kézremiikddés, a tagok szolgéltatdsi igénye, mint meghatérozé alapelvek
figyelembevétele és megvaldsitisa;

* A lakédsszOvetkezet dltal sajat szervezésben, vagy onkormanyzati egyiittmitkodésben
szdvetkezeti alapelvek figyelembevételével arra igényjogosultak, részorultak, vagy
lak4ssziikségletiiket e formadban megoldani szdndékozdk szdméra lakdsszovetkezeti
tulajdont lakéépiiletek épitése.

3.§ A lakdsszivetkezet feladatai:

A lakésszovetkezet alapvetéen a tulajdonaban (kezelésében) 4ll6 lakoéépiiletek,
személygépkocsi  tarold, miihelyek, raktdrak, iizlethelyiségek fenntartdséval,
korszeriisitésével, (ij lakdsszovetkezeti tulajdoni lakééptiletek épitésével, tagjai és nem
tagjai lakhatdséval, és gardzshasznélataval 6sszefliggd épiilet fenntartasi, hasznalatba
adasi, tovabba alaptevékenységéhez illeszkedd vallalkozasi feladatokat 14t el.

(2023. mdrcius 6-i modositds)

(1) A lakdsszévetkezet alaptevékenysége korébe tartozé feladatai:

A lakasszovetkezet tulajdondba és kezelésébe tartozs lakéépiiletek fenntartasa;

A lakéasszovetkezet tulajdondban 4116 lakoépiiletben a tagok 4ltal kozisen hasznalt
eszkdzok, épliletrészek és a lakoépiilethez tartozé foldrészlet hasznélatba adésa;
Lakdasszovetkezeti tulajdoni lakoépiilet épitése,

a személygépkocsi tarolok fenntartasaval, fizemeltetésével kapcsolatos feladatok
ellatdsa



(2) A lakasszbvetkezet vallalkozasi tevékenysége korébe tartozé feladatai:
A lakasszovetkezet alaptevékenységi feladatkdrébe nem tartozik minden mds olyan
tevékenység ellatdsa, amelynek adézott eredményét alaptevékenységi feladatai
ellatasara forditja.

(3) A lakisszovetkezet villalkoz4si tevékenysége korébe tartozé egyéb feladatai:
A3 § (1) é a 3. § (2) pontokban megjeldlt tevékenységi kordk kiterjednek
mindazoknak a feladatoknak az ellatasara, amelyeket a jogszabalyok a lakédsszovetkezet

részére elbirnak, lehetévé tesznek, vagy azok keretei kozott céljanak megvalositasa
érdekében szilkségesnek tart.

Ennek megfelelen 3. § (1)-3.§ (2)-3. § 3):

A Kertvaros Lakasfenntarté Szovetkezet tevékenységi korei:

Fétevékenység:

Egyéb ingatlaniigyniki, -kezelési szolgailtatas
(Sz6vetkezeti és tarsashazak kezelése, fenntartasa)

Egyéb tevékenységek:

Nem ¢életbiztositas

Biztositasi iigyndki, brékeri tevékenység
(kizardlag biztositasi iigyndki tevékenység)

Sajat tulajdond ingatlan addsvétele

Szamviteli, kinyvvizsgaléi, adészakért6i tevékenység
Epitészmérntki tevékenység

Mérniki tevékenység, miiszaki tandcsadas
Villamosenergia-termelés megtjulé forrasbal
Villamosenergia-kereskedelem

Specialis épitSipari szolgiltatds kizvetitése
Ertékpapir-, drutézsdei ligynoki tevékenység

Egyéb pénziigyi kiegészito tevékenység

Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése
(szovetkezeti és tarsashazak kezelése, ingatlanrészeinek

hasznositésa, bérbeadésa, lizemeltetése)

(2025, mdjus 21-i modositds)

TEAOR: 6832 '25

TEAOR: 6512°25

TEAOR: 662225

TEAOR: 6811°25
TEAOR: 6920°25
TEAOR: 7111725
TEAOR: 711225
TEAOR: 3512725
TEAOR: 3515’25
TEAOR: 4360°25
TEAOR: 6612°25
TEAOR: 6619°25

TEAOR: 6820°25



IL. Fejezet

A lakasszovetkezet tulajdoni és hasznalati viszonvai

4.§ Tulajdoni viszonyok:

(1)

)

DD

A lakésszbvetkezetben a lakdsok és személygépkocsi térolék a tagok, a nem tag
tulajdonosok vagy a lakésszévetkezet tulajdondban allnak. A tagok, valamint a nem tag
tulajdonosok  tulajdondban 4ll6 lakdsok és a személygépkocsi  tarolok
tulajdonviszonyaira jelen alapszabdly rendelkezései nem vonatkoznak. _

A tagok, valamint a nem tag tulajdonosok tulajdondban 4116 lakdsok és azok
alkotorészei, valamint tartozékai vonatkozdsaban a karbantartasi, feltjitasi és
korszertisitési kételezettség a tagokat, valamint a nem tag tulajdonosokat terhelik.

A lakésszovetkezet tulajdonaban allnak:

Az épiiletekhez tartozo foldrészletek;

. A lakéépiiletek épiiletszerkezetei, kozos hasznélatra szolgdlé teriiletei (lépcsbhaz,

bejérati ajt6i, ablakai és iivegfalai, elétér, folyosd, szarits, a kozponti berendezések
helységei, liftakndk, tarolok, pincék és a felsorolt helyiségekhez tartozé nyilaszarok,
stb.);

. A kozponti berendezések (fiité, hdellsts, vizellato, szennyvizelvezetd, szellézd,

hirk6z]6 és hiradéstechnikai - a magéntulajdonban 4ll6 lakésokban 1évé elzard,
levélaszt6, ill, szakaszolé szerelvényekig - felvond, villamos energiaellatd,
villamhdrito, tlizvédelmi és tlizi vizvezeték rendszerek és vezetékek, stb.);

Tetd, homlokzat, felépitmény, elétetd, attika, alagsor, Iépcs6héz, ezen épiiletelemeken
lévé, a kozos hasznalatra szolgslé teriiletekhez kapcsolédé, kozos hasznalatt
nyilaszardk;

A lakasszovetkezet tulajdondban 4116, k6z8s hasznilatra szolgélé ingatlanrészek és azok
alkotdrészei, valamint tartozékai vonatkozisidban a karbantartdsi, felajitdsi és
korszerisitési kotelezettség azoknak a tagoknak, valamint nem tag tulajdonosoknak a
kozosségét terhelik, akik az érintett IépcsGhazban laknak.

A lakésszévetkezet céljai megval6sitasat segit6 létesitmények (mihely, raktdr,
klubszoba, stb.);
Vagyontargyak:

* A Pécs, Nagy Imre Gt 63-65. sz4m alatt talalhat6 iroda épiilet;

* Az épiletekben 1€v6 és a 1. szAmii melléklet szerinti volt hazfeliigyelsi lakasok

* A4 (négy) emeletes épiiletek fogaddszintjén 1év6 a 2. szdmii melléklet szerinti
személygépjarmii tarolok, melyek az ingatlan nyilvéntartisban kiilén lapon
onall6 ingatlanként szerepelnek.

* A Gardzs utcai (LOtéri) 480 férbhelyes gardzs telepen a gardzsok
magantulajdonban vannak, s az ingatlan-nyilvantartisban tulajdoni kiilén lapon,
6nall6 ingatlanként szerepelnek; a foldrészlet a Szdvetkezet tulajdondban van,
és az ingatlan-nyilvéntartasban tulajdoni tdrzslapon szerepel.

* APces, Aidinger J. it 56/B. foldteriilet, tartés foldhasznalati jog



= A Pécs, Nagy Imre it 63. V.em. 13.sz. lakésingatlan. (2023. marcius 6-i
mdodositas)

5.§ Hasznalati viszonyok a lakadsszdvetkezet tulajdondban 4116 lakasok esetén:

A szévetkezet tulajdonaban 4116 lakédsok elidegenitése, értékesitése, bérbeadasa, vagy
egyéb modon t6rténd hasznositdsa az Igazgatosag feladat- €s hataskérébe tartozik. A
funkci6valtashoz, illetve a lakas elidegenitéséhez a részkdzgylilés véleményét be kell
szerezni.

A lakésszovetkezet tulajdondban 4all6 lakést a lakésszovetkezettel megkotott bérleti
szerz6dés keretei kozott maga a bérlé hasznalhatja.
(2023. mdrcius 6-i mddositds)

6.§ Hasznalati viszonyok a lakdsszivetkezet tulajdondban 4116 személygépkocsi tirolék
esetén:

A négyemeletes épiiletek fogaddszintjén 1évo személygépjarmii-tarolok elosztisdval,
hasznélatdval, hasznositasaval, bérletével kapcsolatban a gardzsszabalyzat az iranyado,
melynek j6vahagyasa a kiildttgy(ilés hataskorébe tartozik.

(2023. mdrcius 6-i modositis)

7.§ Haszndlati viszonyok a lakasszdvetkezet tulajdondban lévé Kkozos hasznilatra
szolgalé helységei esetén:

A szovetkezet tulajdondban 4ll6 épiilethez tartozé éptiletrészek, kozos hasznélatra
szolgalé helyiségek hasznélatéra a tagok mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik
tulajdonostars sem gyakorolhatja a tobbiek jogainak, vagy jogos érdekeinek sérelmére.
A Kiildsttgyfilés felhatalmazasa alapjdn az épiilet kdzds hasznalati helyiségeinek
bérbeadasi teendbit az Igazgatdsag latja el.

(2023. mércius 6-i modositas)

IIL. Fejezet

A lakasszovetkezet szervezete, szerveinek miikddése

8. § A./ A kozgyiilés

(1) A lakésszdvetkezet legfGbb testiileti szerve a kozgytilés, melyet a tagok Osszessége
alkot.

A kozgyiilés kizarélagos hataskorébe tartozik:

a.) (2009.01.26.-i modositas torolte)

b.) lakdsszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak, 4talakuldsinak és megsziinésének
elhatarozasa;

¢.) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;



)

3)

C)
®)

(6)

)

A felsorolt szervezeti é4talakulésokrol, illetbleg a vagyonmegosztasrél a dontés a
kozgylilés kizardlagos hataskorébe tartozik. Az alapszabaly minden mds iigy elddntését
- kivéve a kiildottgytilés hatdskdrére vonatkozé alapszabédlyi rendelkezést - a
kiildottgytilés hataskdrébe utalja.

A kOzgyllést az igazgatésig hivja Sssze. Az igazgatsag hatirozattal megtagadhatja a
kdzgyiilés 6sszehivasat, ha az nyilvanvaléan térvénysérts-, illetve alapszabalysért célt
szolgél, vagy a javaslat elfogadasa a lakasszovetkezetnek nyilvanvaléan kért okoz.

Kételez6 a kozgylilés Gsszehivasa, ha ezt a tagok legalabb tiz szizaléka vagy a
feltigyeldbizottsdg irdsban, a napirend, az ok és a kdzgyfilési hatirozatra tett javaslat
megjeldlésével inditvanyozza. Ha az igazgatdsag az inditvany kézhezvételété] szamitott
negyvenét napon beliili idSpontra a kozgyiilést nem hivija 6ssze, azt a negyvenstddik
napot kdveté harminc napon beliili idépontra a feliigyelébizottsag, ennck elmulasztdsa
esetén az Osszehivast kérd tagok vagy az dltaluk megbizott személy jogosult 8sszehivni.

Stirgbs esetet - killondsen: a lakdsszivetkezet tulajdonaban 4ll6 épiiletrészek, épiilet-
berendezések, vagyontirgyak &llékonysagat, biztonsdgit kozvetleniil veszélyeztetd
helyzet kialakulésat - kivéve az irdsbeli meghivét legkésdbb a kozgytilés idépontja elétt
tizendt nappal meg kell kiildeni, és ezzel egyidejiileg a meghivé 1 példinyat a
lak4sszovetkezet kdzponti irodjaban, valamint a 1épcséhézakban j61 lathaté helyen -
hirdetétablan - ki kell fliggeszteni. A meghivékat a lakasszovetkezet kézbesiti.

A kdzgyllés osszehivésa kollektiv meghivéval is torténhet akként, hogy a kdzgytilés
Osszehivasa a sajté - Pécs véros informéciés hetilapja (Pécsi Hirek) , vagy az U_]
Dunéntali Napl6 - utjdn és a lakasszovetkezet weblapjan kozzétett meghlvo atjan is
lehetséges. (2023. marcius 6-i médositas)

A meghivéhoz mellékelni kell a szavazésra el6terjesztett napirendre vonatkoz6 irasos
cléterjesztéseket €s a kozgyllés. hatdrozataira tett javaslatot. A meghirdetett
napirendben nem szereplé tigyben érvényes hatérozatot hozni nem lehet.

A kbzgylilés hatarozatképes, ha azon a tagok t6bb mint fele megjelent.

A Thatirozatképtelen vagy az ilyen okbél berekesztett kozgylilés esetén a
hatarozatképtelen kozgytilést kdvetd 15 napon beliili id6pontban az eredetivel azonos -
a kozgylilés berekesztése esetén az ezt kovetben fennmaradé - napirenddel Gjabb
kozgytilést kell tartani (a tovabbiakban: megismételt kdzgy(ilés). A megismételt
kozgylilés az eredeti kozgyllés meghivéjdban az eredeti kozgylilés
hatdrozatképességétol fliggd feltétellel a hatérozatképtelen ko6zgy(ilés napjara, 15 perces
idokozzel is kitlizhetd. A megismételt kozgyiilés a megjelent tagok szamdra tekintet
nélkiil hatdrozatképes.

Nem lehet megismételt kdzgylilést tartani:

a) a lakdsszovetkezet egyesiilése, szétvaldsa és megsziinése kapcsin meghozand6
dontések esetében,

b) ha az alapszabdly igy rendelkezik, kivéve a kivéldssal kapcsolatos
vagyonmegosztasrol meghozandd dontések esetében.

A megismételt kozgy(ilés csak az eredeti napirendben szereplé kérdésekben hozhat
hatéarozatot.

(Hatélyon kiviil helyezte a 2015.02.04. napjan megtartott killdsttgytilés)



@®

®

A lakasszovetkezetnél a tagok- kozgyllés 6sszehivasa nélkil- a torvény szabélyai
szerint {risban is szavazhatnak, ha a dontés ilyen médon is meghozhatd. '

Az irasbeli szavazas eljarasi szabélyai:
a.) Az irasbeli szavazés el6készitése, lefolytatasanak megszervezése ¢s az eredmény
tagokkal valé kozlése az igazgatdsag feladata.

b.) A lakasszovetkezet igazgatésiga az irdsbeli szavazasra feltett tigyben rovid, de
lényeget magéba foglalé irasbeli tdjékoztatast kdteles a tagoknak megkiildeni, amely a
dontéshez szitkséges és elégséges, legfontosabb adatokat, tényeket tartalmazza. Az
{rasos szavazis targyat a feliigyeld bizottsignak is véleményeznie kell, ezt a véleményt
a tagoknak meg kell kiildeni. Az igazgatosagi tajékoztatét és a feliigyeld bizottsagi
véleményt a szavazas elétt nyolc nappal kell a tagoknak kikiildeni.

¢.) Szavazélapokat kell kikiildeni, amely a targykdr €s a szavazasra feltett kérdés
egyértelm(i megnevezése mellett- elére nyomtatottan, vagy gépelten- az ,Igen”, ,,Nem",
kifejezést tartalmazza. A szavazolapon az igazgatésagnak ismertetni kell a szavazas
médjat, leadasanak helyét, a szavazat leadésanak rendelkezésre 4116 idétartamot €s a
szavazds targyaval kapcsolatos tovabbi tudnivalék  megszerezhetdségének
kériilményeit.

d.) Az irasbeli szavazat leaddséra a tagoknak legalabb 15 napot kell biztositani.

e.) A szavazélapokat a kozgylilési meghivok kikiildésének szabalyai szerint kell a
tagokhoz eljuttatni.

f.) Az igazgatésag a szavaztok Osszeszamldlasara szavazatszamlalo bizottsagot koteles
]étrehozni, melynek tagjai az igazgatosag és a feliigyeld bizottsag 1-1 tagja, valamint ket
nem tisztségviseld lakdsszovetkezeti tag. A szavazatszamlélé bizottsag tagjai végzik az
ithsos szavazatok Osszeszamlaldsat és egylittesen az Osszefoglalo jegyzOkdnyvet
alairva, azt hitelesitik is. A jegyz0konyv megdrzésére az irattarolas szabalyai szerint kell
eljarni.

g) A szavazatok Ssszeszamlalasarol felvett jegyzOkonyvben fel kell tiintetni a
szavazésban részt veit tagok szdmat, a szavazblapok Osszesitett adatait. Meg kell
4llapitani és rogziteni az eloterjesztett javaslat hatdrozattd valasat, vagy elvetését.
Hatdrozatté a javaslat akkor valik, ha az ,,Jgen” vagy a ,,Nem” szavazatok ardnya elérte
a javaslat eldontéséhez sziikséges mértéket.

h.) Nem lehet irdsban szavazni az alabbi kérdésekben:

- az alapszabaly megallapitdsa, modositasa;

- az igazgatésdg tagjainak és elndkének, illetéleg az tgyvezeté elndknek a
megvalasztsa, felmentése;

- a feltgyel6bizottsig tagjainak és elndkének megvélasztasa, felmentése, vagy a
feladatukat ellatd mas személy megbizatésa, felmentése;

- a tisztségviseldk dijazasdnak megéllapitasa;

- a beszamold és a targyévi koltségvetés (koltségelSiranyzat) elfogadésa, dontés az
adézott eredmény felhasznaldsarol, illetdleg a veszteség fedezetének forrasardl, sziikség
esetén a potbefizetés elrendelésérdl;

- a lakésszovetkezet egyesiilésének, szétvaldsanak és a lakas szbvetkezet megsziinésének
elhatarozasa;

- a kivaldssal kapcsolatos vagyon megosztasa.
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Az Igazgatésagnak a kozgyiilésen meghozott hatdrozatokat valamennyi tag tulajdonos
részére {rdsban, a kozgylilés megtartdsatol szamitott - frasbeli szavazas esetén a
szavazasra megjeldlt hatarid6t kovetd - 30 napon beliil kézbesités Gitjan kozolnie kell.
Az értesitésben utalni kell az irdsos szavazds hatédrozata elleni jogorvoslati lehetdség
mikéntjérél is.

A lakasszévetkezeti kézbesités alatt a kiildeményeknek a postai levélszekrénybe, vagy
a lépcsbhdzban kifiiggesztés Utjan torténd lakéasszovetkezeti szervezésli; kozvetlen
tovabbitasat kell érteni. Ezt a rendelkezést kell alkalmazni a nem tag tulajdonosnak a
lakéséval kapcsolatos fizetési kotelezettségek eldirdsara, teljesitésére vonatkozoé
hatarozatok kikiildésére is.

Kifiiggesztéses kézbesités esetén a kifliggesztésrél kettd szovetkezeti alkalmazott, vagy
tulajdonos altal alairt jegyzokdnyvet kell felvenni.

A lakésszovetkezet tagjat a kdzgylilésen irdsbeli meghatalmaz4s alapjan lehet
képviselni. A meghatalmazéasra egyebekben a Ptk. 6:15. §-ban foglaltak az irdnyadéak.

A lakésszdvetkezet tagja a lakdsszovetkezet mds tagjatél és nem tag tulajdonosatol
egylittesen a kozgylilési képviseletre legfeljebb 5 szavazisra jogosité meghatalmazast
érvényesithet.

a) A k&zgytilés hatérozatképes, ha azon a tagok t6bb mint a fele személyesen megjelent
vagy a tag altal meghatalmazott személy utjan képviselve van.

b) Ha a lakéds (haszndlati egység) t6bb tag tulajdondban, haszndlatéban 4ll és a tagok
képviseltetni akarjdk magukat a kdzgylilésen, akkor az adott tagok kotelesek a
kozgylilésen meghatalmazott képviseldvel eljami és Ot szabélyszerilen
meghatalmazassal ellatni. Az ily m6don adott meghatalmazas nem szdmithat6 be a 8. §
A (13) pontjédban megéllapitott korlatozasban.

Ha a lakas (hasznalati egység) tobb tag tulajdonaban, hasznélatiban 4ll és a tagok nem
képviseltetik magukat szabalyszerli meghatalmazassal, akkor a kdzgylilésen jelenlévo
tag szavazata kotelezd érvényli a tulajdonostarsakra nézve.

A kozgylilésen lakasonként (hasznélati egységenként) csak egy-egy szavazatot lehet
figyelembe venni. Ha a lakas (hasznalati egység) t6bb tag tulajdonaban 4ll, a lak4son
(hasznélati egységen) beliili ellentétes szavazatok figyelembevételének médja az alabbi:
- ahasznalati egységen beliil a nagyobb tulajdoni arannyal rendelkezé tulajdonos
szavazatat kell figyelembe venni,
- azonos tulajdoni ardny esetén gy kell tekinteni, hogy a hasznélati egység
tekintetében szavazat nem keriilt leadésra.

8. § B./ Részkizgyiilés -

@

A lakasszovetkezet a kozgy(ilést azonos napirendi pontokkal részkozgylléseken is
megtarthatja. Egy részkozgylilési korzetet a lépcsbhaz(ak)ban taldlhaté lakasok
Osszessége, a Gardzs utcai gardzsvdros esetében kettd tdmbben taldlhaté gardzsok
Osszessége alkotja.
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A részkbzgytilésre ugyanazokat a szabélyokat kell alkalmazni, mint a kézgylilésre, azzal
az eltéréssel, hogy a részkozgylléseken a szavazatokat, az utolsé részkozgytilést
kovetben kell 6sszeszamolni, és ennek alapjan kell megallapitani a hatarozatképességet.

Hatarozattd az a targysorozati pont valik, amely a részkozgyiilésen megjelentek
Jakésszvetkezeti szinten 8sszesitett szaméhoz viszonyitva a kivént szavazati tobbséget
elérte.

Ha a térgysorozaton helyi dontést igénylé tigy szerepel, a dontéshez elegend6 az érintett
részkozgylilés hatarozatképessége.

A részkozgylilési korzetek felsorolsat az alapszabdly elvalaszthatatlan részét képezd
,Részkozgylilési korzetek” cimi melléklet tartalmazza.

A részkdzgylilések az alapszabélyban foglaltak szerint a kozgyllés kizar6lagos
hat4skorébe tartozé tigyekben is donthetnek. A részkozgyllések adatait Osszesitett
jegyzékonyvbe kell foglalni, és azt az alapul szolgéld jegyz6konyvek és mellékleteivel
egyiitt meg kell 6rizni.

Az alapszabaly a részkozgylléseket az alabbi belsd — mas részkodzgytilési korzetet nem
érint$ — tigyekben 6n4ll6 dontési jogkorrel ruhdzza fel :

> kiildott valasztdsa, aki képviseli az ott laké, illetve gardzssoron tulajdonnal
rendelkezd tagok és nem tagok érdekeit a kiildotigytilésen és a munkaszervezettel
t6rténd ligyintézéseknél;

» Lsztv. 56.§ (1) bekezdés 1.2 — 1.3 pontok:
Karbantartds: a lakésszovetkezeti tulajdonban 1év6 ingatlan éllagénak és
rendeltetésszerti hasznélhatésaganak biztositésa érdekében szitkséges, a tulajdonosok
kozosségét terheld megeldzd és felujitdsnak nem mindsiild javitasi munkak
elvégzése, illetbleg egyes kozosségi berendezések cseréje.
A karbantartas lehet:
hibaelhéaritas: amely az életveszélyt okozo, tovabbd az épiilet allagat kéarositd és
rendeltetésszerti hasznélatit 1ényegesen akadélyozo6, azonnali beavatkozast igényld
hibak és hidnyossagok haladéktalan eseti megsziintetése;
idészer karbantartds: amely az épilet llagat veszélyeztetd, de rendeltetésszeri
hasznélatit lényegesen nem akaddlyozdk azonmnali beavatkozdst nem igényl6
hibaknak és hidnyossdgoknak eseti vagy az épiileten elvégzendd egyéb javitasi
munkakkal egylitt, de az észleléstdl szamitva hat hénapon belili megsziintetése;
tervszeri karbantartis: amely az épiilet 4llaganak és rendeltetésszer(i
hasznalhatéséginak biztositdsa érdekében végzendd rendszeres allagmegovasi
munka.
Feltjitas: az ingatlan egészére, illetbleg egy vagy tobb foszerkezetére Kkiterjedd,
id6szakonkénti sziikségessé valé olyan 4ltalanos javitdsi épités-szerelési mounkak
végzése, amelyek az eredeti miiszaki 4llapotot — megkozelitbleg vagy teljesen —
visszaallitjak, illetdleg az eredeti hasznalhat6sagot, tizembiztonsdgot az egyes
szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd kialakitdséval
novelik. A feldjitas lehet:
teljes felijitds: a miiszaki allapot alapjén sziikséges, az ingatlan egészére kiterjedd
kiils6-belsé javitasi munkak elvégzése;
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részleges feltijitds: az épiilet legalabb egy foszerkezetére kiterjeds, teljes feltjitasnak
nem mindsiild, de abba beldthat6 id6n beliil beilleszthetd Altalanos javitdsi munkak
elvégzése;

korszerlisités: a kOzponti fiitd és melegviz-szolgaltatd berendezésnek az
energiaracionalizalssal, illetSleg a levegdtisztasdg-védelemmel Osszefliggd
atalakitasa vagy kicserélése. (2023, mdrcius 6-i mddositis)

A részkozgyiilés jogosult:

a.) a lakoépiiletben (Iépcsthazban) személygépkocsi taroléval kapesolatban felmeriilt
koltségek tagokra és nem tagokra torténd felosztisanak médjarol javaslatot adni,
véleményezni az igazgatésag helyi jellegii inditvanyait, 5n4ll6 javaslatot az igazgatosag
elé beterjeszteni;

b.) a megvilasztott kiilddttet a kiildsttgylilési képviseleten til a lakoépiilet,
személygépkocsi tdrolé miikodésével, gazdilkoddsival kapcsolatos kérdésekben
eljarasra felhatalmazni (csak épiileti javitisok esetében a sziikséges munkdak
megrendelése, és az elvégzett munka leigazoldsa stb.)

c.) a lakéépiiletben (IépcsShazban) a tagok hasznalatdban 16vé, de lakasszovetkezeti
tulajdonban 4all6 k6z6s helyiségek hasznositasa tekintetében véleményt, allaspontot
kialakitani, az ebb6l szdrmazé bevételek felosztasarél rendelkezni - Az elézbekben
meghatarozott vélemény, allaspont és rendelkezés a lakasszdvetkezet igazgatésiga €s
kiildottgytlése felé javaslatként funkcional;

d.) a koz8s helyiségek takaritésa és a téli ho eltakaritdsdnak rendjét meghatarozni;

e.) a hézirend betartdsa érdekében a szitkséges intézkedéseket megtenni.

(2023. marcius 6-i médositas)

8.§ C./ A kiildott

(1

@

€))

A killdéttet a részkdzgytilés nyilt szavazéssal, egyszerli sz6tobbséggel 5 évenként, 5
évre vilasztja. A kiildott visszahivhaté és helyére mas kiildstt valaszthato.
Kiildott csak szbvetkezeti tag lehet.

A kiildttek megvilasztdsa levélszavazas Gtjan is torténhet. Levélszavazdsnal a jelslt
vagy jeldltek nevét a szavazdlapon fel kell tiintetni és a megvalasztott kiildsttnek az
tekinthetd, aki a tagok szavazatdnak tobbségét (al4irasat) elnyeri. Ahol nincs jelélt, vagy
a vélasztds eredménytelen, ott a tagok kezdeményezésére barmikor potvalasztast lehet
tartani. Az id6ko6zi vélasztdssal megvalasztott kiild6tt mandétuma, a tobbi kiildott
mandatumaval azonos idében sziinik meg.

A kiildétt jogai és kitelességei:

a.) részt vesz a kiildottgylilésen, a sz6vetkezet egészét érint kérdések eldoniésében és
tajekoztatia vélasztéit a legkozelebbi részkézgyiilés keretében a kiildstigyiilésrél,
beszémol annak munkajarol;

b.) képviseli a tulajdonosok érdekeit az épiilet - 1épcséhaz, valamint személygépkocsi
térolok - egészét érintd miszaki €s pénziigyi kérdéseiben a lakidsszovetkezet
munkaszervezetével egyiittmiikddve;

¢.) véleményezi az épiilet k6z6s hasznalatra szolgalé helyiségeinek hasznositésat érinté
kérelmeket, elbterjesztéseket, kdzremiiksdik a lakdsszovetkezet tulajdonvédelmében,
ellen6rzi a kdzos részek rendeltetésszert hasznalatat,

A koz8s részek hisnyossagait, a meghibdsodasokat bejelenti a szdvetkezet illetékesének,
annak elvégzését eldsegiti, ellendrzi.

10
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Ellenérizheti az alvizmér érék és koltségmegosztok, valamint a k6z6sségi vizméro-,
hémennyiségméré- vagy gizora allasat, szablyos hasznalatat.

d.) részkdzgytilés Osszehivasit kezdeményezheti és a részkozgylilést levezeti,
kozremiikédik a hirdetmények kozzétételében, valamint irdsbeli szavazas sordn a
kozosség tagjainak tajékoztatasaban részkdzgyiilésen évente beszémol az elézd évi
gazdalkod4srol, elterjeszti a targyévi tervet, melynek el6készitésében, végrehajtasdban
tevékenyen kozremiikdik a munkaszervezettel; \

¢.) 5sszehangolja a lak6kszosséget, személygépkocsi térold tulajdonosokat érintd belsd
tigyeket, tdjékoztatja a tag és a nem tag tulajdonosokat a hatralékaikrol, segitia behajtasi
tevékenységet a szovetkezet munkaszervezetével egylittmGkodve. A kiildottet a
munkaszervezet tajékoztatja a valasztasi korzetében 1év6 2 honapot meghalad6 tag-, és
nem tag tulajdonosok hétralékarél; |

f.) kapcsolatot tart a szovetkezet munkaszervezetével, bejelenti a sziikséges javitasi
munkékat, véleményezi, és irdsban igazolja azok elvégzését;

g.) tevékenységének ellatasaért — a résizkﬁzgyﬁlési korzete altal biztositott és fizetett -
dijazésban, koltségtéritésben részesiilhet, melynek elddntéset és mértékét az Ot
megvalaszté lakokozosség allapitja meg.

(2023. marcius 6-i médositas)

|
Kiildottgytilés |
|

A lakasszévetkezet alapszabélya a kezeflt lakéépiiletekben 1évd lakasszamot figyelembe
véve kiildttgytilés mikodését irja el6.;

(2) A kiildsttek szdmét és a kiildottek dltal képviselt korzeteket oly médon kell
megéllapitani, hogy a kildsttek szdma 30 fonél kevesebb nem lehet €s a tagok aranyos
képviselete megvalésuljon. Ennek érdekében részkdzgytilési korzetenként egy €s a
gardzs utcai (volt 16téri) gardzsokndl ketid tombonként (96 gardzs) egy kilddtt
valaszthat6 (vélasztasi korzet). Egy sz{amély egy valasztasi ciklusban egyszetre csak 6
(hat) valasztasi korzetben vélaszthato meg kiilddttnek. (2023. mdrcius 6-i modositds)

A killdsttgy(ilés a kozgyllés kizarélagos hataskorébe tartozd ligyek, valamint a
kiildottgytlés hatéskdrére vonatkozé alapszabilyi rendelkezések kivételével minden
tigyben donthet. 7

A kiildottgytilésen killon jelenléti ivet kell vezetni a kiildottekrd] és a tandcskozasi
joggal megjelent tagokrél. A kiildsttgytilésen a kiilddttek szavazati joggal, a tagok
tandcskozdsi joggal vehetnek részt. A kitldottgyiilésen - tandcskozasi joggal - a
lakasszovetkezet barmely tagja részt vehet.

A kiildéttgytilés akkor hatérozatképesi, ha azon a kiildottek t6bb mint fele jelen van.
Minden kiildttnek egy szavazata van. A kiildétt meghatalmazéssal nem képviseltetheti
magat a kiildottgy(ilésen. i

A kiildottgyiilés hatérozatait egyszen’ié sz6tobbséggel, nyilt szavazéssal hozza meg. A
killdottgy(ilésen térténd alapszabaly médositashoz a jelenlevék kétharmados t&bbségli

szavazati aranya sziikséges. ;
!
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A Kiildottgytilést szitkség szerint, de évenként legaldbb egyszer 6ssze kell hivni.
Rendkiviili kiildottgyiilést kell 5sszehivni, ha azt a kiildottek legalabb egy tizede, vagy
a Felligyel Bizottsag irasban, - az ok megjel6lésével - inditvanyozza.

A kiildottgylilés hataskorére és eljarasara a kdzgytilésre vonatkozé szabélyokat kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy hatdrozatképtelenség esetén megismételt
kiildéttgytilés nem tarthat6.

~ 9/A.§ Ktilonleges eljarasi rend az Igazgatdsag taglétszamanak cskkenése esetére

1)

@

9/B.§

10.§

11. §

6y

@

3)

(4)
®

Amennyiben az Igazgatdsag taglétszama az alapszabalyban meghatarozott 1étsz4m ala
csdkken, a tisztijito kiildottgy(lést — a.Jelsl6 Bizottsag egyidejti tajékoztatdsa mellett -
a feliigyel6bizottsag koteles 8sszehivni a térvénysértd allapot bekdvetkeztétd] szamitott
30 (harminc) napon beliil.

Amennyiben az Igazgat6sig taglétszama olyan idépontban csékken az alapszabalyban
meghatdrozott létszdm ald, amikor a felligyel6bizottsag taglétszama is az
alapszabdlyban meghatérozott létszdmhoz képest kevesebb, akkor a tisztdjité
ktildottgylilést egy feliigyeldbizotisdgi és egy igazgat6sigi tag egyiittesen koteles
Osszehivni a torvénysértd allapot bekovetkeztétdl szamitott 30 (harminc) napon belil.

A kiildsttgytilés fogadja el azokat a szabélyokat, amelyeket az alapszabily nem utal az
igazgatdsag szabalyzat elfogad6 hatdsksrébe.

A kiildotteylilés altal elfogadott szabdlyzatok:
- QGarazsok elosztasardl és hasznalatarol szol6 szabilyzat
- Vélasztasi szabalyzat

(2023. mércius 6-i modositas)

(2023. mércius 6-1 moédositas torolte)
A lakésszovetkezet tisztségviseldi

A lakdsszOvetkezet tisztségviseli: az igazgatésag elndke, - aki egyben a
lakédssz6vetkezet elndke is -, az igazgatdsag tagjai, tovabba a feliigyeld bizottsag elndke
és tagjai.

Az elndk kivételével a Szovetkezet tisztségviseldje csak 5 éves tagsagi viszonnyal
rendelkezé szovetkezeti tag lehet.

A tisztségviselOket titkos szavazassal, a Kiildottgy(ilésnek kell megvélasztani, valamint
dfjazasukat a felligyelobizottsag elGterjesztése alapjan megallapitani, melyet az évente
tartando kiildottgytilés keretében — vagy ha ez nem megtarthatd, a kozgytilésen -
feltilvizsgalni.(2023. marcius 6-i médositas)

Az igazgatGsag elnoke €s tagjai a lakasszovetkezettel munkaviszonyban is dllhatnak. Az
igazgat6sag elnoke és tagjai felett a munkaltatéi jogokat a kiildottgytilés gyakorolja.

A lakésszovetkezet tisztségviselGje mas lakdsszovetkezetnél tisztséget nem vallalhat,

A tisztségvisel6k az ilyen tisztséget betoltd személyektdl A4ltalaban elvéarhaté
gondossaggal kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakasszovetkezetnek
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okozott kérért a polgari jog szabalyai szerint egyetemlegesen felelosek, akkor is, ha a
lakasszivetkezettel egyébként munkaviszonyban allnak.

Nem terheli a 11. §(5) pont szerinti felelésség azt a tisztségviseldt, aki a hatdrozat ellen
szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozasét irasban bejelentette.

Annak a tisztségviselének, akinek tisztsége betSltésével Osszefliggésben a tdrvény
szerint kizard ok, vagy 6sszeférhetetlenség 4ll fenn és ezt annak felmertilésétdl szamitott
tizenst napon beliil nem sziinteti meg, tovdbba ennek tényét a lakdsszovetkezet
igazgatosaginak és a feliigyeld bizottsagnak kiilon-kiilon, hitelt érdemld médon nem
igazolja a tisztségvisel6i megbizatdsa, azonnal megszlinik.

A tisztségvisel6 felmentésérdl a kiildsttgytilés titkos szavazdssal hatdrozatdban dont,
kivéve a 11. § (7) pont.

A megsziint megbizatasu tisztségviseld — az igazgatésag rasbeli felkérése alapjan, az
abban meghatérozott feladatok végzésével és véltozatlan dijazés ellenében — kételes az
1 tisztségviselé megvalasztisdig, de legfeljebb a megbizatds megszinését6l szamitott
kilencvenedik nap leteltdig Ggyvive tisztségviseloként kozremiikddni a
laké4sszovetkezet tevékenységének ellatasaban.

A megsziint és az Gj megbizatast tisztségvisel6k kotelesek feladatkoritkkel kapesolatos
4tadds-atvétel tényét, a sziikséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen, folyamatban
16vo tigyeket jegyzokonyvben rogziteni.

A tisztségviseldk kértéritésre ktelezése a Birosag hatdskorébe tartozik.

A lakasszovetkezet alapszabélya az igazgatosag elndke, tagjai valamint a feliigyeld
bizotisdg elndke, tagjai szdméra feladatuk ellitésahoz a kovetkezd szakmai €s iskolai
kévetelményeket allapitja meg :

- Az igazgatdsag elndke:
felséfoka gazdasagi/pénziigyi, vagy miszaki végzettség és a szakiranyu végzettségnek
megfeleld 5 éves szakmai és vezetdi gyakorlat;

- Az igazgatdssag tagjai:

egy tag legaldbb drettségi vizsga, gazdasagi/pénziigyi szakirdnyl végzettség és a
szakirdnyt végzettségnek megfelelé 5 éves szakmai gyakorlat;

egy tag legalabb érettségi vizsga, miiszaki szakirdnyd végzetiség €s a szakiranyu
végzettségnek megfeleld 5 éves szakmai gyakorlat;

ketté tag legaldbb érettségi vizsga és 5 éves munkavégzésre irdnyuld jogviszony;

- A feliigyel6 bizottsag elndke:
legaldbb érettségi vizsga, szakirnyl gazdasagi/pénziigyi, vagy miszaki végzetiség ésa
szakirdnyt végzettségnek megfeleld 5 éves szakmai gyakorlat;

- A feliigyeld bizottsag tagjai:

egy tag legalabb érettségi vizsga, gazdasagi/pénziigyi, vagy miiszaki szakiranyd
végzettség és a szakirdnyt végzettségnek megfeleld 5 éves szakmai gyakorlat.

egy tag legaldbb érettségi vizsga és 5 éves munkavégzésre irdnyuld jogviszony;
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A feliigyel6 bizottsdg Osszetételét (a feliigyel6bizottsag elnskével egyiitt) akként kell
kialakitani, hogy a feliigyeld bizottsdg megbizdsdnak tartama alatt egy tagnak
szakirdnyl gazdasdgi/pénziigyi, egy masik tagnak pedig mfiszaki szakirdnyd
végzettséggel kell rendelkeznie. ‘

(13) Az igazgatésag elndke, tagjai, a feliigyelé bizottsg elndke, tagjai, a kiildotigy(ilésen

(14)

tisztségiiknél fogva tanacskozasi joggal vesznek részt.

Ha barmely tisztségviseldnek megbizatésa az 5 (6t) éves megbizatési id6pont elbtt
megsziinik, id6kodzi valasztdssal kell potolni. Az id6kézi valasztds szabalyai
megegyeznek a rendes tisztségvisel6i vélasztas szabalyaival, Az id6kodzi vélasztason
tisztségviseldvé valasztott tisztségviselé megbizatdsa a rendes valasztasok megbizatasi
id6pontjaval jar le.

12. § Azigazgatésdg

(M

@

&)

A lakéasszovetkezet kiildottgytilése — az id6kozi valasztas kivételével Stéves idétartamra
- 5 tagu igazgat6sagot valaszt. Az igazgatdsag az elnokbol &s tagjaibol 4ll.

Az igazgatdsag tagjai:

e Balatoni Arpdd elndk (an.. Halbrucker Marianna, lakcim: 7635 Pécs,
Nagyszkokoi u. 11/1.) Megbizatasa 2022.06.01. napjatol 2027. méjus 31.
napjéig tart.

e Vordsné Dedk Andrea (an.: Boskovits Ilona, lakcim: 7632 Pécs, Nagy I. 1t 29.)
Megbizatisa 2022.06.01. napjatél 2027. majus 31. napjaig tart.

» Vernes Rudolf (an.: Vernes Valéria, lakcim: 7632 Pécs, Nagy 1. ut 44.)
Megbizatasa 2022.06.01. napjatél 2027. majus 31. napjaig tart.

o Biikdsdi Kdlman (an.: Harka Irén, lakcim: 7632 Pécs, Melinda u. 15.)
Megbizatasa 2022.06.01 napjétol 2027. majus 31. napjdig tart.

s Keller Zoltan (an.: Patkés Anna, lakcim: 7632 Pécs, Nagy 1. Gt 63. 5/15.)
Megbizatasa 2022.06.01. napjatoél 2027. majus 31. napjaig tart

Az igazgat6sag, egyuttal a lakédsszovetkezet elndket, a killdotigytilés kiilon szavazéssal
vélasztja meg. A lakdsszovetkezet munkaszervezetét az elndk, az igazgatdsag dtruhdzott
jogkorében irdnyitja és gyakorolja a szovetkezet alkalmazottai felett a munkaltatoi
jogokat.

Az igazgat6sag a kiildottgylilés hatarozatainak megfeleléen iranyitja a lakdsszovetkezet
tevékenységét, kialakitja a lakdsszOvetkezet munkaszervezetét, az alapszabély
felhatalmazisa alapjan szabélyzat alkotasi joga is van. Azon szabélyzatokat, melyeket
az igazgatosag alkothat meg, fogadhat el a soron kivetkez6 kiildsttgytilésen ismerteti a
kuildottekkel. (2023, marcius 6-i médositas)

Az igazgatdsag dltal megalkotott. elfogadott szabalyzatok: (2023. mércius 6-i médosités)

— Adatvédelmi és adatkezelési szabalyzat
~ Bérleménykezelési szabalyzat
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~ Hétralékkezelési szabalyzat

— Hitelfelvételi szabalyzat

— Leltdrozasi szabélyzat

— Miiszaki tevékenység szabalyzat

— Pénzkezelési szabalyzat

— Pénzmosési szabélyzat

~ Selejtezési szabélyzat

— Szémviteli Politika szabélyzat

—  Tizvédelmi szabalyzat

— Ugyiratkezelési szabalyzat és irattari terv

Az igazgatésdg dont minden olyan iigyben, amelynek eldontése nem tartozik a
lakasszévetkezet mas szervének hatdskorébe.

Az igazgatosag tevékenységéért a kiildottgylilésnek felelds.

Az igazgatdsg munkaterv szerint, rendszeresen tartja {iléseit, de évente legalabb
egyszer kételes beszdmolni a kiildéttgytilésnek a lakasszovetkezet vagyoni, pénziigyi és
jovedelmi helyzetér8l és az igazgatdsdg tevékenységérll és elOterjeszti az éves
koltségvetést.

A kiildsttgyilés hatdrozatai alapjan kialakitja és iranyitja a szévetkezet gazdalkodasat,
szamvitelét, igyvitelét, gondoskodik a szovetkezeti vagyon kezelésérol, fenntartasarol,
hasznositasardl és megévasarol. A hozza érkezett (lakdsszovetkezet egészcre, a fag
jogara és kotelezettségére vonatkozo) firdsbeli kérdésre 30 napon beliil koteles
vélaszolni.

Dént a fejlesztési alap terhére torténd ingatlan megvésarlasarol, illetve a fejlesztési alap
terhére megvésérolt ingatlan eladdsarol.

Az igazgat6sag a befizetési kotelezettség (fenntartdsi dij) mértéket, a koltségeket érintd
sremelések szovetkezetre esé mértékének arinyaban megemelheti. Eljar a fizetési
kételezettségét nem teljesitd tulajdonosokkal szemben. A fizetési kételezettségiiket nem
teljesitd tulajdonosokkal szembeni eljards szabélyait az alapszabdly felhatalmazasa
alapjén a Hatralékkezelési Szabalyzat hatarozza meg.

A szovetkezet nem koteles kifizetést teljesiteni fedezet hidnyos épiiletre (elszamolasi
egységre). A koltséget, veszteséget az a haz viseli, aki igénybe vette, fogyasztotta a
szolgaltatést, vagy bevételt kapta volna, vagy elmulasztotta, illetve helyteleniil dont6tt
a hatranyt okoz6 iigyben épiiletével kapcsolatban.

Az Igazgatosag a fenntartdsi dij befizetésével legalabb harom hénapnak megfeleld
hétralékba kerillt tag vagy nem tag tulajdonos lakéstulajdonanak jelzaloggal valo
megterhelését jogosult elrendelni a hatralék megfizetésének biztositékaul. A jelzalogjog
bejegyzésének elrendelése harom hénapnak megfeleld mértékii hatralékonként
megismételhetd. Az Igazgatosag hatdrozatat tigyvéd - jogkorén beliil, jogtandcsos - ltal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. (2023. mdrcius 6-i mddositds)

Az Igazgatésdg hatdrozatdt a hatralékos tag, vagy nem tag tulajdonos részére a
jogorvoslati lehet6ség feltlintetésével a munkaszervezet koteles értesitést kiildeni. Az
igazgat6sagnak a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos részére - az ismert lakohelyére
vagy levelezési cimére - igazoltan, postai szolgaltaté Utjan megkiildott felszolitdsat a
kézbesités megkisériésének napjén kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tag
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(14

(15)

(16)
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(18)

(19)

(20)

vagy nem tag tulajdonos az dtvételt megtagadta. A mésodszor megkisérelt és atvétel
nélkil, ,nem kereste” jelzéssel az igazgatésighoz visszaérkezett felszblitast, a postai
kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd nyolcadik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem). (2023. marcius 6-i maodositas)

Ha az ismeretlen helyen tartézkodé hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos
nyilvantartisba vett 1j laké- vagy tartdzkodési helye, székhelye, telephelye a
nyilvantartést vezet$ szerv adatszolgaltatdsa alapjan vagy egyéb mddon ismertté valik,
a kézbesitési vélelem az 1j laké- vagy tartézkodasi helyre, székhelyre, telephelyre az e
bekezdés szerinti médon megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében 4ll be.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hétralékot kiegyenlitették, az Igazgatosag a
kiegyenlitést kovett 8 napon beliil koteles a jelzalogjog torléséhez sziikséges engedélyt
kiadni; az engedély kozokiratban, vagy tigyvéd - jogkorén beliil, jogtanécsos - altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A jelzalogjog bejegyzésével és térlésével kapesolatos koltségek a hatralékos tagot,
illetve nem tag tulajdonost terhelik.

A tag ¢s nem tag tulajdonosok késedelmes befizetésének behajtaséval kapcsolatos
koliségeket és felszdmithaté kamatokat az alapszabaly felhatalmazisa alapjan az
igazgatdsag allapitia meg.

Feltjjitasi koleson (banki hitel) felvétele esetén:

a.) Kidolgozza és a részkdzgyiilés elé terjeszti a koleson (hitel) Osszegszerliségét
megalapoz6, miiszakilag is alatdmasztott adatait.

b.) A kélestn fedezetének és visszafizetésének rendjét, a tulajdonosok fizetési
kdtelezettségeinek adatait és a tagok tulajdonat képez6 ingatlanra - hozzajarulasukkal -
albetétben, a tartozas lejartdig elidegenitési tilalmat jegyezhet be.

Gondoskodik a lakdsszovetkezet feliigyeld bizottsaga, kiilsé szakértd vagy mds
ellenbrzésre hivatott szerv 4ltal megallapitott hidnyossigok megsziintetésérdl. Koteles
intézkedni, &llast foglalni, vagy hatédrozatot hozni 30 napon beliil.

(2023. marcius 6-i mddositas)

Az Igazgatdsag testiiletként 4tja el tevékenységét. Egyes feladatok ellatdsdra tagjait
megbizhatja.

Az Igazgatésig munkaterv alapjan, altaldban havonta tartja iiléseit, 5sszehivasa az elnsk
feladata. Az Igazgatosdgi ulést soron kiviil is Gssze kell hivni, ha azt barmely
igazgatésdgi tag, a felligyeld bizottsag elndke, vagy az 4llami feliigyeletet gyakorld
szerv, az indok megjelslésével inditvanyozza.

Az igazgatésdgi iilés hatdrozatképes, ha azon a tagok tobbsége jelen van. A
hatérozatokat egyszerli sz6tobbséggel, nyilt szavazassal hozza. Szavazategyenléség
esetén az elndk szavazata dont. '

Az igazgatésdgi tagsig visszahivdssal, a szovetkezeti tagsdg megsziinésével,
lemondassal és a tag haldl4val, illetve a mand4tum lejartaval szlinik meg.

(2012.02.24.-1 mddositas térslte)
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13.§ Feliigyel6 Bizottsag
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A kildotigytilés - az idokozi valasztds kivételévels (5t) év id6tartamra - a
lakasszovetkezet tagjai koziil titkos szavazassal 3 tagl felligyeld bizottsagot vélaszt. A
feltigyel6 bizottsag elndkét e kiildsttgyiilés kiilén szavazassal vélasztja meg. A
feltigyel® bizottsdg dontéseit sz6tobbséggel hozza, szavazategyenléség esetén az elndk
szavazata dont.

A felligyeld bizottsag tagjai:

- Marton Irén (an.: Fenyék Irén, lakcim: 7632 Pécs, Olgau. 7. fsz. 1.) Megbizatésa
2022.06.01. napjatél 2027. méjus 31. napjéig tart.

- Takécs Kinga elndk (an.: Ducsai Piroska, lakcim: 7625 Pécs, Mandula u. 9.)
Megbizatésa 2022.06.01. napjatol 2027. méjus 31. napjdig tart.

- Varga Péter Jozsef (an.: Téth Rozélia Anna, 7633 Pécs, Siklosi it 76. 3. em. 11.)
Megbizatésa 2022.06.01. napjatél 2027. mdjus 31. napj dig tart.

(2023. mércius 6-i médositas)

A lakésszévetkezet a feliigyeld bizottsag elndkével &s tagjaival munkaviszonyt nem
létesithet.

A feliigyeld bizottsag a tagok érdekében a lakéasszovetkezet egész tevékenységére
kiterjedd ellen6rzést végez. Ennek soran a feltigyel6 bizottsdg elldtja a tagok érdekeinek
képviseletét. A feliigyeld bizottsag feladatkérébe tartozé vizsgalatokhoz a sz6vetkezet
koltségére kiilsé szakértGt vehet igénybe, az igazgatosag koltségvallalé nyilatkozata
birtokaban, vagy a kiildottgytilés hatdrozata alapjan.

A feliigyeld bizottsag belsd milkddésének rendjét, sajat iigyrendjét maga allapitja meg,
és ennek szabéalyait (ha nem iitkdznek jogszabélyba vagy az alapszabaly
rendelkezéseibe) az igazgatosig koteles elfogadni .

14.§ Konyvvizsgalé

A konyvvizsgaléi feladatok ellatdsara az igazgatosig konyvvizsgal6t bizhat meg. Az
igazgatsag 4ltal megbizott kdnyvvizsgald minden évben a beszamol6val kapcsolatosan
kifejti szakmai véleményét, allasfoglalasat a lakasszovetkezet gazdalkodasarél, a
kozgylés felé. Amennyiben a szdmviteli torvény rendelkezései szerint, konyvvizsgal6
alkalmazasa kételezd, az allandé konyvvizsgalot a kiildottgyilds - vélasztja meg.

Nem lehet konyvvizsgald - a szovetkezet tagja, vezetd tisztségviseldje.

A szivetkezet konyvvizsgaldja:

CONTINENTAL DANUBIA Kényvvizsgal6 & Tandcsadé Korlatolt Feleldsségl
Téarsasag

Cégjegyzékszam: 02-09-060044

Székhely: 7624 Pécs, Alkotmény u. 42.

A konyvvizsgalat elvégzéséért személyében felelds természetes személy neve:
Gyurka Laszld
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Kamarai nyilvantartdsi szama: 001262
Anyja sziiletési neve: Avar Agnes

Lakecim: 7632 Pécs, Csoronika diilé 16.

A megbizatas kezd6 id6pontja: 2022.07.01.
A megbizatas lejarta: 2025.05.31.

(2023. mércius 6-i médositas)
IV. Fejezet

A lakasszdvetkezeti tagségi viszony

15.§ A tagsdgi viszony keletkezése

M®

@)

&)
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®)

©)

)

A lakédssz6vetkezetnek az lehet tagja, aki a jelen alapszabalyban meghatérozott aldbbi
feltételeknek megfelel:

a) A lakdsszévetkezet tulajdondban 4ll6, lakdépiiletben 1évé lakés tulajdonosa,
illetve szbvetkezeti tulajdonban 1évé ingatlanon felépiilt személygépkocsi térold
tulajdonosa;

b) frasbeli nyilatkozatban lak4sszovetkezet alapszabdly4nak rendelkezéseit magara
nézve kotelezOen elismeri és vallalja, hogy a lakasszovetkezete céljanak megfeleléen
eléirt fizetési és mds kotelezettségeket teljesiti,

c) A lakéasszovetkezetnek tagja lehet minden magyar, vagy kiilfoldi allampolgar,
jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkez$ gazdasigi tirsasag, aki a
lakasszovetkezet tertiletén lakds vagy gépkocsi tarold tulajdonnal rendelkezik, vagy
annak 4llando, illetve idoleges haszndlati jogat megszerezte. Kiilfoldi személy akkor
lehet a lakasszovetkezet tagja, ha a lakdsszdvetkezet tulajdondban 4116 lakdéptilet
lakdsdnak vagy gépkocsi tarol6 tulajdonjogit megszerezte.

A nyitott tagsag elvének megfelelden a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak és
kotelezettségeinek meghatdrozdsandl az egyenld bandsmod kovetelményét meg kell
tartani.

A tizennegyedik életévét be nem t6lt6tt kiskord, és a cselekvOképességet kizard
gondnoksdg ald helyezett tizennegyedik életévét betdltdtt kiskori a torvényes
képviseldje hozzéjarulasaval lehet tagja a szdvetkezetnek.

A lakas illetve személygépkocsi tarol tulajdonjogéval rendelkezd személy
tagfelvételi kérelme - ha a 4.fejezet 15.§ (1) pontban szabélyozott feltételeknek megfelel
- nem utasithatd el.

Ha a lakés vagy személygépkocsi téarol6 t6bb személy tulajdondban van, mindegyik
tulajdonostérs kérheti tagként valo felvételét a lakdsszovetkezetbe.

Az 6rokds, a megajandékozott és a vevd tagfelvételi kérelme nem utasithaté el, haa
kérelmez6 megfelel a 4. fejezet 15.§ (1). pontban szabalyozott feltételeknek.

A tagsagi viszony a felvételi kérelem beny(jtasdnak id8pontjdban jon létre. (2023.
marcius 6-i médositas)
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A lakisszovetkezet a tagokrél nyilvantartdst koteles vezetni, amely igazolja a tagsagi
viszony keletkezését, fennalldsat és megsziinésére vonatkozd és jelen alapszabalyban
meghatarozott tovabbi személyes adatokat.

A tagfelvételi kérelem elutasitésa esetén a vita eldontése a Birésdg hataskorébe tartozik.

16/A. § A lakésszivetkezet tagjainak jogai. A tag alapvetd joga, hogy:
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Részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében és személyes kodzremiikdésének,
vagyoni hozzajaruldsinak megfeleléen részesedjen a lakasszovetkezet gazdalkodésanak
eredményébdl;

Igénybe vegye a lakésszévetkezet 4ltal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat,
tandcskozasi joggal részt vegyen a kiildottgy(ilésen, ott felszélaljon, inditvanyt,
javaslatot tegyen a szovetkezet mikddésére, gazdalkoddsara vonatkozéan; (2023.
marcius 6-1 modositas)

A lakésszovetkezetben tisztséget viseljen, részt vegyen a szdvetkezet tisztségviseldinek
jelolésében;

A lakasszovetkezetre vonatkozé bérmely kérdésben a tisztségviseloktél tajékoztatast
kérjen, és az alapszabalyban, valamint a kiilddttgytlési jegyzBkonyvbe, illetbleg a
jogaival, kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovdbba
ezekrd] - a masoldsi koltség megfizetésével - mésolatot kérjen. A szdvetkezet tagsagat
érintd lgyekben az igazgat6sagnil, a feliigyeld bizottsignal és a szbvetkezet mas
szerveinél tdjékozodjon az 4ltala tapasztalt hidznyossagokat e szervek tudomasara hozza;

Az épiilet kozds haszndlatira szolgdld részeit, felszereléseit, berendezéseit, a
szovetkezetet belsé szabalyainak, illetve a hazirendnek megfeleléen a tobbi tagot
megilletd hasznalati jog sérelme nélkiil hasznélja.

A lakésszivetkezet tagjanak kotelezettségei
Teljesitse a lakdsszovetkezet részére, havonta az eldirt fizetési kotelezettségét.

A tulajdondban, vagy hasznalatéban, all6 lakasban:

lehetévé tegye és tlirje, hogy a lakésba a lakésszovetkezet tisztségviseldje vagy
alkalmazottja a lakédsszovetkezet tulajdondban 4ll6 éptiletrészekkel, berendezésekkel
psszefiiggésben a sziikséges ellendrzés, a rendkiviili kéresemény vagy veszélyhelyzet
ferméalldsa miatt a lakdson beliil sziikséges hibaelhdritds, valamint a fenntartdsi munkak
elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson a bentlako szitkségtelen haboritasa
nélkiil. (2023. mércius 6-i médositas)

Az alapszabdly rendelkezéseit, a lakasszdvetkezet szerveinek és a vélasztott
testiileteknek a hatarozatait betartsa.

A lakasszovetkezet vagyonat gondosan 6vja és védje.
Személyes tevékenységével segitse el a szbvetkezet eredmenyes mikodését. A tagtdl

elvarhaté médon és gondossaggal végezze el a lakdsszovetkezet érdekében véllalt
munkaét.
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Rendeltetésszertien - més tagok és nem tagok érdekeinek megsértése nélkiil - haszndlja
a magéntulajdondban, hasznélatdban all6 lakdast, nem lakas céljara szolgald helyiséget
(garazst, tizletet, miihelyt) és gondoskodjék annak fenntartdsarol.

Az Igazgatdsag altal meghatérozott médon befizesse a kiildottgyiilés és a taggyiilés 4ltal
a lakasszovetkezet részére megallapitott fizetési kotelezettségét, legkésdbb a targy ho
20. napjéig

Ha a tag a lakésszovetkezettel szemben fennallo fizetési kotelezettségének az el6irt
idépontig nem tesz eleget, az igazgat6sag koteles a tagot kotelezettségének teljesitésére
irasban felhivni, illetve tartozss jogi titon torténd behajtasardl intézkedni. A behajtéssal
kapcsolatos koltségeket az adés tag, vagy nem tag tulajdonos kételes megtériteni.

A lakasszdvetkezet tulajdonaban 4116 lakoépiilet lakdsanak vagy személygépkocsi tarolo
tulajdonosdnak tag, vagy nem tag tulajdonosa koteles a lakédsszovetkezet
Igazgatésaganak 15 napon beliil bejelenten :

a) lakas, személygépkocsi tarolé a tekintetében a tulajdonosvaltozast;

b.) lakcimét, ingatlan nyilvantartdsban barki altal megtekinthetd személyes adatat,
illetdleg a nem természetes személy nyilvanos adatat;

¢) a lakdsat bérld, hasznilé személy (tovabbiakban egyiitt: bérl6) b) pontnak megfeleld
adatat;

d.) a lakasban lak6 személyek szamat;

e.) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezs személy nevét.

A (9) b.) pontban meghatérozott adatok bejelentésének kételezettsége a hasznélati
joggal rendelkezd tag szamara megfeleléen iranyado.

A (9) b.) pontban meghatirozott bejelentések megtételének hatarideje a lakas és
gépkocsi térol6ra vonatkozé tulajdonjog ingatlan-nyilvantartdsba torténé bejegyzését
kdvetd 30 nap.

A lakésszovetkezet a (9) b.) pontban meghatdrozott adatokrél kételes nyilvantartést
vezetni. A nyilvéntartdsba vett adatokrol kizarolag a kéziizemi szolgéltato, a kézponti
fiités és melegviz szolgaltatdja, valamint a Bir6sag részére adhat tajékoztatast. (2023.
madrcius 6-1 médositas)

A személygépkocsi tdrolok tulajdonosai kotelesek viselni a felépitménnyel
kapcsolatban felmeriild valamennyi koltséget, tekintettel arra, hogy a felépitmény a
garazstulajdonosok kiilon tulajdon4t képezi.

16. § C/ A polgéri perrendtartasrél sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 27.§ -a alapjan a tagok, nem

tag tulajdonosok és a lakédsszovetkezet kozti vagyonjogi peres iigyekben a tagok és nem
tag tulajdonosok lakéhelyétdl fiiggetlentil a Pécsi Jarasbir6sag kizarolagosan illetékes.

17. § A tagsagi viszony megsziinése

(1) A tagsdgi viszony megsziinik, ha:
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a.)a tag meghal, vagy nem természetes személy tag jogutéd nélkill megszinik;

b.) a tag a lakasszovetkezetbdl kilép;

c.) a tagnak a lakdsra, személygépkocsi téroléra vagy mds helyiségre vonatkozo
tulajdonjoga megsziinik;

d.) a tagot kizarjak;

e.) a lakasszovetkezet jogutdd nélkiill megsziinik.

A kilépés szandékét az Igazgatésagnak irdsban be kell jelenteni. A kilépésre vonatkozd
bejelentés megtételétdl szamitott 30. napon a tagsagi viszony megszlinik.

(2009.01.26.-i médositas térolte)

A kizards targyéban az Igazgatosag jogosult donteni. Az Igazgatésdgnak a kizarast
targyalé illésére az érintett tagot meg kell hivni. A kizarasré] indokolt hatdrozatot kell
hozni, amelyet az érintett taggal irdsban koz6lni kell. A kizérast kimond6 hatérozat ellen
a kizért tag irdsban, a kozléstdl szdmitott 30 napon belill a kildoitgyiiléshez,
(k6zgyliléshez) fordulhat a kizdré hatdrozat megvaltoztatasaért.

A kizarasrol hozott hatérozat ellen birdsagi ut igénybevételének van helye.

A tagsagi viszony a kizarast kimondé hatdrozat kozlésétdl szamitott harminc nap
elteltével sziinik meg, kivéve, ha:

a) hatdrozat kés6bbi idépontot allapit meg;

b) a hatarozat birosagi feliillvizsgdlatdra hatvan napon belitl keresetet inditottak €s a
birdsag a kizarast kimond6 hatdrozatot megvéltoztatja vagy hatalyon kiviil helyezi;

¢) a tag kérelmére a kiildsttgy(ilés a kizéré hatdrozatot megvéltoztatja.

(2009.01.26.-i modositas térolte)
(2009.01.26.-1 médositas torolte)

A tagsdgi viszony megsziinése esetén a volt taggal és nem taggal (6rokosével) el kell
szdmolni. (2023. mércius 6-i médositas)

Ha a tagsagi viszony kilépéssel, vagy kizéréssal megsz{inik, - a tilfizetés kivételevel - a
volt tag a szovetkezet részére teljesitett befizetések visszatéritését a szovetkezettdl nem
kovetelheti.

Ha a szovetkezeti tag, nem tag tulajdonos a lakdsat elidegeniti, gy a tulajdonos
személyében beallott valtozast a régi és 1j tulajdonos egyiittesen koteles az adasvételi
szerz0dés aldirasatél szamitott 15 (tizenst) napon beliil a lakdsszdvetkezetnek
bejelenteni. A bejelentés elmulasztdsa esetén az abbdl eredd kérokeért €s a ki nem
egyenlitett tartozasokért az elkdltszd volt tulajdonos és az 1j tulajdonos (egymds
tartozésaiért) egyetemlegesen felel, fiiggetleniil attol, hogy a tartozas az elk6t6zb vagy
az 1jj tulajdonos tulajdonlasi id8szaka alatt keletkezett.

(2023. mércius 6-i modositas t6rolte)

A nem tag tulajdonos jogai és kitelezettségei

A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a
kételezettségek, amelyek a tag tulajdonost - a lakasszovetkezet altal a tagoknak nyujtott
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22.§

23.§

szolgaltatisok, a lakdsszOvetkezet véllalkozasi bevételei, illetdleg az ezekkel
kapcsolatos koltségek kivételével - megilletik, illetSleg terhelik.

A kozgytilésen, részkbzgytlilésen a nem tag tulajdonost a lak4saval kapcsolatos fizetési
kételezettségek elbirdsara és teljesitésére vonatkozd targyévi koltségvetés és a
beszamolé napirendi pont megvitatdsa soran megilleti a szavazés joga. Ebben az esetben
a kozgyllés, részkozgylilés Osszehivdsa, hatarozatképességének megéllapitasa és a
szavazatok szémbavétele sordn - ide értve az irdsbeli szavazis esetét - a nem tag
tulajdonosokat is figyelembe kell venni.

(2023. marcius 6-1 médositas térolte)

V. Fejezet

A lakasszidvetkezet képviselete

A lakasszovetkezetet az igazgatosag elndke vagy az - igazgatdsdg helyett megvalasztott
- ligyvezetd elndk, vagy az ligyvezets igazgatd, vagy a kdzgyiilés altal képviseleti joggal
felruhézott igazgatésagi tag képviseli. E jogkériik harmadik személyekkel szemben
érvényesen nem korlatozhat6. (2023. marcius 6-i médositas)

Képviseletre jogosult:

- Balatoni. Arpad elndk (an.: Halbrucker Marianna, lakcim: 7635 Pécs,
Nagyszkokoi u. 11/1.)
Megbizatisa 2022.06.01 napjatol 2027. majus 31. napjaig tart.

Az V. Fejezet 19.§-dban emlitett tisztségviselOk cégjegyzési joga 6nalld.
Hatarozatok birdsagi feliilvizsgalata

A lakésszdvetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, tovabbd az 4llandé (id6leges)
hasznélati jog jogosultja keresettel kérheti a bir6sagtol a lakasszovetkezet vagy barmely
szerve éltal hozott olyan hatdrozat hatdlyon kiviil helyezését, amely jogszabdlyba, a
lakasszovetkezet alapszabalydba vagy mas belsé szabilyzatidba iitkszik. Ez a jog
érvényesen nem zarhat6 ki.

A jogsértd hatirozat fellilvizsgdlatira irdnyulé keresetet - a hatdrozat kozlésétsl
szamitott hatvan napos jogvesztd hataridé alatt - a lakasszovetkezet ellen kell
meginditani. A keresetinditisnak halaszté hatdlya nincs, de a bir6sdg a hatdrozat
végrehajtasat - kérelemre — felfliggesztheti.

A jogsért6 hatarozattal érintett tag, vagy nem tag tulajdonos a sérelmet — kereset,- illetve
perinditasa el6tt - a Feliigyelé Bizottsagnak kételes bejelenteni.

V1. Fejezet

A lakasszovetkezet hazirendje
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26.§

A lakésszovetkezet alapszabdlya a lakéépiiletekben, azok kdrnyezetében és a lakdsokon
beliili helyes magatartas és a k6zosségi egyiittélés szabalyait hazirendben szabéalyozza.

A hazirendet a lakdépiiletekben ki kell figgeszteni.

A lakésszovetkezet hdzirendie tartalmazza:

A lakdson beliili épitési, szerelési munka, tovabba

A zajjal jaré més tevékenység végzésének a lakhatds nyugalmat szolgélo szabalyait
Az épiilet k6z6s hasznalatra szolgalé teriiletei és helylsegel hasznélatdra vonatkozé
részletes szabélyokat is,

Raktarozés, tarolds szabalyait,

Allattartas szabalyait,

A lakasokhoz tartozo helyiségek tisztan- és karbantartdsanak szabélyait,

Az épiilet kapujanak hasznélatara vonatkozo szabélyokat,

Szennyezés megsziintetési, hulladéktarolasi és szallitdsi szabalyokat,

Homlokzatra térténé kihelyezés, szerelés szabélyait,

Dohéanyzésra, tlizvédelmi elbirasok megtartasira vonatkozé szabalyokat,

Minden olyan szabalyt, -amelyet a kiildottgyiilés megszavaz. (2023. mércius 6-i
modositas)

A fentiek szerint a lakdsszovetkezet hdzirendje:

Altalinos rendelkezések és fogalom meghatarozasok

1)

2)

3)

A lakéépiiletben és a hozzd tartozd kozosségi és kézos haszndlatra szolgdld
helységekben, és teriileteken napszaktol fiiggetlentil tartézkodni kell minden, masok
nyugalmat zavar$ zajos magatartastol és tevékenységtol.

A hazirend szabdlyait - a hasznalat jogeimétdl fiiggetleniil - a lakés és a nem lakés céljéra
szolgal6 helyiség mindenkori hasznaléja kételes betartani.

A lakésszovetkezet vagy a tag, tovabbd a nem tag tulajdonos tulajdondban 4116 nem
lakas céljara szolgdlo helyiségben a szerencsejaték szervezésér6l sz616 torvény hatalya
ala tartozo, vagy szexudlis vagy erotikus szolgéltatasra irdnyul6 tevékenységet folytatni,
valamint szexudlis terméket és segédeszkizt arusitani vagy forgalmazni tilos.

Televizio, radi6, lemezjatszd, vided- és egyéb berendezések igy miiksdtetheték, hogy
masok nyugalmat ne zavarjak.

Zajt okozé héztartasi gépek hasznélata

munkanapokon 8°° és 18°° 6ra,

szombaton: 8°° és 12°° 6ra kdzitt,

vasarnap és iinnep napokon 8°° és 12°° 6ra kozott

a haztartasi gépek hasznélata vasarnap €s iinnepnapokon is 8°°¢s 18°° ora kozott
engedélyezett.

Zajjal jard épitési, szerelési munka végzése, jelentékeny zajjal jaré barmilyen mas

tevékenység
munkanapokon 8°° és 18°° 6ra,
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4.)

5)

6.)

7.)

8.)

9.)

10.)

11.)

12)

13,

szombaton: 8°° és 12°° 6ra kozott,
vasarnap és tinnepnapokon TILOS.

E rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igényld hibaelhéritdsi vagy
€letveszély elhdritasara irdnyulé munkavégzést.

Az ének és zene gyakorldsa (oktatisa), ha a hasznalok tobbsége eltéréen nem
rendelkezik,

munkanapokon 8°° 6ra és 20°° 4ra,

vasdrnap és tinnepnapokon: 8°° éra és 18°° éra kzitt folytathatd.

A lakééplilet(ek) kapuja(i) 22 6rétél 5 éraig zdrva kotelesek tartani.
Ha kaputelefon m{iksdik az adott éptiletben, a zdrva tartasi id6 me ghosszabbithatd, vagy
akar 4llandé is Iehet,

(2012.02.24.-i médositss torslite)

A felvoné tizemeltetésére és hasznélatara a felvondk létesitésérl, lizemeltetésérdl és
ellen6rzésérdl sz6l6 jogszabalyi rendelkezésben foglaltak az irAnyadok.

A takaritd vallalkozo stb a lakoépiilet, ingatlan tisztan tartdsa érdekében kételes a kozos
hasznélatra szolgal6 helyiségeket és teriileteket folyamatosan takaritani. A takaritdssal
Osszefligg részletes feladatokat a munkaszerzddése, vagy a vallalkozé véllalkozési
szerz6dése tartalmazza.

A fenti feladatok korében kételez az egész lakéépiiletben évenként négy alkalommal
nagytakaritist végezni, ennek keretében a kozos hasznalatra szolgald helyiségek és
teriiletek ajtdit, ablakait, fénytargyait megtisztitani.

A lakédsszovetkezeti lakoéépiilethez, ingatlanhoz kapesolodo kozteriiletek, az ajtok,
ablakok, redénydk, kirakatok, kapuk, cégtabldk, reklamtablak stb. tisztan tartdsira a
koztisztasagrél sz616 jogszabélyok rendelkezései az irdanyadok.

A lakésszbvetkezet tagjainak, nem tag tulajdonosainak és egyéb bérléknek,
hasznaléknak a héztartdsi szemetet a lakéépiiletben a vonatkozé egyéb jogszabalyi
rendelkezések betartdsa mellett - megjelslt médon (vagy a lakéstulajdonosok és a
szolgaltaté k6zott megkotott szerzédésben megjelslt moédon), a helyileg rendszeresitett
forméban kell a taroldhelyre (tiroléedénybe) eljuttatnia, és a szolgsltaténak kell onnan
elszallittatnia.

A szemétledob6 berendezéssel ellatott lakdépiiletekben a szemétledobéba kizédrélag
haztartasi szemét énthetd. A nem héztartasi szemét (elhasznalt berendezés, butorok,
nagyobb targyak) elszallitdsaré] a lomtalanitaskor és egy¢b a sajat szolgaltatasi korében
meghatdrozott alkalmakkor szolgaltaté gondoskodik. (Ennek hidnydban errl a
tulajdonostdrsak kételesek jogszabilyban meghatérozott médon gondoskodni.

Ha a tagok, nem tag tulajdonosok, bérlék, hasznalok tobbsége eltérben nem rendelkezik
( részkdzgyiilésen), a lakéson kiviil, munkanapokon:8% éra és 20¥6ra kézstt, vasarnap
és innepnapokon 8% 6ra és 12% 6ra kézott lehet:
¢ ruhanemiit, 4gynemiit szelldztetni, lakastextiliat porolni, tisztitani;
* porképzidéssel jaré takaritdst végezni, portdrlé ruhdt a lakééptilet udvaréra
(kertjére) nyilé ablakaban, erkélyén, fliggbfolyostjan kirdzni.
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14.)

15.)

16.)

17.)

18.)
19.)

20.)

21)

22)

o aporzsék tartalmat a haztartasi hulladékkal azonos médon kell eltavolitani.
e a tisztitissal okozott szennyez6dést a hasznalénak, a tisztitds befejezését
kvetéen azonnal el kell tvolitania.
(2023. marcius 6-i moédositas)

A lakéépiiletbd] targyakat kidobni, barmilyen folyadékot kidnteni tilos. Ablakban,
loggidn, erkélyen, teraszon, fliggbfolyosén névényeket dpolni, tarolni csak masok
érdeksérelme nélkiil szabad. A taroléedényzet biztonsigos és balesetmentes rogzitésérol
a tulajdonos koteles gondoskodni.

Aki, barmilyen anyag szallitisa vagy lerakésa altal a koz8s hasznalatd helyiséget vagy
terilletet beszennyezi, koteles a szennyezddést sajat koltségén haladéktalanul
megsziintetni. Ha a szallité és a lakésszovetkezet személye eltcr, a szennyezddés
megsziintetésérdl, az koteles gondoskodni, akinek érdekében a szallitds tortént.

Nagymértékii, rovarfertézés megsziintetése érdekében a tag, nem tag tulajdonos,
hasznalé a lak4sban, helyiségben a rovarmentesitési munkékat koteles elvégezni, vagy
az elrendelt rovartalanitdsi munkat tirni, illetbleg az illetékes kozegészségligyi és
jarvanyligyi hatésdg kotelezése alapjdn azt eltlirni, illetbleg az illetékes
kozegészségligyi és jarvanyligyi hatosag kotelezése alapjén azt eltiini és koltségeit
viselni. (2023. marcius 6-i moédosités)

A lakéépiilet, a benne 1évé lakasok és nem lakdscéll helyiségek llaganak védelme,
hosszi tAvi hasznalhatosaganak biztositisa érdekében a tagok, nem tag tulajdonosok,
bérlék, haszndlok kotelesek

o a kozds hasznalatra szolgald helyiségeket és teriileteket, valamint a kozdsségi
helyiségeket,

e a lakoépiilet kozponti berendezéseit és tartozékait (pl.: flitd- és melegviz-
szolgaltatd, haziszemét-ledobd, szelldztetd, kaputelefon és felcsengetd
berendezés, kozponti televizid-és radidantenna, személy- és teherfelvono)
rendeltetésének megfelelden, a kdmyezet sérelme nélkiil, gazdasagosan €s
lehetbleg kiméletesen hasznalni.

(2023. mércius 6-i modositas tordlte)
(2023. mércius 6-i modositas torolte)

Loggidn, erkélyen és teraszon csak a vérosképet nem rontd, azok rendeltetésszeri
haszndlataval Osszhangban 1évé butorok, egyéb targyak, diszek helyezhetok el,
ruhanemiit kiteriteni csak korldtmagassagig szabad. Virdgot biztonsdgosan rogzitett, az
erkélykorlaton belill rogzitett tartokon szabad -elhelyezni. Homlokzaton klima,
parabolaantenna felszereléséhez a lakasszovetkezet miszaki részlegének irasbeli
engedélye sziikséges.

K6zos hasznalatra szolgald és a kozbsségi helyiségeket hasznalat utan tisztan és rendben
kell 4tadni. A hasznalat idején kiviil a helyiségeket zérva kell tartani. A z4rva tartas ideje
alatt a kulcsokat a kiildstt, illetéleg az éltala megjeldlt személy hozzaférhetd helyen
koteles tartani.

A kozosségi helyiség rendeltetési céljat a részkdzgyiilés hatarozatdval
megviltoztathatja. (2023. marcius 6-i m6dositas)
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23.)

24.)

25.)

26.)

27.)

28.)

29.)

A gyermekek b4zirendet sérté magatartdsaért, az altaluk okozott karért - a Polgari
Torvénykonyv rendelkezései szerint - a gondozéjuk, kivételes esetekben maga a
kérokoz6 felel.

A ko265 hasznalatra szolgal teriiletek csak rendeltetésiiknek megfeleléen hasznéathatok.
Ezeken a terlileteken butorokat és egyéb targyakat (pl.: gyermekkocsi, kerékpar) - ide
értve az épitkezésbdl szarmazd anyagokat és targyakat a mindenkor hatilyos OTSZ
illetve tiizvédelmi hatdsag engedélye alapjan lehet tarolni és a menekiilési fitvonalakat
mindenki kételes szabadon hagyni. Az igazgatésag jogosult az engedély nélkiil vagy az
engedélyben megjelSlt idétartamon tél tirolt vagyontargyakat a tulajdonos vagy az
épiilet koltségén elszallittatni. (2023. mércius 6-1 médositis)

(2012.02.24.-i médositas torslte)

(2012.02.24.-i mddositas torolte)

Gépjarmiivekkel az épiilet alatti személygépkocsi tarolokban és az épiilet el6tt zajt
okozni - tirdztatni, ajtokat csapkodni - nem szabad. Javitdsi munka, iizemanyagtéltés,
olajcsere, festés és fényezés még az engedélyezett tdroléhelyeken sem végezhets.

A gépjarmil tizembentartdja a tdrolohelyet (parkoldhelyet) koteles tisztan tartani, felel a
vonatkoz6 tlizvédelmi szabédlyok betartdsaért és a taroldssal kapcsolatban keletkezett
karért is.

A lakoépilletben, személygépkocsi-tarolokban tiizel6t tarolni, fat apritani, folyékony
tiizel6anyagot lefejteni tilos. (2023. marcius 6-i médositas)

Allattartasi szabalyok

30.)

31.)

32.)

33)

Madarat Ggy tartani vagy etetni, hogy a masok lakasanak loggiajat, erkélyét, teraszit,
ablakpérkényét vagy az épiilet kbzos haszndlatra szolgald teriileteit szennyezze, nem
szabad.

A lakéépiilet, személygépkocsi-tarolé kozos haszndlatra szolgald helyiségeiben és
tertiletein allatot tartani, a lakdsban tartott 4llatot oda kiengedni, etetni, kobor allatot,
valamint madarat az épiiletbe szoktatni nem szabad.

A més jogszabalyokban meghatarozott engedéllyel tartott allat okozta szennyezddést
annak gondozdja haladéktalanul kételes feltakaritani.

Az eb- és hobbi allattartds mértékét és a tartis madjat, valamint az eb felvonoban térténé
szallitasat kiilon 6nkorményzati rendelet szabalyozza.

Az épiileten beliil kutyat kizérélag szajkosérral lehet vezetni, kutya a liftben nem
széllithatd, kivéve, ha a részk6zgyiilés kifejezetten hozzajérul.

(2012.02.24.-1 mddositas torslte)
Valamennyi allattarté koteles allatit megfelelé modon tartani, tiplilni, gondozni,
megbetegedése esetén gydgyitasdrol gondoskodni.

Tilos az 4llatok kinzdsa, tartés nyugtalanitdsa, barmilyen modon t6rténé bantalmazésa,
elhagyasa, valamint egymésnak ugratasa.
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37.) Ha az sllattart6 nem kivénja, vagy nem képes az dllatot tovabb tartani, koteles annak
megfeleld elhelyezésérdl gondoskodni.

38) A jelen hazirendet kozzé kell tenni a szévetkezet honlapjén, tovabba a lakoépiiletekben
j61 l4thato helyen ki kell fliggeszteni. (2023. mércius 6-i mddositas)

VII. Fejezet

A lakasszovetkezet sazdalkodasa

27.§ A lakassz6vetkezet alaptevékenysége hatékonységanak és eredményességének ellatdsa
céljab6l - jelen alapszabaly rendelkezéseinek figyelembevételével - vallalkozasi
tevékenységet folytat.

28.§ A lakdsszovetkezet alaptevékenysége az a tevékenység, amelyet a fenntartds koérében
ténylegesen felmertilt koltségeinek figyelembe vételével, nem nyereség céljabol végez
sajat tulajdona tekintetében.

29.§ A lakéasszovetkezetnek a VII. Fejezet 28.§ pontjdban meghatirozott tevékenysége
kérébe nem tartozé minden mas tevékenysége véllalkozasi tevékenységnek mindsiil,
amelynek adozott eredményét felhasznélhatja a tulajdondba tartozo lakéépiiletek,
személygépkocsi tarolék épitési és a fenntartdsi feladatainak ellatasara, ingatlan
vasarlasara . ‘

30.§ A lakasszOvetkezet alaptevékenységének pénziigyi forrasdt a tulajdondban 4ll6
lakéépiiletek vonatkozdsdban az épliletrészeknek a tag vagy a nem tag tulajdonos
szdméara hasznélatba adés hasznalati dija, a tag, vagy a nem tag tulajdonos véglegesen
atadott pénzeszkoze, a lakdsszdvetkezet vallalkozasi bevételének adozott eredménye €s
egyéb bevételek biztositjak.

31.§ A tagok és nem tag tulajdonosok fenntartdssal kapcsolatos kotelezettségeit, melyet
térvény &s korményrendelet killon megjeldl, épiiletenként és lakésonként,
személygépkocsi tarolénként kiilén-kiilén kell megallapitani €s nyilvantartani.

32.§

(1)  Akoliségeket és bevételeket mindig az elszdmolasi egységeknél kell nyilvantartani €s
elszamolni.

Az elszamolési egység a szévetkezeti tulajdonban 4116 6nall6 helyrajzi szammal rendelkezd
éptilet.

(2) A szdvetkezeti tulajdon bérbeaddsibél szarmaz6 bevételek 90 %-a az elszdmolasi egység
bevételét képezi, illetve a bevétel 10 %-bol a lakédsszovetkezet fejlesztési alapot képez.

50 000,- Ft-ot meghaladé dsszegii lizemeltetési, karbantart4si, feldjitasi kiadasok esetében a
bevételt megszerzd elszamolasi egységet terheli a kéltségek 90 %-a, a koltségek fennmarad6
10 %-a pedig a fejlesztési alapbol keriil fedezésre.

50. 000,- Fi-ot nem meghalado Osszegil Uzemeltetési, karbantartasi, felujitasi kiadasok
esetében a bevételt megszerzé elszamolasi egységet terheli a koltségek 100 Yo-a.
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33.8

34. 8
35. §

36.§

Az igazgatosag donthet e bekezdésben meghatdrozott 6sszeghatirok modositasarol.

Ezen rendelkezés nem vonatkozik a fejlesztési alap terhére megvasarolt ingatlanok
bérbeaddsibdl, illetve értékesitésébdl szarmazé bevételek elszdmoldséara.

Az egyes elszdmolasi egységeknél alkalmazandé kiilénbsz6 elszdmoldsi mdokat az
Alapszabély 3. sz. melléklete tartalmazza elszdmolési egységenként.

A fejlesztési alap terhére megvasdrolt ingatlanokra vonatkoz6 rendelkezések:

Az ingatlanok vasérlasanal minden kiadas, koltség a fejlesztési alapbol keriil finansziroz4sra.
Az értékesitést kovetben a bekeriilési érték keriil visszairasra a fejlesztési alapba.

Az ingatlanok értékesitésébdl, bérbeaddsabodl, iizemeltetésébbl szarmazé bevételek a
lakasszovetkezet vallalkozasi bevételeit novelik. Az ingatlanok fenntartdsdhoz szilkséges
kiadasok, a lakasszévetkezet altalanos koltségei.

A teljes szovetkezeti fenntartasi koltségébe tartoznak a kézponti szovetkezeti iroda miiksdési
koltsége (munkabérek-, tiszteletdijak és jarulékai, az iroda kéziizemi koltsége, irodaszerek,
berendezések, adok, biztositdsi dfjak, hatéségi dijak stb.) és minden olyan kéltség, ami a
szvetkezet illet6leg az épiiletek lizemeltetéséhez sziikséges.

A kezelési koltség a teljes szOvetkezeti fenntartdsi koltségnek a lakasszovetkezet
véallalkozésaibél szarmazdé bevételeivel csokkentett része, mely felosztisra keriil a
tulajdonosok kozott.

A felosztds az elszdmoldsi egység lakasai és nem lakds céljara szolgald helyiségei kozo6tt
akként toriénik, hogy a lakasokra egységesen és nem lakéds céljara szolgalé helyiségekre
(lizlethelyiségek, L6téri gardzsok) is egységesen, azonos dsszegil kezelési kbltség keriil évente
meghatérozésra.

A szovetkezet egyes tulajdonosai fenntartdsi dijat kotelesek fizetni, mely all a rdjuk esé
kezelési koltségbol, valamint a feltjitasi alapnak és az lzemeltetési alapnak az egyes
részkozgylilések altal meghatarozott dsszegébol.

A lakas €s nem lakés céljara szolgdld helyiségekre es6 fenntartdsi dijnak az lizemeltetési és
felujitasi alapra es6 része a helyiség ingatlan-nyilvantartdsban bejegyzett alapteriilete alapjan
szamitott m2 aranydban, vagy a részk6zgy(ilés valasztasa szerint egységesen, fix dsszegben
kerlil megallapitisra.

Ami koitség felmeriil az a fenntartési kéltség, ebbe tartozik az tizemeltetés a karbantartds és a
felujitas.

A lakasszdvetkezet vallalkozasbol eredd kotelezettségei kockazatinak fedezésére, a
vallalkozésaira tekintettel a tdrsashdzak kezelési dijabol szarmazé bevétele 10 %-dnak
elkiilonitésével kockazati alapot hoz létre, melyet a tartalékok kozott mutat ki. A
feltoltési kotelezettség mindaddig esedékes, amig az alap el nem éri az 5.000.000- Ft-

ot, azaz Otmilli6 forintot. (2023. marcius 6-i moédositas)

(2012.02.24.-i modosités t6rolte )

(2012.02.24.-i médositas torolte)

(2012.02.24.-i mddositas torolte)
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37.§
38.§

39.§

40.§

41.§

42.§

43.§

1)

2)

3)

4

44.§

(2012.02.24.-1 modositas térdlte)
(2012.02.24.-i médositas torolte)

A lakasszovetkezet az alap, és vallalkozasi tevékenységének bevételeir6l és ksltségeirdl
évenként egyszer a kiildottgytilésnek beszamol. A beszdmolds, illetve a tag és nem tag
tulajdonosnak kiallitott szdmla vagy egyéb jogszabalyban megengedett bizonylat
elszdmolasi id6szaka a targy év januar 01.-t6l december 31.-ig tartd idoszak.

A pénziigyi- és vagyonbiztonsig érdekében minden épiiletnek olyan biztositassal kell
rendelkeznie, mely tartalmaz vagyonbiztositast és a lakasszévetkezet magatartasabol
fakadé kareseményekre fedezetet nyujtd felelésségbiztositast.

A lakésszivetkezet tevékenységei ellatasdra munkaszervezetet miikodtet.

A lakisszévetkezet alkalmazottainak munkaviszonydra a Munka Torvénykényvét,
annak rendelkezéseit kell alkalmazni. A lakdssz6vetkezet munkaszervezetének
felépitését, az alkalmazottak munkakéri ko vetelményrendszerét az alapszabély 12.§-nak

megfelelen az igazgatdsdg hatirozza meg. Az alkalmazottak munkakori
kovetelményrendszerét a munkakori leirds tartalmazza.

VIII. Fejezet

A lakasszovetkezet szervezeti atalakulasanak szabalvai

A lakdssziovetkezetek egyesiilése

A lakasszbvetkezet egyesiilési szandéka esetén a tobbi (két, vagy tobb) lakasszdvetkezet
kiilon-kiilon tartott kozgylilésén lakdsszovetkezetenként szamitva a jelen levd
tulajdonosok egyszerli sz6tobbségével elhatdrozhatja, hogy 1j lakédsszovetkezeité
egyesiil vagy az egyik szbvetkezet a masikba beolvad.

(2023. marcius 6-i m6dosités)

Ebben az esetben, az egyesiild lakdsszovetkezetek egyiittes kozgyUlésén allapitjak meg
az egyesiilés id8pontjat, az 1j lakasszovetkezet alapszabélyat, és megtartjdk a sziikséges
vélasztasokat.

Az egyesiild lakdsszovetkezeteket megillets jogok és az azokat terheld kotelezettségek
az 0j (befogadd) lakésszovetkezetre széllnak at.

Az egyesiilés elokészitésének koltségein az abban részt vevd lakdsszovetkezetek
egyenld mértékben osztoznak.

A lakdsszévetkezet szétvalisa
(1) A lakésszovetkezet kozgyiilése a jelenlevé tulajdonosok egyszer(

sz6tSbbségével elhatarozhatia a lakasszovetkezet szétvalasat két vagy tobb
lakasszovetkezetre. A szétvalashoz két - el6készits és a szétvalast, vagyonmegosztast
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kimond6 - kézgyiilést kell tartani, A szétvalds koltségét a szétvalast kezdeményez,
miiszakilag elhatérolhat6 6nall6 teriileti vagy mas egységnek a tagjai viselik.
(2023. mércius 6-i mbdositas)

A szétvélast a lakédsszovetkezet tulajdonosainak legaldbb tiz szézaléka {rasban
kezdeményezheti. A szétvilas kezdeményezését kovetden az Igazgatdsag koteles 30
napon beliil a lakdsszdvetkezet szétvalasat, el6készits kozgytilést 6sszehivni.

(2023. mércius 6-i modositas)

A Jakasszovetkezet csak miiszakilag elhatérolhaté ndllé teriileti vagy mas egységnek
(€pitési titem, épiilet, épiiletcsoport stb.) megfeleld lakasszévetkezetekre valhat szét.

Az el8készitd kozgylilésen a lakdsszovetkezet tulajdonosai nyilatkoznak a szétvalési
szandékrdl. Az elokészitd kozgylilést kovetden a szétvalas befejezéséig Gjabb szétvalasi
kezdeményezést benytijtani nem lehet.

(2023. marcius 6-i médositas)

Az elBkészitd kozgyllésen tett, illetve az irasban adott nyilatkozatok alapjdn az
Igazgat6sdg koteles vagyonmérleget s annak alapjan vagyonmegosztasi javaslatot
késziteni.

Az Igazgatdsig az el6készitod kozgylilést kdvets 60 napon beliil tijabb kozgylilést kteles
6sszehivni, amely hatéroz a szétvalasrél, a vagyon megosztasardl.

A lakasszovetkezet szétvaldsat elhatdrozé kozgytilést kovets 3 napon beliil kételes
tdjékoztatni az ismert hitelezéket a szétvalasrdl, valamint a vagyonmegosztasrol szld
ko6zgytilési hatdrozatré).

A szétvalassal a lakdsszovetkezet megsziinik, jogai és kotelezettségei az uj
lakdsszovetkezetekre, mint jogutédokra szallnak 4t. A szétvalt lakasszdvetkezet
szetvalds el6tti kotelezettségeiért a jogutéd lakdsszévetkezetek - valamennyi hitelez6
hozzdjéruldsaval kotott eltéré megallapodas hidnydban - az egymis kozotti
vagyonmegosztas ardnyaban felelnek. Ha a kotelezettség a szétvalast kovetden meriil
fel, a jogut6d lakasszovetkezetek feleldssége egyetemleges.

45.§ Kivalds a lakdsszovetkezetbél

™

@)

A lakasszovetkezetbsl a miiszakilag elkiiloniilt, egy vagy tobb lakéépiiletben 1évd
lakdsok lakésszovetkezeti tag és nem tag tulajdonosai (a tovabbiakban: kivélni
szandékozd 6néllé egység tagjai) - amennyiben fenntartasi dij tartozasuk, tovabba a
lakdsszovetkezet altal a kivalni szdndékozé 6nallé egység javara felvett hiteltartozasuk
a lakdsszovetkezettel szemben nem 4ll fenn - egytittesen valhatnak ki. A
lakdsszovetkezetb6l minden negyedév zard napjdn lehet kivalni. A kiv4l4ssal
kapcsolatos §sszes koltséget a kivalni szandékozo egység tag és nem tag tulajdonosai
viselik,

A kivélast a kivélni szandékoz6 6n4llé egység tulajdonosainak Osszessége legaldbb
kétharmados sz6tobbséggel hatirozhatja el. Az e célbdl tartott részkbzgyllésre a
lakdsszovetkezet alapszabdlydnak kozgyiilésre vonatkozé rendelkezéseit kell
megfeleléen alkalmazni; a részkozgytilés akkor is megtarthat6, ha az alapszabdly ilyet
nem rendszeresitett, vagy a kivalni szd4ndékozé 6nallo egység onalléan nem képez
részkdzgylilési korzetet.
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(2023. mércius 6-i médositas)
A kivélassal kapcsolatos vagyonmegosztasro! a lakasszévetkezet kozgytilése hataroz.
A kivalasra egyebekben a szétvalds szabélyait kell megfelel6en alkalmazni.

Ha a kivélésra tarsashdztulajdon alapitds céljabél keriil sor, a kivélds feltétele, hogy a
kivalni szdndékoz6 o6nallé egység tagjai, és nem tag tulajdonosai egyhangulag
elfogadjak az alapit6 okirat tervezetét és benytjtsak a sziikséges hatdsagi engedély irdnti
kérelmet. "

A kivalasi széndék bejelentése €s a vagyonmegosztds utdn a tdrsashaz leendd
tulajdonostarsai az alapitd okirat tervezetét véglegesitik; a kivélas a tarsashaz tulajdon
bejegyzésének id6pontjatél hatdlyos. A tdrsashdz alapitdsira, szervezetére és
miikodésére egyebekben a tarsashdzakr6l szolo kiilon torvény rendelkezéseit kell
alkalmazni.

A kivalas szandékat a részkdzgylilés hatdrozatinak megkilldésével, a lakasszovetkezet
igazgatésiga részére, irdsba be kell jelenteni. Az irasbeli bejelentésre csak a
(5)bekezdésben meghatarozott feltételek teljesitését kivetden és olyan nyilatkozat
megtételével egyidejlileg kerlilhet sor, hogy a kivélasra a tarsashdztulajdon ingatlan-
nyilvéntartasba térténd bejegyzéstdl fiiggben keriil sor.

A lakasszovetkezetb8l minden negyedév zar6 napjan lehet kivalni. A kivalni
szandékozé Onallé egységnek a kivaldsrol szolé dontésrdl az el6z6 pontban
meghatarozott bejelentést és nyilatkozatot legkéstbb a kivélast megel6zd 90. napig kell
az Igazgat6saghoz megkiildeni.

A 45. § (7). és a (8). pontban meghatarozott rendelkezéseket megfelelden alkalmazni
kell akkor is, ha a kivélni szdndékozé 6nalld egység tagjai és nem tag tulajdonosok a
kivalassal egyidejiileg lak4sszovetkezetet kivannak alapitani. Ebben az esetben a kivélni
szdndékoz6 onalld egység tagjai és nem tag tulajdonosok alakul kézgy(ilésen fogadjak
el az altaluk alapitott lakasszdvetkezet alapszabalydt é&s vdlaszijdk meg a
tisztségviseldket. A lakasszovetkezet igazgatosagihoz benyvjtand6 nyilatkozatnak ez
esetben azt kell tartalmaznia, hogy a kivalasra akkor keriilhet sor, ha az alapitott
lakasszovetkezetet a cégbirdsag bejegyezte és az igy alapitott lakdsszévetkezet
alapszabilydban meghatérozott tulajdonviszonyok ingatlan-nyilvéntartdsba torténd
bejegyzése megtorténik.

46.8 A szervezeti atalakuldsok kozos szabalyai

)

@)

A 44.§. 1. pontjaban meghatarozott szervezeti 4talakulas esetén, az 1ij (a befogado,
illet8leg a jogutdd) lakdsszovetkezetnek az alapszabalyat megfeleléen médositania kell,
amelyet a kozgylilésen tortént elfogadéstdl szamitott 30 napon belill - bejegyzés
kozzététel céljabal - be kell jelenteni a cégbirdsdgnak.

A kbzgylilés jegyzokonyvét a levezetd elnok és a jegyz0kdnyv vezetbje irja ald, amelyet
a kozgylilésen erre megvalasztott két tag alairasaval hitelesit.

47.§ A szivetkezet megsziinése

@

A lakasszoévetkezet megsziinik. ha:
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48.§

49.§

a.) a lakdsszdvetkezet 8sszes tagjdnak részvételével megtartott kozgylilés egyhangulag
elhatérozza, hogy jogutéd nélkiil megszinik;

b.) szervezeti 4talakuldst hajt végre, a kivélds kivételével;

¢.) a cégbirdsig megsziintnek nyilvénitja;

d.) a bir6sig felszamol4si eljaras sordn megsziinteti;

e.) a hatérozott idére alakult lakdsszovetkezet esetén a meghatérozott id6 eltelik.

A legkisebb kotelez6 taglétszam (10 £8) hidinya miatt csak akkor van helye a
lakésszbvetkezet megsziintnek nyilvanitdsanak, ha a lak4sszovetkezet hat hénapon beliil
nem jelenti be a cégbirdsagnak a legkisebb taglétszam elérését.

A lakasszovetkezet a cégjegyzékbél valo torléssel sziinik meg.

Ha a lakdsszovetkezet jogut6d nélkil megsziinik, végelszdmolasnak vagy
felszamoldsnak van helye. Ennek sorén a csédeljaras, a felszamoldsi eljarasrol és a
végelszamolasrél sz616 kiilsn torvény rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni.

Ha a kozgyiilés a végelszamolé személyérs] hatirozni nem tud, a végelszdmolét a
cégbirésag rendeli ki. A fizetésképtelenség miatti felszamolds meginditasanak
koézzététele utdn lakdsszovetkezeti tagsdgi viszony nem létesithetd.

A lakdsszovetkezet megsziinése esetén a vagyon a volt tagok, és nem tag tulajdonosok

k&z8s tulajdondba keriil, érdekeltségitk aranyéban. Ez esetben az érdekeltség alatt a volt
tagok, és nem tag tulajdonosok lakésainak alapteriiletét kell érteni.

IX. Fejezet

Szabalyzatok

A lakasszOvetkezet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot nem alkot, hanem az egyes
munkafolyamatokat, eljarasokat téma specifikus szabalyzatokban szabalyozza.

A lakdsszévetkezetben az alébbi szabalyzatok vannak hatalvban:

Adatvédelmi és adatkezelési
Bérleménykezelési

Cafeteria

Gardzsok elosztisdré! és hasznalatar6l
Hatralékkezelési

Hitelfelvételi

Leltdrozasi

Miszaki tevékenység

Pénzkezelési

Pénzmosési

Selejtezési

Szamviteli Politika

Thzvédelmi

Ugyiratkezelési szabalyzat és irattari terv
Valasztési
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(2025. mdjus 21-i médositds)

50.§ Az egves szabdlyzatok elfogadédsdra jogosult testiiletek:

Adatvédelmi és adatkezelési Igazgatosag
Bérleménykezelési Igazgatdsag
Cafeteria Igazgatdsag
Garazsok elosztasard! és hasznalatardl Kiildottgytilés
Hatralékkezelési Igazgatdsag
Hitelfelvételi Igazgatosag
Leltarozasi Igazgatdsag
Miiszaki tevékenység Igazgatosag
Pénzkezelési Igazgat6sag
Pénzmosdési Igazgatdsag
Selejtezési Igazgat6sag
Szamviteli Politika Igazgat6sag
Ttizvédelmi Igazgatbsag
Ugyiratkezelési szabalyzat és irattari terv Igazgat6sag
Vaélasztasi Kiuldsttgytilés

(2025. mdjus 21-i modositds)

51.§ Azon szabdlyzatok esetében, melyek megalkotasdhoz masik testiilet, vagy szakember
egyetértése szilkséges, a szabalyzat tervezetét a masik testiilet, vagy szakember részére
a szabélyzat megalkotasa el6tt legaldbb 15 nappal meg kell kiildeni és csak abban az
esetben lehet elfogadni, amennyiben a masik testiilet, vagy szakember azt elfogadta és
egyetértésérol irdsban nyilatkozott.

X. Fejezet

Elektronikus megfigvel6 rendszer (kamera rendszer) létesitése és
iizemeltetése

52.8 (1) A lakasszovetkezet tulajdondban 4116, koz8s hasznalatra szolgdld épiiletrészek,
helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgdlé, zért rendszerfi miiszaki megoldassal
kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) Iétesitésérdl
és tizemeltetésérol a kamerarendszer Kiépitésével kézvetleniil érintett épiilet (épiiletek)
részkdzgyiilése a tag és nem tag tulajdonosok legalabb kétharmados tSbbségének igenld
szavazatdval donthet.

(2) A kamerarendszer ilizemeltetGje az igazgatOsdg 4ltal kotott szerzddés alapjan e
tevékenységgel megbizott - a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magénnyomozoi
tevékenység szabalyairdl sz6l6 térvényben meghatarozott - személy lehet.

(3) A kamerarendszer a kvetkezo feltételek egyiittes fennélldsa esetén tizemeltethetd:
a) a kamerarendszer kizdrGlag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsig
védelmét, a jogsértd cselekmények megel6zését és bizonyitdsat, valamint a
lakésszivetkezet tulajdondban 4116 vagyon védelmét szolgalja,
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b) a fennéllé koriilmények valésziniisitik, hogy a jogvédelem mas médszerrel, mint a
felvételek felhasznalésa, nem érhetd el,

¢) alkalmazisa az a) pontban meghatarozott célok eléréséhez elengedhetetleniil
szilkséges mértékig terjed, és nem jér az informaciés tnrendelkezési jog ardnytalan
korldtozas4val.

(4) A kamerarendszer nem irdnyulhat a tag vagy nem tag tulajdonos tulajdongban -
lakdsszovetkezet tulajdondban 4ll6 lakés esetén az 4llandé (id6leges) hasznslataban - 4116
lakas, és nem lakés céljdra szolgal6 helyiség bejaratara vagy mas nyilaszardjra akkor sem,
ha az a lakasszovetkezet tulajdondban 4116 épiileten, épiiletrészen vagy teriileten van
elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezheté el olyan koézos hasznalatban 4ll6
helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség rendeltetésébi! fakadban - az emberi
méltosagot sértheti (pl. 51t626, illemhely).

(5) A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és
a felvételek automatikus régzitése kévetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kdvetd
tizendt napig kell tirolni abbél a célbol, hogy azok a rbgzités helyszinén elkovetett
blincselekmény vagy szabdlysértés miatt indult biintets-; szabélysértési vagy més hat6sagi,
birdsagi eljarasban - ideértve az érintett személy vagy a lakéasszovetkezet 4ltal, jogainak
¢rvényesitése céljabol inditott eljarasokat, akér a polgdri peres eljéarést is - bizonyitékul, az
erre torvényben felhatalmazott adatkezelSk 4ltal felhasznalhatak legyenek. E hataridé
lejartat kovetden a fel nem hasznélt felvételeket haladéktalanul t6r6lni kell ugy, hogy azok
t6bbé ne legyenek helyreallithatdak.

(6) A kamerarendszer ltal rogzitett felvételekhez - a (7) bekezdésben foglaltak kivételével -
kizérélag a rendszer tizemeltetéje férhet hozzé, azokat csak a szerz6désbél fakado
kotelezettségei érvényesitéséhez sziikséges és a jogsértd cselekmény megeldzése vagy
megszakitisa érdekében melldzhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak
a bir6sag, a szabalysértési vagy mas hatdsag részére tovabbithatja. A tovabbitasra kizardlag
torvényben meghatarozott esetekben és a felvételre igényt tarté adatkezelési jogalapjanak
megfeleld igazoldsa utdn keriilhet sor. A felvételeket a tovabbitas megtdrténte utdn
haladéktalanul t6r6]ni kell.

(7) Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer 4ltal rigzitett felvétel érinti, a felvétel
rogzitésétdl szamitott tizenst napon beliil joganak vagy jogos érdekének igazolisaval
kérheti, hogy a felvételt annak iizemeltetsje ne semmisitse meg, illetve ne t6rélje. Birosig
vagy mas hatosdg megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni.
Amennyiben megkeresésre atté] szdmitott harminc napon beliil, hogy a megsemmisités
mellézését kérték, nem keriil sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul tordlni kell ugy, hogy
azok t6bbé ne legyenek helyreallithatéak,

(8) A felvételen szerepld természetes személy érintett szdmara biztositani kell valamennyi, a
személyes adatok védelmérél és a kozérdekit adatok nyilvénossagar6l sz6l6 térvényben
felsorolt jognak az ott meghatirozott korldtozasok figyelembevételével torténd
gyakorldsat.

(9) A felvételek megismerésérsl Jjegyz6konyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell a
rogzitett felvételt, az annak megismerésére - a (2) bekezdésben meghatirozottak szerint -
Jjogosult személy nevét, tovabbs az adatok megismerésének okét és idejét.

(10) A kamerarendszerrel felszerelt lakdsszovetkezeti épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerak altal
megfigyelt teriiletre belépni, ott tartézkodni sz4ndékozé személyek figyelmét j6l1 lathatd
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helyen, j6l olvashatban, a megfelel tajékoztatdsra alkalmas modon fel kell hivni az
elektronikus megfigyelérendszer alkalmazésénak tényére. A tajékoztatisban meg kell
jeldlni az tizemeltetd személyét és elérhetGségét is. Az lizemeltetd az érintett személyt -
kérésére - koteles tdjékoztatni a felvételek készitésével kapcesolatos minden tényrdl, igy
kiildndsen annak céljarél és jogalapjardl, az lzemeltetésre jogosult személyérsl, a
felvételek készitésének idGpontjardl és tarolasanak idétartamardl, tovabba arrdl, hogy kik
ismerhetik meg a felvételeket. A tdjékoztatdsnak ki kell terjednie az érintett adatkezeléssel
kapcsolatos jogaira - ideértve a (7) bekezdésben meghatarozott jogait is -, valamint
jogorvoslati lehetbségeire.

(11) A kamerarendszer tizemeltetdje, mint adatkezeld koteles az adatkezelési miiveleteket tgy
megtervezni €s végrehajtani, hogy az e térvény és az adatkezelésre vonatkoz6é més
szabélyok alkalmazdsa sordn biztositsa az érintettek magénszférajanak védelmét.

(12) A kamerarendszer lizemeltetSje, mint adatkezeld tevékenységi korében koteles
gondoskodni az adatok biztonsagardl, koteles tovabba megtenni azokat a technikai és
szervezési intézkedéseket és kialakitani azokat az eljarasi szabalyokat, amelyek az
informdcids dnrendelkezési jogrol és az informécidszabadsigrol sz616 torvény, valamint
az egyéb adat- €s titokvédelmi szabalyok érvényre juttatasdhoz sziikségesek.

(13) Az adatokat megfelel6 intézkedésekkel védeni kell killondsen a jogosulatlan hozzéférés,
megvaltoztatas, tovabbitds, nyilvanossigra hozatal, t6rlés vagy megsemmisités, valamint a
véletlen megsemmisiilés és sériilés, tovabba az alkalmazott technika megvaltozasabol
fakadé hozzaférhetetlenné valds ellen.

XI. Fejezet
(2023. mércius 6-1 modositas iktatta be)

Ertesitési. kézbesitési szabalvok

52.§ Az értesitések, kézbesitések maédjai a lakdsszovetkezetnél

(1) A Ptk. 6:7. § (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel az irdsbeli értesitési, kézbesitési modok
tekintetében az aldbbiak irdnyaddak:

Amennyiben jogszabaly irasbeli értesitési, kézbesitési kdtelezettséget ir elb, gy az — ha jogszabaly
vagy az Alapszabaly masként nem rendelkezik — az irasbeli értesités és kézbesités a kovetkez6 modok
barmelyikén teljesithetd:

a.) egyszerti feladasos postai levél,

b.) ajanlott vagy tértivevényes postai kiildemény Gtjan torténd postai levél, vagy

c.) e-mail.

53.§ Az ajanlott vagy tértivevényes postai killdemény Gtjan torténd kozlés:

(1) Az egyszerti feladasos postai levelet, ajanlott vagy tértivevényes postai killdeményeket a ko vetkez6
cimre kell megkiildeni:

» g lakasszOvetkezet munkaszervezetéhez {rasban bejelentett értesitési cimre,

= bejelentett értesitési cim hidnyaban az {igyintézéssel érintett ingatlan cimére,

= jogi személy esetén a székhelyére.
(2) Az ajanlott-tértivevényes postai kiildemény utjan kozolni kivént értesités a kézbesités masodik
megkisérlésétd] szdmitott 5. (6t6dik) napon akkor is kézdltnek mindsiil, ha a tértivevény ,.,nem kereste”,
»az atvételt megtagadta”, ,a kozvetett kézbesitdé az értesitd atvételét megtagadta”, ,elko6ltdzott”,
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wismeretlen helyre koltozott” vagy egyeéb, a postai szolgaltatasok ellatasardl szol6 hatalyos jogszabaly
vagy mds vonatkoz6 jogszabaly szerinti olyan jelzéssel érkezik vissza a felad6hoz, amely azt igazolja,
hogy a kézbesités nem a feladénak felréhaté okbd! nem volt teljesithets.

54.§ Az e-mail Gtjdn torténd kozlés:

(1) A tulajdonosok, haszonélvezék jogosultak arra, hogy elektronikus elérhetdségiiket (e-mail cimiiket)
megadjak a lakdsszovetkezet munkaszervezete részére és az egyes értesitéseket e-mail Gtjan kérjék.

(2) Azon tulajdonosok, haszonélvezék részére, akik e-mail cimiiket a lakdsszdvetkezet
munkaszervezete részére irasban megadjdk és kérik az értesitések, kézlések e-mailben tSrténé
megkiildését, a lakdsszovetkezet munkaszervezete azokat — ha jogszabdly vagy az Alapszabaly
mésként nem rendelkezik — e-mailben kételes megkiildeni. A tulajdonosok, haszonélvezdk is
Jjogosultak a nyilatkozatokat, kizléseket az (1) bekezdés szerint bejelentett e-mail cim utjan tovabbitani
a lakdsszovetkezet munkaszervezete fel§.

(3) Az e-mail cim pontatlan megadésabol, valtozasabol, megsziinésébél, a szolgaltaté nem megfelelé
miikddésebol, a postafiok beteltébsl eredden a lakasszovetkezetet semmiféle felelésség, kotelezettség
nem terheli.

(4) Az e-mail Wtjan k6z61ni kivant értesftés — ha a kézbesités ettdl elérd id6pontjat mas nem igazolja,
akkor — az elkiildés napjan tekintendd kézbesitettnek.

XII. Fejezet

Zaroé rendelkezések, hatalvbalépés

A 2004. évi CXV. Térvényben, illetdleg - annak keretei kozott - a lakasszdvetkezet
alapszabédlyaban és a belsd szabalyzatokban nem szabilyozott kérdésekben a Polgari
Térvénykényvrdl szé16 2013. évi V. torvény rendelkezései az irdnyaddk.

Kelt Pécsett, 2025. majus 21. napjén
Zaradék: Jelen alapszabily hatalyositva 2025. méjus 21. napjdn. Az alapszabély egységes
szerkezetbe foglalt szdvege megfelel a létesit6okirat-médositisok alapjén hatalyos tartalmanak.

Szerkesztettem és ellenjegyzem Pécsett 2025. maéjus 21. napjan:
KASZ 36063459
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