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Bevezeto

A KERTVAROS Lakisfenntarté Szovetkezet Alapszabilya a lakdsszovetkezet
szervezetének, mitkddésének és gazdalkodasanak alapokmanya.

A lakasszévetkezet megjelolésén a Kertvaros Lakasfenntarté Szovetkezet altal fenntartott
lakasokat és személygépkocsi tarolokat is érteni kell.

A lakasszivetkezet Alapszabdlya meghatirozza:

a.)a lakésszovetkezet nevét, székhelyét, tevékenységének céljat és tevékenységi korét;
b.) a lakésszovetkezet szervezetére és szerveinek mikddésere vonatkozé szabalyokat;
¢.) a lakéasszovetkezet testiileti szerveinek hatéskorét, feladatait, tagjainak szdmat;

d.) a lakasszovetkezet tisztségviselSit, feladatuk ellatasdhoz szitkséges szakmai
kovetelményeket, a megbizatds idotartamat, ideértve az idékézi megvalasztasra
vonatkozé eljarasi szabalyokat és a megbizatas iddtartamat is;

e.) a tisztségviselével szemben felmeriild kizard okot, vagy a tisztség betdltésével
osszeférhetetlen korilmény megsziintetésére, illetéleg megszlinésére vonatkozo
igazolas médjat;

f.) a kozgyiilés, illetdleg - ha az alapszabaly elbirja - részkbzgyllés és a killddttgyllés
osszehivasénak médjat, hatdskdrét, és eljardsanak szabélyait; (2023. mdrcius 6-i
médositas)

g.) a tagok jogait és kotelezettségeit;

h.) a fenntartési, a feldjitasi, illetdleg az épitési koltségek viselését,

i.) a koltséghatralék megfizetése érdekében az igazgatésagnak az ad6s tag és nem tag
hataridd megjelolésével torténd felszolitasaval, - tovabba, ha a felszolitas eredménytelen
- fizetési meghagyés kibocsatasdnak kezdeményezésével, illetdleg az alapszabalyban
kapott felhatalmazas esetén, az igazgatosignak a jelzalogjog bejegyzése és annak torlése
iranti kérelem benyjtasaval kapcsolatos feladatait; (2023. mdrcius 6-i mddositds)

j.) a tagfelvételi, és a tagsagi viszony megsziinésére vonatkozd {igyekben, ha azokrdl
nem a kozgytilés dont, az eljarasra illetékes testiilet és az eljaras szabalyait;

k.) a lak4sszovetkezet képviseletének részletes szabalyait;

1.) a hasznalati jog gyakorlasanak és atruhdzasanak feltételeit;

m.) az 4llando, illetdleg iddleges hasznilati jog megszerzéséhez szilkséges vagyoni
hozzéjrulas mértékét és megfizetésének modjét;

n.) a tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal, drokosével valé elszamolas
modjat és hataridejét;

0.) a laké4sszévetkezet hazirendjét;

p.) az alapszabalyon kivil més lakdsszovetkezeti szabalyzat megalkotasanak
lehetéségét, megnevezését, targyat, illetdleg a megalkotasra jogosult testiilet
megjeldléset;

q.) az irasbeli szavazéasra — a torvény keretein belil - eldterjeszthetd napirendeket, az
eljaras részletes szabalyait, a szavazds eredményérd! torténd tajékoztatas modjat és a
hatarozat kézlésének hataridejét;

r.) az érdekképviseleti tagsagi kapcsolatot;

s.) (2009.01.26.-1 médositas tordlte)



I. Fejezet

Altalanos rendelkezések

A lakasszivetkezet neve, célja, feladata, tevékenvyséee

1.§

2.§

3.8

(1)

A lakasszivetkezet neve, székhelye, nyilvintartasi szamai:

Neve: - KERTVAROS Lakasfenntarté Szovetkezet
Székhelye: 7632, Pécs, Nagy Imre 1t 63-65.

Adédszama: 10097559-2-02

Egységes statisztikai szdmjele: 7010 121 02

Cégjegyzékszéma: 02 02 000111

Tarsadalombiztositasi azonosit6: 275611

Szamlavezetd pénzintézete: OTP Bank Nyrt.

Pénzintézeti szamlaszéma: 11731001-20707699-00000000

A lakasszivetkezet célja:

A lakasszovetkezet kezelésében levd lakdépiiletek és személygépkocsi tarolok
tizemeltetése, karbantartasa, feltjitasa, korszertisitése;

A lakasszovetkezet mlikddésénél az dnsegély, a szolidaritds, a tagi demokracia, az
Onkéntes kozremiikédés, a tagok szolgéltatdsi igénye, mint meghatdrozé alapelvek
figyelembevétele és megvaldsitésa;

A lakasszdvetkezet altal sajat szervezésben, vagy 6nkorményzati egyiittmitk6désben
szovetkezeti alapelvek figyelembevételével arra igényjogosultak, raszorultak, vagy
lakasszitkségletiiket e formdban megoldani szandékozdk szaméra lakasszovetkezeti
tulajdonu lakdépiiletek épitése. -

A lakasszovetkezet feladatai:

A lakasszovetkezet alapvetden a tulajdondban (kezelésében) allé lakdépiiletek,
személygépkocsi tarold, miihelyek, raktarak, {zlethelyiségek fenntartasaval,
korszer(isitésével, 1j lakédsszdvetkezeti tulajdoni lakoépiiletek épitésével, tagjai és nem
tagjai lakhatdséval, és gardzshasznalatdval 6sszefiiggh épiilet fenntartasi, hasznélatba
adasi, tovabba alaptevékenységéhez illeszkedd vallalkozasi feladatokat lat el.

(2023. marcius 6-i mddositas)

A lakdsszovetkezet alaptevékenysége kirébe tartozé feladatai:

A lakasszovetkezet tulajdondba és kezelésébe tartozo lakdépiiletek fenntartésa;

A lakésszdvetkezet tulajdonaban 4llé lakdépiiletben a tagok éltal koz6sen hasznalt
eszkozok, épiiletrészek és a lakodépiilethez tartozd foldrészlet hasznalatba adasa;
Lakésszovetkezeti tulajdonu lakdépiilet épitése,

a személygépkocsi taroldk fenntartasival, izemeltetésével kapcsolatos feladatok
ellatasa



(2) A lakdsszivetkezet vallalkozdsi tevékenysége korébe tartozo feladatai:
A lakasszovetkezet alaptevékenységi feladatkdrébe nem tartozik minden mds olyan
tevékenység ellatisa, amelynek adézott eredményct alaptevékenységi feladatai
ellatasara forditja.

(3) A lakasszivetkezet vallalkozasi tevékenysége korébe tartozé egyéb feladatai:
A3 § (1) é a3 § (2) pontokban megjeldlt tevékenységi korok kiterjednek
mindazoknak a feladatoknak az ellatésara, amelyeket a jogszabélyok a lakdsszovetkezet
részére eléirnak, lehetévé tesznek, vagy azok keretei kozott céljanak megvalositisa
érdekében sziikségesnek tart.

Ennek megfelelden 3. § (1) - 3. § (2) - 3. §(3):
A Kertvaros Lakasfenntarté Szovetkezet tevékenységi korei:

Fotevékenvség:

Egyéb ingatlaniigynoki, -kezelési szolgaltatis TEAOR: 6832 '23
(Szdvetkezeti és tarsashdzak kezelése, fenntartdsa)

Egyéb tevékenységek:

Nem életbiztositas TEAOR: 6512°25
Biztosftasi tigyndki, brékeri tevékenység TEAOR: 6622725
(kizarolag biztositasi igyndki tevékenység)

Saj4t tulajdonii ingatlan adasvétele ' TEAOR: 6811°25
Szamviteli, konyvvizsgaldi, adészakértoi tevékenység TEAOR: 6920’25
Epitészmérnoki tevékenység TEAOR: 711125
Mérniki tevékenység, miiszaki tandcsadds | TEAOR: 711225
Villamosenergia-termelés megijulé forrasbél TEAOR: 3512725
Villamosenergia-kereskedelem TEAOR: 351525
Specidlis épitéipari szolgaltatis kozvetitése TEAOR: 4360°25
Ertékpapir-, arutézsdei ligyndki tevékenység TEAOR: 661225
Egyéb pénziigyi kiegészité tevékenység TEAOR: 661925

Sajat tulajdoni, bérelt ingatlan bérbeadasa, fizemeltetése TEAOR: 6820°25
(szovetkezeti és tarsashdzak kezelése, ingatlanrészeinek
hasznositésa, bérbeadésa, lizemeltetése)

(2025. méjus 21-1 médositas)



1I. Fejezet

A lakasszovetkezet tulajdoni és hasznalati viszonvyai

4.§ Tulajdoni viszonyok:

D

2)

A lakasszovetkezetben a lakdsok és személygépkocsi tarolok a tagok, a nem tag
tulajdonosok vagy a lak4sszévetkezet tulajdon4ban 4linak. A tagok, valamint a nem tag
tulajdonosok tulajdonaban 4ll6 lakasok és a személygépkocsi taroldk
tulajdonviszonyaira jelen alapszabaly rendelkezései nem vonatkoznak.

A tagok, valamint a nem tag tulajdonosok tulajdonaban 4ll6 lakdsok és azok
alkotorészei, valamint tartozékai vonatkozdsdban a karbantartdsi, feldjitasi ¢&s
korszerfisitési kotelezettség a tagokat, valamint a nem tag tulajdonosokat terhelik.

A lakésszovetkezet tulajdonaban allnak:

Az épliletekhez tartozé foldrészletek;

A lakdépliletek épiiletszerkezetei, kozos hasznélatra szolgdlé teriiletei (lépcsdhéz,
bejarati ajtdi, ablakai és tivegfalai, el6tér, folyosd, szaritd, a kdzponti berendezések
helységei, liftaknék, tarolok, pincék és a felsorolt helyiségekhez tartoz6 nyilaszardk,
stb.);

. A kozponti berendezések (flitd, hoellatd, vizellatd, szennyvizelvezetd, szeli6zd,

hirk6zlé é€s hiraddstechnikai - a magéntulajdonban allé lakdsokban 1€vd elzard,
levalaszté, ill., szakaszolé szerelvényekig - felvond, villamos energiaellato,
villamharit6, tizvédelmi és tiizi vizvezeték rendszerek és vezetékek, stb.);

Tet8, homlokzat, felépitmény, eldtetd, attika, alagsor, 1épcsdhéz, ezen épiiletelemeken
1év6, a. kozos hasznalatra szolgdld teriiletekhez kapcesolédd, koézds hasznalatt
nyilaszardk;

A lakésszovetkezet tulajdondban 4116, k§z6s hasznélatra szolgal6 ingatlanrészek és azok
alkotdrészei, valamint tartozékai vonatkozasdban a karbantartdsi, fel(jitasi és
Kkorszer(isitési kotelezettség azoknak a tagoknak, valamint nem tag tulajdonosoknak a
kozosségét terhelik, akik az érintett 1épcséhazban laknak.

A lakdsszovetkezet céljai megvaldsitasat segitd létesitmények (miihely, raktar,
klubszoba, stb.);
Vagyontargyak: -

» A Pécs, Nagy Imre Ut 63-65. szam alatt talalhat6 iroda épiilet;

» Az épiiletekben 1évé és a 1. szamu melléklet szerinti volt hazfeliigyel6i lakdsok

A 4 (négy) emeletes épiiletek fogaddszintjén 1évé a 2. szam1i melléklet szerinti
személygépjarmii tarolok, melyek az ingatlan nyilvantartdsban kiilon lapon
6nallé ingatlanként szerepelnek.

* A Gardzs utcai (Lotéri) 480  férShelyes gardzs telepen a garazsok
magantulajdonban vannak, s az ingatlan-nyilvantartdsban tulajdoni kiilén lapon,
6nallé ingatlanként szerepelnek; a foldrészlet a Szovetkezet tulajdondban van,
és az ingatlan-nyilvantartasban tulajdoni térzslapon szerepel.

» A Pécs, Aidinger J. 1t 56/B. foldteriilet, tartds f6ldhasznalati jog



» A Pécs, Nagy Imre Gt 63. V.em. 13 sz, lakasingatlan. (2023. marcius 6-i
modositas)

5.§ Hasznalati viszonyok a lakasszdvetkezet tulajdoniban 4116 lakasok esetén:

A szovetkezet tulajdonaban 4116 lakdsok elidegenitése, ért€kesitése, bérbeadasa, vagy
egyéb modon t6rténé hasznositdsa az Igazgatosag feladat- &s hataskorébe tartozik. A
funkciévaltashoz, illetve a lakas elidegenitéséhez a részkozgytilés véleményét be kell
szerezni.

A lakasszovetkezet tulajdondban 4ll6 lakast a lakésszovetkezettel megkdtott bérleti
szerzddés keretei kozott maga a bérld hasznalhatja.
(2023. marcius 6-i modositas)

6.§ Hasznalati viszonyok a lakdsszovetkezet tulajdoniban all6 személygépkocsi tarolok
esetén:

A négyemeletes épiiletek fogadoszintjén lévd személygépjarmii-tarolok elosztasaval,
hasznalatdval, hasznositaséval, bérletével kapcsolatban a garazsszabalyzat az irdnyado,
melynek jévahagyasa a kiildottgy(ilés hatéskorébe tartozik.

(2023. mércius 6-1 moédositas)

7.§ Hasznilati viszonyok a lakdsszbvetkezet tulajdoniban lévé kozds hasznalatra
szolgalo helységei esetén:

A szovetkezet tulajdondban &llo épilethez tartozé épiiletrészek, kozds hasznalatra
szolgalé helyiségek hasznalatéra a tagok mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik
tulajdonostars sem gyakorolhatja a tobbiek jogainak, vagy jogos érdekeinek sérelmére.
A Kiildsttgyiilés felhatalmazdsa alapjén az épilet kozos hasznalati helyiségeinek
bérbeadasi teendoit az Igazgatosag latja el.

(2023. marcius 6-1 modositas)

I11. Fejezet

A lakasszovetkezet szervezete, szerveinek miikodése

8. § A./ A kozgyiilés

(1) A lakésszovetkezet legfobb testilleti szerve a kozgylilés, melyet a tagok Osszessége
alkot.

A kizgyiilés kizarélagos hataskorébe tartozik:

a.) (2009.01.26.-i modositas térdlte)

b.) lakésszdvetkezet egyesiilésének, szétvalasanak, 4talakuldsanak és megsziinésének
elhatarozésa;

¢.) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;
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A felsorolt szervezeti atalakuldsokroél, illetdleg a vagyonmegosztasrdl a dontés a
kdzgylilés kizar6lagos hataskorébe tartozik. Az alapszabaly minden mas tigy elddntését
- kivéve a kiildottgytilés hataskdrére vonatkoz6 alapszabéalyi rendelkezést - a
kiildottgytilés hataskorébe utalja.

A kozgy(lést az igazgatdsag hivja 6ssze. Az igazgatdsag hatdrozattal megtagadhatja a
kozgy(ilés 6sszehivasat, ha az nyilvanvaléan torvénysértd-, illetve alapszabalysértd célt
szolgal, vagy a javaslat elfogadasa a lakdsszovetkezetnek nyilvanvaloan kart okoz.

Kételezd a kozgyililés 3sszehivasa, ha ezt a tagok legaldbb tiz szdzaléka vagy a
feliigyel6bizottsag irdsban, a napirend, az ok és a kozgylilési hatdrozatra tett javaslat
megjeldlésével inditvanyozza. Ha az igazgat6sag az inditvany kézhezvételétdl szamitott
negyventt napon beliili id8pontra a kdzgylilést nem hivja 8ssze, azt a negyvenstddik
napot kdvetd harminc napon beltili idépontra a feliigyel6bizottsag, ennek elmulasztasa
esetén az Osszehivast kérd tagok vagy az altaluk megbizott személy jogosult &sszehivni.

Stirgds esetet - killondsen: a lakasszovetkezet tulajdondban 4ll6 épliletrészek, épiilet-
berendezések, vagyontirgyak allékonysagdt, biztonsagit kozvetlenil veszélyeztetd
helyzet kialakuldsat - kivéve az frasbeli meghivot legkésobb a kdzgytilés idépontja elétt
tizendt nappal meg kell kiildeni, és ezzel egyidejiileg a meghivd 1 példanyat a
lakdsszovetkezet kdzponti iroddjdban, valamint a lépcs6hdzakban jol lathaté helyen -
hirdetdtablan - ki kell fiiggeszteni. A meghivokat a lakédsszévetkezet kézbesiti.

A kozgylilés 6sszehivasa kollektiv meghivoval is tdrténhet akként, hogy a kdzgytilés
osszehivasa a sajté - Pécs véros informéciés hetilapja (Pécsi Hirek) , vagy az Uj
Dunéntali Napl6 - utjan és a lakéasszovetkezet weblapjan kdzzétett meghivé utjan is
lehetséges. (2023. mdrcius 6-i modositds)

A meghivéhoz mellékelni kell a szavazésra eléterjesztett napirendre vonatkozé itisos
eldterjesztéseket és a kozgyllés hatdrozataira tett javaslatot. A meghirdetett
napirendben nem szerepld tigyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

A ko6zgytlilés hatarozatképes, ha azon a tagok t6bb mint fele megjelent.

A hatirozatképtelen vagy az ilyen okbol berekesztett kozgylilés esetén a
hatdrozatképtelen kdzgytilést kdvetd 15 napon beliili id8pontban az eredetivel azonos -
a kozgylilés berekesztése esetén az ezt kidvetden fennmaradd - napirenddel Gjabb
kozgyilést kell tartani (a tovabbiakban: megismételt kozgylilés). A megismételt
kozgyllés - az eredeti kozgyillés -meghivojaban az eredeti  kozgylilés
hatérozatképességétol fliggd feltétellel a hatdrozatképtelen kozgyiilés napjara, 15 perces
idékozzel is kitlizhets. A megismételt kdzgylilés a megjelent tagok szdmaéra tekintet
nélkil hatdrozatképes.

Nem lehet megismételt kdzgytlést tartani:-

a) a lakdsszdvetkezet egyesiilése, szétvalisa és megsziinése kapcsan meghozandd
dontések esetében,

b) ha az alapszabdly igy rendelkezik, kivéve a kivélassal kapcsolatos
vagyonmegosztdsrol meghozando6 dontések esetében.

A megismételt kdzgylilés csak az eredeti napirendben szereplé kérdésekben hozhat
hatarozatot. .

(Hatdlyon kiviil helyezte a 2015.02.04. napjan megtartott kiildsttgytilés)
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A lakésszovetkezetnél a tagok- kozgytlés Ssszehivésa nélkiil- a torvény szabalyai
szerint {rdsban is szavazhatnak, ha a déntés ilyen modon is meghozhat6.

Az irasbeli szavazas eljérasi szabalyai:
a.) Az irsbeli szavazis el6készitése, lefolytatisanak megszervezése és az eredmeny
tagokkal val6 kozlése az igazgatosag feladata.

b.) A lakésszovetkezet igazgatGsdga az frésbeli szavazasra feltett tigyben révid, de
lényeget magéba foglald irasbeli tajékoztatast kiteles a tagoknak megkiildeni, amely a
déntéshez szitkséges és elégséges, legfontosabb adatokat, tényeket tartalmazza. Az
irasos szavazds targyat a feliigyels bizottsdgnak is véleményeznie kell, ezt a véleményt
a tagoknak meg kell kiildeni. Az igazgatésagi téjékoztatot és a felligyeld bizottségi
véleményt a szavazas el6tt nyolc nappal kell a tagoknak kikiildeni.

¢.) Szavazolapokat kell kikiildeni, amely a targykor és a szavazasra feltett kérdés
egyértelmil megnevezése mellett- elére nyomtatottan, vagy gépelten- az ,Igen", ,,Nem",
kifejezést tartalmazza. A szavazélapon az igazgatésagnak ismertetni kell a szavazas
médjat, leaddsanak helyét, a szavazat leaddsanak rendelkezésre allé idétartamot és a
szavazds targydval kapcsolatos tovébbi tudnivalok megszerezhetéségenek
kériiiményeit.

d.) Az irasbeli szavazat leaddsara a tagoknak legaldbb 15 napot kell biztositani.

e.) A szavazélapokat a kozgy(ilési meghivok kikiildésének szablyai szerint kell a
tagokhoz eljuttatni. o

f.) Az igazgatosag a szavaztok Osszeszamlalaséra szavazatszamlalé bizottsagot koteles
1étrehozni, melynek tagjai az igazgatdsag és a feliigyeld bizottsag I-1 tagja, valamint keét
nem tisztségvisels lakasszovetkezeti tag. A szavazatszdmlald bizottsag tagjai végzik az
irdsos szavazatok Osszeszamlalasat és egylittesen az Osszefoglalé jegyzOkonyvet
alairva, azt hitelesitik is. A jegyz6konyv megbrzésére az irattérolds szabalyai szerint kell
eljarni.

g) A szavazatok Osszeszamlalasardl felvett jegyzOkdnyvben fel kell tiintetni a
szavazdsban részt vett tagok szaméat, a szavazélapok Osszesitett adatait. Meg kell
&llapitani és rogziteni az elGterjesztett javaslat hatdrozatta valasat, vagy elvetését.
Hatarozattd a javaslat akkor valik, ha az ,Jgen” vagy a ,,Nem” szavazatok aranya elérte
a javaslat eldntéséhez szilikséges mértéket.

h.) Nem lehet irdsban szavazni az aldbbi kérdésekben:

- az alapszabaly megéllapitasa, modositasa;

- az igargatésig tagjainak és elndkének, illetdleg az Ugyvezetd elndknek a
megvalasztasa, felmentése; :

- a feliigyelébizottsag tagjainak és’ elndkének megvélasztdsa, felmentése, vagy a
feladatukat ell4td més személy megbizatésa, felmentése;

- a tisztségviseldk dijazdsanak megallapitasa;

- a beszamolé és a targyévi koltségvetés (koltségelbirdnyzat) elfogadésa, dontés az
adézott eredmény felhasznalésarol, illetdleg a veszteség fedezetének forrasarol, sziikség
esetén a potbefizetés elrendelésérdl;

- a lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és a lakdsszovetkezet megsziinésének
elhatarozasa;

- a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa.



(10)

(11)

(12)

13)

(14)

Az lgazgatésagnak a kozgytlilésen meghozott hatdrozatokat valamennyi tag tulajdonos
részére irasban, a koOzgylilés megtartasatdl szdmitott - irdsbeli szavazds esetén a
szavazasra megjelolt hataridot kovetd - 30 napon beliil kézbesités Gtjan kozdlnie kell.
Az értesitésben utalni kell az irdsos szavazés hatarozata elleni jogorvoslati lehetdség
mikéntjérdl is.

A lakasszovetkezeti kézbesités alatt a killdeményeknek a postai levélszekrénybe, vagy
a lépcsShazban kifliggesztés Utjan torténd lakasszovetkezeti szervezésl, kdzvetlen
tovabbitasat kell érteni. Ezt a rendelkezést kell alkalmazni a nem tag tulajdonosnak a
lakdsaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek elSirdsara, teljesitésére vonatkozd
hatarozatok kikiildésére is.

Kifliggesztéses kézbesités esetén a kifiiggesztésrol kettd szovetkezeti alkalmazott, vagy
tulajdonos altal alairt jegyzékdnyvet kell felvenni.

A lakasszévetkezet tagjat a kozgylilésen irdsbeli meghatalmazas alapjan lehet

. képviselni. A meghatalmazasra egyebekben a Ptk. 6:15. §-ban foglaltak az irdnyadoak.

A lakasszdvetkezet tagja a lakasszovetkezet mds tagjatol és nem tag tulajdonosatol
egylittesen a kdzgytilési képviseletre legfeljebb 5 szavazisra jogosité meghatalmazést
érvényesithet. '

a) A kozgy(lés hatdrozatképes, ha azon a tagok t6bb mint a fele személyesen megjelent
vagy a tag altal meghatalmazott személy Gtjdn képviselve van.

b) Ha a lakas (hasznalati egység) t6bb tag tulajdondban, hasznalatdban 4all és a tagok
képviseltetni akarjak magukat a kozgylilésen, akkor az adott tagok kotelesek a
kozgylilésen meghatalmazott képviselével eljarni és Ot  szabalyszerlien
meghatalmazéssal ellatni. Az ily médon adott meghatalmazds nem szamithato be a 8. §
A (13) pontjaban megallapitott korlatozasban.

Ha a lakas (hasznélati egység) t6bb tag tulajdondban, haszndlataban 4ll és a tagok nem
képviseltetik magukat szabélyszerli meghatalmazéssal, akkor a kézgylilésen jelenlévd
tag szavazata kotelezd €rvényil a tulajdonostarsakra nézve.

A kzgylilésen lakdsonként (hasznilati egységenként) csak egy-egy szavazatot lehet
figyelembe venni. Ha a lakas (hasznalati egység) t6bb tag tulajdondban 4ll, a lakdson
(hasznélati egységen) beliili ellentétes szavazatok figyelembevételének médja az alabbi:
- ahasznalati egységen belill a nagyobb tulajdoni ardnnyal rendelkezd tulajdonos
szavazatat kell figyelembe venni,
- azonos tulajdoni ardny esetén Ugy kell tekinteni, hogy a haszndlati egység
tekintetében szavazat nem keriilt leaddsra.

8. § B./ Részkozgyiilés

{1

A lakédsszovetkezet a kozgylilést azonos napirendi pontokkal részkdzgytiléseken is
megtarthatja, Egy részkozgyiilési korzetet a lépcséhaz(ak)ban talalhaté lakdsok
Osszessége, a Gardzs utcai gardzsvaros esetében kettd tombben taldlhaté gardzsok
Gsszessége alkotja.



2)

&)

4

S}

(6)

(7.)

A részkdzgyllésre ugyanazokat a szabalyokat kell alkalmazni, mint a kozgytilésre, azzal
az eltéréssel, hogy a részkdzgylléseken a szavazatokat, az utolsd részkozgyllést
kvetden kell 5sszeszdmolni, és ennek alapjan kell megallapitani a hatérozatképességet.

Hatarozattd az a tArgysorozati pont valik, amely a részkozgylilésen megjelentek
lakasszbvetkezeti szinten 8sszesitett szaméhoz viszonyitva a kivant szavazati tobbséget
elérte.

Ha a térgysorozaton helyi déntést igényld ligy szerepel, a dontéshez elegendé az érintett
részkdzgylilés hatarozatképessége.

A részkozgytlési korzetek felsorolasat az alapszabaly elvalaszthatatlan részét képezd
. Részkozgylilési korzetek™ ciml melléklet tartalmazza.

A részkozgylilések az alapszabalyban foglaltak szerint a kozgylilés kizarélagos
hatéskorébe tartozéd ligyekben is donthetnek. A részkdzgylilések adatait Osszesitett
jegyzékényvbe kell foglalni, és azt az alapul szolgal6 jegyzékonyvek és mellékleteivel
egyiitt meg kell érizni.

Az alapszabaly a részkézgyiiléseket az alabbi belsé — mas részkdzgylilési korzetet nem
érintd — tigyekben 6nalld dontési jogkorrel ruhazza fel :

» kildott valasztdsa, aki képviseli az ott lakd, illetve garazssoron tulajdonnal
rendelkezé tagok és nem tagok érdekeit a kiildottgytilésen és a munkaszervezettel
to1ténd ligyintézéseknél;

Y/

Lsztv. 56.§ (1) bekezdés 1.2 — 1.3 pontok:

Karbantartis: a lakésszovetkezeti tulajdonban 1évé ingatlan dllagnak és
rendeltetésszertt hasznalhatosaganak biztositasa érdekében szilkséges, a tulajdonosok
koézosségét terhels megeléz8 és feljftisnak nem mindsil8 javitasi munkak
elvégzése, illetéleg egyes kozdsségi berendezések cseréje.

A karbantartas lehet: _

hibaelharitds: amely az életveszélyt okoz6, tovabbéa az épiilet allagat karositd és
rendeltetésszerti hasznalatdt lényegesen akadalyozo, azonnali beavatkozést igénylé
hibék és hidnyossagok haladéktalan eseti megsziintetése;

idészerh karbantartds: amely az épiilet allagat veszélyeztets, de rendeltetésszert
haszndlatat lényegesen nem akaddlyozok azonnali beavatkozast nem igénylo
hibaknak és hianyossagoknak eseti vagy az épiileten elvégzendd egyéb javitasi
munkékkal egyiitt, de az észleléstd] szamitva hat honapon beliili megsziintetése;
tervszerti Kkarbantartds: amely az = épililet 4llagdnak és rendeltetésszerd
hasznalhatosaganak biztositdsa érdekében végzendd rendszeres dllagmegdvasi
munka.

Felujitds: az ingatlan egészére, illetbleg egy vagy t6bb fészerkezetére kiterjedo,
idészakonkénti szilkségessé val6 olyan altalanos javitdsi épités-szerelési munkék
végzése, amelyek az eredeti miiszaki 4llapotot — megkdzelitbleg vagy teljesen —
visszaallitjak, illetdleg az. eredeti hasznilhatdsigot, lizembiztonsagot az egyes
szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitdl elterd kialakitasaval
novelik, A feldjitas lehet:

teljes felijitas: a mészaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére kiterjed6
kiils-belsd javitasi munkék elvégzése;



(8)

részleges felfijitds: az éplilet legalabb egy fészerkezetére kiterjeds, teljes feltjitasnak
nem mindsiils, de abba belathaté idén beliil beilleszthetd altalanos javitasi munkék
elvégzése;

korszerlisités: a kozponti fiit6 és melegviz-szolgaltaté berendezésnek az
energiaracionalizéléssal, illetbleg a levegbtisztasig-védelemmel Osszefliggd
4talakitdsa vagy kicserélése. (2023. marcius 6-i modositas)

A részkdzgviilés jogosult:

a.) a lakdépiiletben (1épes6hazban) személygépkocsi taroldval kapesolatban felmertilt
koltségek tagokra €s nem tagokra torténd felosztdsanak mdédjardl javaslatot adni,
véleményezni az igazgatésag helyi jellegii 1nd1tvanya1t 6nallo javaslatot az igazgatdsag
elé beterjeszteni;

b.) a megvalasztott kiildsttet a kiildottgyiilési képviseleten til a lakdépiilet,
személygépkocsi tarolé mikddésével, gazdalkodasaval kapcsolatos kérdésekben
cljarasra felhatalmazni (csak épiileti javitasok esetében a szilkséges munkak
megrendelése, és az elvégzett munka leigazoldsa stb.)

c.) a lakdépiiletben (Iépcséhazban) a tagok hasznalataban 1év6, de lakdsszovetkezeti
tulajdonban 4ll6 kozos helyiségek hasznositdsa tekintetében véleményt, allaspontot
kialakitani, az ebb6l szdrmaz6 bevételek felosztasardl rendelkezni - Az el8zbekben
meghatarozott vélemény, allaspont és rendelkezés a lakédsszovetkezet igazgatdsiga €s
kiildsttgytilése felé javaslatként funkcional;

d.) a kozos helyiségek takaritdsa és a téli ho eltakaritdsanak rendjét meghatarozni,

e.) a hazirend betartasa érdekében a szukseges intézkedéseket megtenni.

(2023. maércius 6-i mddositas)

8.§ C./ A kiildstt

(1)

)

(3)

A kiildsttet a részkdzgytilés nyilt szavazéssal, egyszer( sz6tdbbséggel 5 évenként, 5
évre vélasztja. A kiildstt visszahivhaté és helyére mas kiild6tt valaszthato.
Kiildstt csak szovetkezeti tag lehet. :

A kiildsttek megvalasztisa levélszavazas itjan is torténhet. Levélszavazasnal a jelslt
vagy jeloltek nevét a szavazolapon fel kell tiintetni és a megvélasztott kiildotinek az
tekinthetd, aki a tagok szavazatdnak tobbségét (alairasat) elnyeri. Ahol nincs jelolt, vagy
a valasztas eredménytelen, ott a tagok kezdeményezésére barmikor pdtvalasztast lehet
tartani. Az idékézi vélasztassal megvalasztott kiildstt mandatuma, a tobbi kiildott
mandétuméval azonos idében sziinik meg.

A kiildott jogai és kotelesséaei:

a.) részt vesz a kiildsttgytilésen, a szovetkezet egészét érintd kérdések eldontésében és
tajékoztatja valasztoit a legkdzelebbi részkozgylilés keretében a kiildottgytilésrél,
beszamol annak munkéjardl; :

b.) képviseli a tulajdonosok érdekeit az éptilet - 1épcsthaz, valamint személygépkocsi
tarolok - egészét érinté miszaki és pénziigyi kérdéseiben a lakasszovetkezet
munkaszervezetével egyiittmiikddve;

¢.) véleményezi az épiilet koz6s hasznélatra szolgald helyiségeinek hasznositasat érintd
kérelmeket, el6terjesztéseket, kozremiikddik a lakdsszévetkezet tulajdonvédelmében,
ellendrzi a kozos részek rendeltetésszerii hasznalatat,

A kozos részek hidnyosségait, a meghibasoddsokat bejelenti a szévetkezet illetékesének,
annak elvégzését elGsegiti, ellendrzi.
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9.§
(1)

3)

4)

)

(6)

Ellenérizheti az alvizmérd o6rak és koltségmegosztok, valamint a kozosségi vizméro-,
hémennyiségmérd- vagy gazora allasét, szabalyos hasznélatat.

d.) részkdzgylilés Osszehivasat kezdeményezheti és a részkdzgytilést levezeti,
kozremilkddik a hirdetmények kozzétételében, valamint irdsbeli szavazés soran a
kiszésség tagjainak tdjékoztatdsaban részkdzgylilésen évente beszamol az elézd évi
gazdalkodasrol, elterjeszti a targyévi tervet, melynek el6készitésében, végrehajtasaban
tevékenyen kozremiikddik a munkaszervezettel;

e.) 5sszehangolja a lak6kozosséget, személygépkocsi tarolé tulajdonosokat érintd belsd
{igyeket, tajékoztatja a tag és a nem tag tulajdonosokat a hatralékaikrol, segitia behajtési
tevékenységet a szOvetkezet munkaszervezetével egyiittmikddve. A kiildottet a
munkaszervezet tijékoztatja a vélasztasi korzetében 1évo 2 hénapot meghalado tag-, és
nem tag tulajdonosok hétralékarol;

f.) kapcsolatot tart a szovetkezet munkaszervezetével, bejelenti a sziikséges javitasi
munkakat, véleményezi, és irasban igazolja azok elvégzését;

g.) tevékenységének ellatdsaért — a részkingyﬁlési korzete 4ltal biztositott és fizetett -
dijazasban, koltségtéritésben részesiilhet, melynek eldontését és mértéket az ot
megvalasztd lakokozosség allapitja meg.

(2023. marcius 6-1 mddositas)
Kiild6ttgyiilés

A lakasszovetkezet alapszabalya a kezelt lakéépitletekben 1év6 lakasszdmot figyelembe
véve kiildsttgyiilés miikodését irja elo.

(2) A killdottek szamat és a kiildsttek altal képviselt korzeteket oly médon kell
megallapitani, hogy a kiildsttek szdma 30 fonél kevesebb nem lehet €s a tagok aranyos
képviselete megvalosuljon. Ennek érdekében részkézgylilési korzetenként egy és a
gardzs utcai (volt 18téri) garazsokndl kettd tSmbonként (96 gardzs) egy kuldott
vélaszthato (valasztasi korzet). Egy személy egy vélasztasi ciklusban egyszerre csak 6
(hat) vélasztasi kérzetben valaszthatd meg kitldéttnek. (2023. mdrcius 6-i modositds)

A kiildsttgyiilés a kozgylilés kizar6lagos hatdskorébe tartozd tgyek, valamint a
kiildottgytilés hatéskorére vonatkozd alapszabélyi rendelkezések kivételével minden
figyben dénthet.

A kiildottgy(ilésen kiilon jelenléti fvet kell vezetni a kiildsttekrd!l és a tandcskozési
joggal megjelent tagokrol. A kiildottgylilésen a killdditek szavazati joggal, a tagok
tandcskozasi joggal vehetnek részt. A kiildottgyfilésen - tandcskozasi joggal - a
lakasszovetkezet barmely tagja részt vehet. '

A kiildottgy(ilés akkor hatdrozatképes, ha azon a kildttek tobb mint fele jelen van.
Minden kiild6ttnek egy szavazata van. A kiildott meghatalmazassal nem képviseltetheti
magt a kiildéttgytilésen.

A kiildattgylilés hatérozatait egyszer(i sz6tdbbséggel, nyilt szavazdssal hozza meg. A

killdotigylilésen torténé alapszabaly médositashoz a jelenlevdk kétharmados t8bbségli
szavazati aranya szitkséges.
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(7

(8

A Kiildstigy(ilést szitkség szerint, de évenként legaldbb egyszer Ossze kell hivni.
Rendkiviili kiildottgyGilést kell 6sszehivni, ha azt a kiildsttek legalabb egy tizede, vagy
a Felugyeld Bizottsag irasban, - az ok megjeldlésével - inditvanyozza.

A kiildsttgyiilés hataskorére és eljarasara a kozgyfilésre vonatkozé szabalyokat kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy hatérozatképtelenség esetén megismételt
kiildgttgytilés nem tarthato.

9/A.§ Kilonleges eljarasi rend az Igazgatdsag taglétszamanak csokkenése esetére

(D

)

9/B.§

10.§

11. §

M

)

3

(4)
(%)

Amennyiben az Igazgatosag taglétszdma az alapszabélyban meghatirozott 1étszam alé
cstkken, a tisztdjité kiildsttgytlést — a Jelsls Bizottsdg egyidejl tajékoztatiasa mellett -

a feliigyel6bizottsag koteles dsszehivni a torvenyserto allapot bekdvetkeztétdl szamitott
30 (harminc) napon beliil,

Amennyiben az Igazgatosag taglétszama olyan idépontban csékken az alapszabélyban
meghatdrozott 1étszdm ald, amikor a feliigyel6bizotisdg taglétszdma is az
alapszabalyban meghatérozott létszdmhoz képest kevesebb, akkor a tisztdjitd
killdottgylilést egy feliigyelObizottsagi é§ egy igazgatdsigi tag egylittesen kételes
Gsszehivni a térvénysértd allapot bekdvetkeztétdl szdmitott 30 (harminc) napon beliil.

A kiildottgytilés fogadja el azokat a szabalyokat, amelyeket az alapszabdly nem utal az
igazgatdsag szabalyzat elfogadé hatéskérébe.

A kiildottgyiilés altal elfogadott szabalyzatok:
- Gardzsok elosztasarol és haszndlatardl sz616 szabélyzat
- Vilasztési szabalyzat -

(2023. marcius 6-i modositas)

(2023. marcius 6-1 mddositas térolte)

A lakdsszovetkezet tisztségvisel6i

A lakasszOvetkezet tisztségviseldi: az igazgatdsdg elndke, - aki egyben a
lakasszovetkezet elnbke is -, az igazgatosag tagjai, tovabba a feliigyel bizottsag elndke
és tagjai.

Az elndk kivételével a Szovetkezet tisztségvisel6je csak 5 éves tagsdgi viszonnyal
rendelkezd szivetkezeti tag lehet.

A tisztségviseldket titkos szavazassal, a Killdsttgytilésnek kell megvalasztani, valamint
dfjazasukat a felligyeldbizottsag elSterjesztése alapjan megallapitani, melyet az évente
tartandé kildottgyiilés keretében — vagy ha ez nem megtarthatd, a kozgytilésen -
feltilvizsgélni.(2023. mércius 6-1 mddositas)

Az igazgatdsag elndke és tagjai a lakdsszovetkezettel munkaviszonyban is llhatnak. Az
igazgat6sag elndke és tagjai felett a munkaltatéi jogokat a kiildéttgytilés gyakorolja.

A lakésszovetkezet tisztségviseldje mas lakdsszovetkezetnél tisztséget nem véllalhat.

A tisztségviselok az ilyen tisztséget betolts személyekt6l altaldban elvarhato
gondossaggal kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakasszovetkezetnek
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(6)

(7

(8)

&)

(10)

(I
(12)

okozott karért a polgéri jog szabalyai szerint egyetemlegesen felelések, akkor 1s, ha a
lakasszévetkezettel egyébként munkaviszonyban allnak.

Nem terheli a 11. §(5) pont szerinti felelésség azt a tisztségvisel6t, aki a hatdrozat ellen
szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott &s tiltakozéasét {rasban bejelentette.

Annak a tisztségviselének, akinek tiszisége betdltésével Osszefliggésben a torvény
szerint kizaré ok, vagy dsszeférhetetlenség 4l fenn és ezt annak felmeriilésétél szamitott
tizenét napon beliil nem sziinteti meg, ‘tovabba ennek tényét a lakésszovetkezet
igazgatosiganak és a feliigyel$ bizoitsagnak kiilén-kiilon, hitelt érdemld modon nem
igazolja a tisztségviseldi megbizatdsa, azonnal megsziinik.

A tisztségviselé felmentésérdl a killdsttgytilés titkos szavazéssal hatérozataban dont,
kivéve a 11. § (7) pont.

A megsz{int megbizatasti tisztségviselé — az igazgatosag irdsbeli felkérése alapjan, az
abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazés ellenében — koteles az
0 tisztségviseld megvélasztasdig, de legfeljebb a megbizatis megszlinésétol szémitott
kilencvenedik nap leteltdig tgyvivé tisztségviseloként kozremilkddni  a
lakasszovetkezet tevékenységének ellatdsaban.

A megszlint és az §j megbizatisy tisztségviseltk kotelesek feladatkriikkel kapcsolatos
atadds-atvétel tényét, a szitkséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen, folyamatban
16v6 Ugyeket jegyzOkdnyvben rogziteni.

A tisztségviseldk kértéritésre kotelezése a Birdsag hataskorébe tartozik.

A lakasszovetkezet alapszabilya az igazgatosag elndke, tagjal valamint a felligyeld
bizottsag elndke, tagjai szdméra feladatuk ellatasdhoz a kovetkez6 szakmai és iskolai
kovetelményeket allapitja meg :

- Az igazgatOsag elndke:
felsafoka gazdasagi/pénziigyi, vagy miiszaki végzettség és a szakirdnyu végzettségnek
megfeleld 5 éves szakmai és vezetdi gyakorlat;

- Az igazgatOssag tagjai:

egy tag legaldbb érettségi vizsga, gazdasigi/pénziigyi szakirdnyu végzettség és a
szakirdnyt végzettségnek megfeleld 5 éves szakmai gyakorlat;

egy tag legalabb érettségi vizsga, miiszaki szakirdnyli végzettség és a szakiranyu
végzettségnek megfeleld 5 éves szakmai gyakorlat;

ketté tag legaldbb érettségi vizsga és 5 éves munkavégzésre irdnyul6 jogviszony;

- A felligyeld bizottsag elndke:
legalabb érettségi vizsga, szakirdnyu gazdasdgi/pénziigyi, vagy miiszaki végzettseg ¢s a
szakirdny végzettségnek megfeleld S éves szakmai gyakorlat;

- A feliigyeld bizottsag tagjai: _

egy tag legalabb érettségi vizsga, gazdasigi/pénziigyi, vagy miszaki szakirdnyu
végzettség és a szakirany végzettségnek megfeleld 5 éves szakmai gyakorlat.

egy tag legalabb érettségi vizsga és 5 éves munkavégzésre irdnyuld jogviszony;
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A feliigyeld bizotisag Osszetételét (a felligyeldbizottsig elnskével egyiitt) akként kell
kialakitani, hogy a feliigyeld Dbizottsdg megbizdsinak tartama alatt egy tagnak
szakirany( gazdasdgi/pénziigyi, egy mdsik tagnak pedig miiszaki szakiranyu
végzetiséggel kell rendelkeznie. A

(13) Az igazgatdsag elndke, tagjai, a feliigyeld bizottsag elndke, tagjai, a kiildsttgylilésen

(14)

tisztségitknél fogva tandcskozdasi joggal vesznek részt.

Ha barmely tisztségviseldnek megbizatdsa az 5 (6t) éves megbizatasi id6pont eldtt
megszinik, 1d6kozi vélasztassal kell pétolni. Az idokdzi valasztas szabalyai
megegyeznek a rendes tisztségviseldi valasztds szabélyaival. Az id6kézi valasztison
tisztségviselové vélasztott tisztségviseld megbizatésa a rendes vélasztdsok megbizatasi
id6pontjaval jar le.

12. § Azigazgatésag

(1

ey

3

A lakésszovetkezet kiildéttgyiilése — az id6kozi valasztas kivételével Stéves idGtartamra
- 5 tagl igazgatosagot valaszt. Az igazgatésag az elndkbdl és tagjaibdl 4ll.

Az igazgatdsag tagjai:

e Balatoni Arpéd elnék (an.: Halbrucker Marianna, lakcim: 7635 Pécs,
Nagyszkokoi u. 11/1.) Megbizatdsa 2022.06.01. napjatél 2027. méjus 31.
napjaig tart.

® Dedk Andrea (an.. Boskovits Ilona, lakcim: 7632 Pécs, Nagy 1. ut 29.)
Megbizatasa 2022.06.01. napjatol 2027. méjus 31. napjaig tart.

e Vernes Rudolf (an.: Vernes Valéria, lakcim: 7632 Pécs, Nagy I. ut 44.)
Megbizatasa 2022.06.01. napjatol 2027. majus 31. napjaig tart.

¢ Biikosdi Kdlméan (an.: Harka Irén, lakcim: 7632 Pécs, Melinda u. 15.)
Megbizatasa 2022.06.01 napjatol 2027. méjus 31. napjaig tart.

o Keller Zoltan (an.: Patkdés Anna, lakcim: 7632 Pécs, Nagy I. ut 63. 5/15.)
Megbizatdsa 2022.06.01. napjatol 2027. méjus 31. napjaig tart

2025. oktéber 20-i modositds

Az igazgatdsag, egytttal a lakasszovetkezet elnokét, a kiildottgyiilés kiilon szavazéssal
vélasztja meg. A lakasszovetkezet munkaszervezetét az elndk, az igazgatdsag atruhazott
jogkoérében iranyitja és gyakorolja a szdvetkezet alkalmazottai felett a munkaltatoi
jogokat.

Az igazgatosag a kiildottgylilés hatdrozatainak megfelelden iranyitja a lakdsszdvetkezet
tevékenységét, kialakitja a lakasszovetkezet munkaszervezetét, az alapszabaly
felhatalmazésa alapjan szabélyzat alkotasi joga is van. Azon szabdlyzatokat, melyeket
az igazgatdsag alkothat meg, fogadhat el a soron kivetkez kiildsttgytilésen ismerteti a
kiildottekkel. (2023. marcius 6-i modositas)

Az igazgatdsag altal megalkotott, elfogadott szabalvzatok: (2023. mércius 6-1 mddositas)

— Adatvédelmi és adatkezelési szabdlyzat

14



4

()
(6

(7

®

)

~ Bérleménykezelési szabalyzat
— Cafeteria szabalyzat

— Hatralékkezelési szabalyzat

— Hitelfelvételi szabalyzat

— Leltarozasi szabalyzat

— Miiszaki tevékenység szabalyzat
— Pénzkezelési szabdlyzat

— Pénzmosasi szabalyzat

—  Selejtezési szabalyzat

— Szamviteli Politika szabalyzat
—  Ttzvédelmi szabalyzat

—  Ugyiratkezelési szabalyzat és irattéri terv
2023, oktober 20-i modositds .

Az igazgatosag dént minden olyan ﬁgyben, amelynek elddntése nem tartozik a
lakasszovetkezet mas szervének hataskorébe.

Az igazgatdsag tevékenységéért a kiildéttgytilésnek felelSs.

Az igazgatosdg munkaterv szerint, rendszeresen tartja illéseit, de évente legalabb
egyszer koteles beszamolni a kiildottgylilésnek a lakésszbvetkezet vagyon, pénziigyi €s
jovedelmi helyzetérdl és az igazgatosig tevékenységérél és elbterjeszti az éves
koltségvetést.

A kuldéttgylilés hatdrozatai alapjan kialakitja és irdnyftja a szovetkezet gazdalkodasat,
szamvitelét, ligyvitelét, gondoskodik a szovetkezeti vagyon kezelésérdl, fenntartasardl,
hasznositdsarél és megdvasarél. A hozzé érkezett (lakdsszbvetkezet egészére, a tag
jogara és kotelezettségére vonatkozd) irdsbeli kérdésre 30 napon belil koteles
valaszolni. ~

Dént a fejlesztési alap terhére torténé ingatlan megvésarlasarol, illetve a fejlesztési alap
terhére megvasarolt ingatlan eladdsérol.

Az igazgatésag a befizetési kotelezettség (fenntartasi dij) mértékét, a koltségeket érintd
dremeldsek szovetkezetre esd mértékének ardnyiban megemelheti. Eljr a fizetési
kotelezettségét nem teljesitd tulajdonosokkal szemben. A fizetési kotelezettségiiket nem
teljesitd tulajdonosokkal szembeni' eljards szabélyait az alapszabaly felhatalmazasa
alapjan a Hatralékkezelési Szabélyzat hatérozza meg.

A szovetkezet nem koteles kifizetést teljesiteni fedezet hidnyos épiiletre (elszamoldsi
egységre). A koltséget, veszteséget az a haz viseli, aki igénybe vette, fogyasztotta a
szolgaltatést, vagy bevételt kapta volna, vagy elmulasztotta, illetve helyteleniil dontott
a hatranyt okozé {igyben épiiletével kapcsolatban,

Az lgazgatésag a fenntartssi dij befizetésével legaldbb hirom honapnak megfeleld
hatralékba keriilt tag vagy nem tag tulajdonos lakastulajdondnak jelzaloggal valo
megterhelését jogosult elrendelni a hatralék megfizetésének biztositékaul. A jelzélogjog
bejegyzésének elrendelése hérom héndpnak megfeleld mértéki hatralékonként
megismételhets. Az Igazgatésag hatérozatat tigyvéd - jogkorén belill, jogtanacsos - altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. (2023. mércius 6-i médositds)
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(10)

(I

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

Az lIgazgatosag hatérozatat a hatralé¢kos tag, vagy nem tag tulajdonos részére a
jogorvoslati lehetoség feltiintetésével a munkaszervezet koteles értesitést kiildeni. Az
igazgatosagnak a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos részére - az ismert lakdhelyére
vagy levelezési cimére - igazoltan, postai szolgaltatd utjan megkildott felszolitasat a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tag
vagy nem tag tulajdonos az atvételt megtagadta. A masodszor megkisérelt és atvétel
nélkiil, ,.nem kereste” jelzéssel az igazgatdsaghoz visszaérkezett felszolitast, a postai
kézbesités masodik megkisériésének napjat kovetd nyolcadik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem). (2023. marcius 6-1 modositas)

Ha az ismeretlen helyen tartozkodé hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos
nyilvantartasba vett 0j lakd- vagy tartozkodasi helye, székhelye, telephelye a
nyilvantartast vezetd szerv adatszolgaltatasa alapjan vagy egyéb médon ismertté valik,
a kézbesitési vélelem az 0j lako- vagy tartdzkodasi helyre, székhelyre, telephelyre az e
bekezdés szerinti médon megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében all be.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitettck, az Igazgatosdg a
kiegyenlitést kovetd 8 napon belil koteles a jelzalogjog torléséhez sziikséges engedélyt
kiadni; az engedély kozokiratban, vagy tligyvéd - jogkorén beliil, jogtanacsos - altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A jelzélogjog bejegyzésével és torlésével kapcesolatos koltségek a hatralékos tagot,
illetve nem tag tulajdonost terhelik.

A tag és nem tag tulajdonosok késedelmes befizetésének behajtasaval kapcsolatos
koltségeket ¢s felszamithatd kamatokat az alapszabaly felhatalmazasa alapjan az
igazgatosag allapitja meg.

Felujitasi koleson (banki hitel) felvétele esetén:

a.) Kidolgozza és a részkozgyiilés elé terjeszti a koleson (hitel) Gsszegszeriiségét
megalapoz6, miszakilag is alatamasztott adatait.

b.) A kolcson fedezetének és visszafizetésének rendjét, a tulajdonosok fizetési
kotelezettségeinek adatait ¢s a tagok tulajdonat képez6 ingatlanra - hozzajarulasukkal -
albetétben, a tartozas lejartaig elidegenitési tilalmat jegyezhet be.

Gondoskodik a lakasszovetkezet feliigyeld bizottsaga, kiilsé szakértdé vagy mas
ellendrzésre hivatott szerv altal megallapitott hianyossagok megsziintetésérol. Koteles
intézkedni, allast foglalni, vagy hatarozatot hozni 30 napon beliil.

(2023. marcius 6-1 médositas)

Az Igazgatosag testiiletként latja el tevékenységét. Egyes feladatok ellatasara tagjait
megbizhatja.

Az lgazgatosag munkaterv alapjan, altalaban havonta tartja tiléseit, 6sszehivasa az elndk
feladata. Az Igazgatdsagi tlést soron kiviil is Ossze kell hivni, ha azt barmely
igazgatosagi tag, a felligyeld bizottsag elndke, vagy az allami feltigyeletet gyakorld
szerv, az indok megjeldlésével inditvanyozza.

Az igazgatésagi iilés hatdrozatképes, ha azon a tagok tObbsége jelen van. A

hatarozatokat egyszer(i szot6bbséggel, nyilt szavazassal hozza. Szavazategyenldség
esetén az elndk szavazata dont.
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(19) Az igazgatosagi tagsdg visszahivassal, a szovetkezeti tagsdg megsziinésével,
lemondassal és a tag halalaval, illetve a mandatum lejartaval sziinik meg.

(20)  (2012.02.24.-1 modositas torolte)
13. § Feliigyelé Bizottsag

(1) A kiildougyiilés - az idékozi vilasztds kivételével5 (0t) év idotartamra - a
lakdsszovetkezet tagjai kéziil titkos szavazdssal 3 tagu feliigyeld bizottsdgot vilaszt. A
feliigyeld bizottsdg elnokét e kiildotgyiilés kiilon szavazdssal vdlasztia meg. A
feliigyeld bizottsdg dintéseit sz0tobbséggel hozza, szavazategyenldség esetén az elnok
szavazata dont.

A feliigyeld bizottsag tagjai:

- Takdcs Kinga elnok (an.: Ducsai Piroska, lakcim: 7625 Pécs, Mandula u. 9. )
Megbizatisa 2022.06.01. napjdtol 2027. majus 31. napjdig tart.

- Varga Péter Jozsef (an.: Téth Rozdlia Anna, 7633 Pécs, Siklési ut 76. 3. em.
11.) Megbizatasa 2022.06.01. napjdatol 2027. mdjus 31. napjaig tart.

- Rdcz Attila Istvan (an.: Bornemissza Ibolya, 7632 Pécs, Aidinger J. u. 44.
9/35.) Megbizatisa 2026.01.26. napjatol 2027. mdjus 31. napjaig tart.

(2026. janudr 26-i modositds)

2) A lakésszovetkezet a feliigyeld bizottsag elndkével és tagjaival munkaviszonyt nem
létesithet.

3) A feliigyeld bizottsag a tagok érdekében a lakasszovetkezet egész tevékenységere
kiterjedd ellendrzést végez. Ennek soran a feltigyeld bizottsag cllatja a tagok érdekeinek
képviseletét. A feliigyeld bizottsag feladatkorébe tartozé vizsgalatokhoz a szovetkezet
koltségére kiilsd szakértot vehet igénybe, az igazgatdsag koltségvallaloé nyilatkozata
birtokaban, vagy a kiildottgyiilés hatarozata alapjan.

(4) A feliigyel6 bizottsag belsé milkodésének rendjét, sajat tigyrendjét maga allapitja meg,
és ennck szabalyait (ha nem litk6znek jogszabalyba vagy az alapszabély
rendelkezéseibe) az igazgatosag koteles elfogadni .

14.§ Konyvvizsgalo

A kényvvizsgaloi feladatok ellatasara az igazgatosag konyvvizsgaldt bizhat meg. Az
igazgatosag altal megbizott konyvvizsgald minden évben a beszamoldval kapcsolatosan
kifejti szakmai véleményét, allasfoglalasat a lakasszovetkezet gazdalkoddsardl, a
kozgytlés felé. Amennyiben a szamviteli torvény rendelkezései szerint, kdnyvvizsgalo
alkalmazasa kotelez6, az alland6 konyvvizsgalot a kiildsttgytlés - valasztja meg.

Nem lehet kényvvizsgalo - a szovetkezet tagja, vezet6 tisztségviseloje.

A szdvetkezet kdnyvvizsgalodja:

Kiralyné Demcsak Agnes Eva egyéni vallalkozé
Székhely: 7636 Pécs, Kis utca 1.
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Ev. nyilv.sz:: 2766827

Adoszam: 43598289--22

A konyvvizsgalat elvégzéséért személyében felelds természetes személy neve:
Kiralyné Demcsak Agnes Eva

Kamarai nyilvantartasi szama: 05147

Anyja sziiletési neve: Navota Eva

Lakcim: 7636 Pécs, Kis utca 1.

A megbizatas kezd$ idépontja: 2025.07.09.

A megbizatas lejarta: 2027.05.31.

(2025. jalius 09-1 modositas)
IV. Fejezet

A lakasszédvetkezeti tagsdei viszony

15.§ A tagsagi viszony keletkezése

M

@

&)

Q)

(5)

(6)

A lakéasszovetkezetnek az lehet tagja, akia Jelen alapszabalyban meghatdrozott alabbi
feltételeknek megfelel:

a) A lakésszovetkezet tulajdondban aHo lakoéptiletben 1évd lakas tulajdonosa,
illetve szovetkezeti tulajdonban 1évé ingatlanon felépiilt személygépkocsi tarolo
tulajdonosa;

b) frasbeli nyilatkozatban lakésszovetkezet alapszabalyéanak rendelkezéseit magara
nézve kotelezben elismeri és véllalja, hogy a lakasszovetkezete céljanak megfeleléen
elbirt fizetési és mas kotelezettségeket teljesiti,

c) A lakasszovetkezetnek tagja lehet minden magyar, vagy kiilfoldi 4llampolgir,
jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasdgi tarsasag, aki a
lakasszovetkezet teriiletén lakas vagy gépkocsi tarolé tulajdonnal rendelkezik, vagy
annak allando, illetve idéleges hasznalati jogit megszerezte. Kiilfoldi személy akkor
lehet a lakdsszovetkezet tagja, ha a lakasszévetkezet tulajdondban all6 lakdépiilet
lakasanak vagy gépkocsi tarold tulajdonjogat megszerezte.

A nyitott tagsag elvének megfelelden a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak és
kotelezettségeinek meghatarozasanal az egyenld banasmod kovetelményét meg kell
tartani.

A tizennegyedik életévét be nem toltstt kiskort, és a cselekvéképességet kizard
gondnoksdg ald helyezett tizennegyedik életévét betdltott kiskori a tdrvényes
képviseldje hozzajarulasaval lehet tagja a szévetkezetnek.

A lakas illetve személygépkocsi térold tulajdonjogdval rendelkez6 személy
tagfelvételi kérelme - ha a 4.fejezet 15.§ (1) pontban szabalyozott feltételeknek megfelel

- nem utasithaté el.

Ha a lakés vagy személygépkocsi tarolé t6bb személy tulajdondban van, mindegyik
tulajdonostars kérheti tagként valé felvételét a lakasszovetkezetbe.

Az 65r5kos, a megajandékozott és a vevé tagfelvételi kérelme nem utasithaté el, ha a
kérelmezd megfelel a 4. fejezet 15.§ (1). pontban szabdlyozott feltételeknek.
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A tagsagi viszony a felvételi kérelem benyujtasdnak idépontjdban jon létre. (2023.
marcius 6-1 médositas)

A lakasszdvetkezet a tagokrol nyilvantartast kételes vezetni, amely igazolja a tagsagi
viszony keletkezését, fennalldsat és megsziinésére vonatkozo és jelen alapszabalyban
meghatdrozott tovabbi személyes adatokat.

A tagfelvételi kérelem elutasitdsa esetén a vita eldontése a Bir6ség hataskorébe tartozik.

16/A. § A lakassziovetkezet tagjainak jogai. A tag alapvetd joga, hogy:

)

@

3

(4)

C))

16/B.
()
)

3)

Q)]

Részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében és személyes kozremiikodésének,
vagyoni hozzéjarulisanak megfelelden részesedjen a lakasszovetkezet gazdalkoddsanak
eredményebdl;

Igénybe vegye a lakésszovetkezet dltal a tagok részére biztositott szolgaltatdsokat,
tanacskozasi joggal részt vegyen a kiillddttgyilésen, ott felszolaljon, inditvanyt,
javaslatot tegyen a szovetkezet miiktdésére, gazdélkodasira vonatkozoéan; (2023.
marcius 6-i modositas) -

A lakasszovetkezetben tisztséget viseljen, részt vegyen a szovetkezet tisztségviselbinek
jelblésében; :

A lakésszovetkezetre vonatkozé barmely kérdésben a tisztségviseldktdl tdjékoztatast
kérjen, és az alapszabalyban, valamint a kiildottgy(lési jegyz6konyvbe, illetdleg a
jogaival, kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabba
ezekrdl - a masolasi koltség megfizetésével - masolatot kérjen. A szovetkezet tagsagat
érintd Uigyekben az igazgatdsagndl, a feliigyel6 bizottsagndl és a szovetkezet mas
szerveinél tdjékozédjon az dltala tapasztalt hidnyossdgokat e szervek tudomdsara hozza;

Az épilet kozds hasznélatéra szolgalé részeit, felszereléseit, berendezéseit, a
szovetkezetet belsd szabalyainak, illetve a hézirendnek megfelelden a t8bbi tagot
megilleté hasznalati jog sérelme nélkiil hasznélja.

A lakasszdvetkezet tagjanak kitelezettségei
Teljesitse a lakasszovetkezet részére, havonta az eléirt fizetési kotelezettséget.

A tulajdonaban, vagy hasznalatdban, all6 lakdsban:

lehetévé tegye és tiirje, hogy a lakésba a lakdsszdvetkezet tisztségviselbje vagy
alkalmazottja a lakéasszovetkezet tulajdondban all6 épiiletrészekkel, berendezésekkel
osszefiiggésben a szitkséges ellenérzés, a rendkivilli kdresemény vagy veszélyhelyzet
fennallasa miatt a lakason beliil szitkséges hibaelhdritas, valamint a fenntartdsi munkak
elvégzése céljabol arra alkalmas id6ben bejuthasson a bentlaké sziikségtelen héaboritdsa
nélkiil. (2023. marcius 6-1 modositas)

Az alapszabdly rendelkezéseit, a lakdsszovetkezet szerveinek és a valasztott
testiileteknek a hatarozatait betartsa.

A lakésszovetkezet vagyonat gondosan dvja és védje.
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Személyes tevékenységével segitse el a szovetkezet eredményes miikadését. A tagtdl
elvarhaté médon és gondossaggal végezze el a lakasszovetkezet érdekében vallalt
munkat.

Rendeltetésszerlien - més tagok és nem tagok érdekeinek megsértése nélkiil - hasznélja
a magantulajdonéban, hasznélatdban 4li6 lakdst, nem lakés céljara szolgalo helyiséget
(garazst, Uzletet, mlihelyt) €s gondoskodjék annak fenntartasarél.

Az Igazgat6sag altal meghatérozott médon befizesse a kiildottgy(ilés és a taggytlés altal
a lakasszovetkezet részére megdllapitott fizetési ktelezettségét, legkésébb a targy ho
20. napjaig

Ha a tag a lakasszovetkezettel szemben fennallo fizetési kotelezettségének az eldirt
idépontig nem tesz eleget, az igazgatosig koteles a tagot kotelezettségének teljesitésére
irdsban felhivni, illetve tartozas jogi Gton t6rténd behajtasardl intézkedni. A behajtdssal
kapesolatos koltségeket az adods tag, vagy nem tag tulajdonos kételes megtériteni.

A lakasszovetkezet tulajdonaban 4116 lakdépiilet lakasanak vagy személygépkocsi tarolo
tulajdonosdnak tag, vagy mnem tag tulajdonosa kételes a lakdsszévetkezet
Igazgatdsaganak 15 napon beliil bejelenteni :

a) lakas, személygépkocsi tarolo a tekintetében a tulajdonosvéltozast;

b.) lakcimét, ingatlan nyilvéntartdsban bérki 4ltal megtekinthetd személyes adatat,
illetdleg a nem természetes személy nyilvénos adatat;

c) a lakdsat bérld, hasznéld személy (tovabbiakban egyiitt: bérld) b) pontnak megfelels
adatat;

d.) a lakasban laké személyek szamat;

e.) haszoné]vezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvez6 személy nevét.

A (9) b.) pontban meghatérozott adatok bejelentésének kotelezettsége a hasznalati
joggal rendelkez6 tag szaméra megfelelden irdanyado.

A (9) b.) pontban meghatarozott bejelentések megtételének hatdrideje a lakéds és
gépkocsi taroléra vonatkozd tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését
kévetd 30 nap. '

A lakasszovetkezet a (9) b.) pontban meghatdrozott adatokrol koteles nyilvantartast
vezetni, A nyilvantartasba vett adatokrol kizardlag a kdziizemi szolgaltatd, a kdzponti
flités és melegviz szolgaltatdja, valamint a Birdsag részére adhat tajékoztatast. (2023.
marcius 6-i modositas)

A személygépkocsi tarolok tulajdonosai kdotelesek viselni a felépitménnyel
kapcsolatban felmertilé valamennyi kéltséget, tekintettel arra, hogy a felépitmény a
garazstulajdonosok kiilon tulajdonét képezi.

16. § C/ A polgéri perrendtartasrél szolé 2016. évi CXXX. t6rvény 27.§ -a alapjan a tagok, nem

tag tulajdonosok ¢s a lakéasszovetkezet kdzti vagyonjogi peres tigyekben a tagok €s nem
tag tulajdonosok lakdhelyétd] fiiggetlentil a Pécsi Jarasbirdsag kizardlagosan illetékes.
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17. § A tagsigi viszony megsziinése

)

@

3
G

3)
(6)
)

®

9)

(10)

A tagsagi viszony megsziinik, ha:

a.)a tag meghal, vagy nem természetes személy tag jogutod nélkiil megsziinik;

b.) a tag a lakasszdvetkezetbdl kilép;

¢.) a tagnak a lakédsra, személygépkocsi taroléra vagy mas helyiségre vonatkozo
tulajdonjoga megsziinik;

d.) a tagot kizarjak;

e.) a lakasszovetkezet jogutod nélkiil megszlinik.

A kilépés szandékét az Igazgatésagnak irasban be kell jelenteni. A kilépésre vonatkozo
bejelentés megtételétd] szamitott 30. napon a tagsagi viszony megsziinik.

(2009.01.26.-i modositas torolte)

A kizaras targyaban az Igazgatésag jogosult donteni. Az Igazgatosagnak a kizarast
targyal6 {ilésére az érintett tagot meg kell hivni. A kizdrasrol indokolt hatdrozatot kell
hozni, amelyet az érintett taggal irdsban koz5Ini kell. A kizardst kimond6 hatérozat ellen
a kizart tag irasban, a kozléstdl szémitott 30 napon beliil a kiildottgyiiléshez,
(kdzgytiléshez) fordulthat a kizard hatérozat megvaltoztatasaért.

A kizarasrol hozott hatdrozat ellen birdsagi ut igénybevételének van helye.

A tagsgi viszony a kizérast kimondé hatdrozat kozlésétél szamitott harminc nap
elteltével sziinik meg, kivéve, ha:

a) hatarozat kés6bbi idépontot allapit meg;

b) a hatérozat birésagi feliilvizsgalatdra hatvan napon belill keresetet inditottak €s a
birésag a kizarast kimondé hatdrozatot megvaltoztatja vagy hatélyon kiviil helyezi;

¢) a tag kérelmére a kiildottgy(ilés a kizaro hatérozatot megvaltoztatja.

(2009.01.26.-i médositas torolte)
(2009.01.26.- modositas torslte)

A tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal €s nem taggal (6rokosével) el kell
szdmolni. (2023. mércius 6-1 modositas)

Ha a tagséagi viszony kilépéssel, vagy kizarassal megsziinik, - a tulfizetés kivételével - a
volt tag a szovetkezet részére teljesitett befizetések visszatéritését a szovetkezett6]l nem
kévetelheti.

Ha a szovetkezetl tag, nem tag tulajdonos a lakésat elidegeniti, ugy a tulajdonos
személyében beallott valtozast a régi és 0j tulajdonos egylittesen kdteles az adasvételi
szerzbdés alafrasatdl szamitott 15 (tizendt) napon belill a lakdsszovetkezetnek
bejelenteni. A bejelentés elmulasztdsa esetén az abbdl eredé karokért és a ki nem
egyenlitett tartozésokért az elkdltdzd volt tulajdonos és az 4j tulajdonos (egymas
tartozasaiért) egyetemlegesen felel, fiiggetlentil attol, hogy a tartozas az elko1t6z6 vagy
az 1j tulajdonos tulajdonlasi id6szaka alatt keletkezett.

(2023. mércius 6-1 modositas torolte)

18.§ A nem tag tulajdonos jogai és kitelezettségei
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19.§

20.§

21.§

22.§

23.§

A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost - a lakdsszgvetkezet 4ltal a tagoknak nyujtott
szolgaltatdsok, a lakasszdvetkezet vallalkozasi bevételei, illetbleg az ezekkel
kapcsolatos kéltségek kivételével - megilletik, illet6leg terhelik.

A kozgylilésen, részkdzgytilésen a nem tag tulajdonost a lak4s4val kapcsolatos fizetési
kotelezettségek elbirasara és teljesitésére vonatkozéd targyévi koltségvetés és a
beszdmol napirendi pont megvitatdsa sordn megilleti a szavazas Jjoga. Ebben az esetben
a kozgytilés, részkozgyilés Osszehivasa, - hatdrozatképességének megéllapitisa és a
szavazatok szdmbavétele sordn - ide értve -az irasbeli szavazis esetét - a nem tag
tulajdonosokat is figyelembe kell venni.

(2023. mércius 6-i modositas torolte)

V. Fejezet

A lakasszovetkezet képviselete

A lakésszovetkezetet az igazgatdsag elnoke vagy az - igazgat6sag helyett megvalasztott
- igyvezetd elndk, vagy az ligyvezet0 igazgato, vagy a kozgytilés dltal képviseleti joggal
felruhdzott igazgatosigi tag képviseli. E jogkoriik harmadik személyekkel szemben
érvényesen nem korldtozhaté. (2023. mércius 6-i médositas)

Képviseletre jogosult:”

- Balatoni Arpad elnok (an.: Halbrucker Marianna, lakcim: 7635 Pécs,
Nagyszkdkoi u. 11/1.)
Megbizatasa 2022.06.01 napj4té] 2027. majus 31. napjaig tart.

Az V. Fejezet 19.§-dban emlitett tisztségviselk cégjegyzési joga 6nalls.
Hatarozatok birdsagi feliilvizsgélata

A lakédsszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, tovabba az allandd (id6leges)
hasznlati jog jogosultja keresettel kérheti a birésagtdl a lakdsszovetkezet vagy barmely
szerve éltal hozott olyan hatdrozat hatélyon kiviil helyezését, amely jogszabalyba, a
lakdsszovetkezet alapszabalyaba vagy mas belsé szabéalyzatsba iitkdzik. Ez a jog
érvényesen nem zarhat6 ki.

A jogsértd hatdrozat felillvizsgalatdra irAnyuld keresetet - a hatdrozat kozlésétél
szamitott hatvan napos jogveszté hataridé alatt - a lakdsszovetkezet ellen kell
meginditani. A keresetinditdsnak halasztd hatdlya nincs, de a birésdg a hatérozat
végrehajtasat - kérelemre — felfiiggesztheti.

A jogsértd hatdrozattal érintett tag, vagy nem tag tulajdonos a sérelmet — kereset,- illetve
perinditdsa eltt - a Feliigyel8 Bizottsdgnak kételes bejelenten.

VI. Fejezet
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24.§

25.§

26.§

A lakasszovetkezet hazirendie

A lakésszdvetkezet alapszabalya a lakoépiiletekben, azok kornyezetében és a lakdsokon
beltili helyes magatartds és a koz0sségi egyiitt€lés szabalyait hézirendben szabélyozza.

A hézirendet a lakéépiiletekben ki kell fiiggeszteni.

A lakéasszdvetkezet hazirendie tartalmazza:

A lakéson beliili épitési, szerelési munka, tovabba

A zajjal jar6é més tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmat szolgéld szabélyait
Az épiilet k6zds hasznalatra szolgalé teriiletei és helyiségei hasznalatdra vonatkozdé
részletes szabalyokat is,

Raktarozas, tarolas szabalyait,

Allattartas szabdlyait,

A lakasokhoz tartozé helyiségek tisztin- és karbantartasanak szabdlyait,

Az épiilet kapujanak hasznalatéra vonatkozé szabalyokat,

Szennyezés megsziintetési, hulladéktaroldsi és szallitasi szabalyokat,

Homlokzatra torténd kihelyezés, szerelés szabalyait,

Dohéanyzésra, tizvédelmi eldirdsok megtartiséra vonatkozé szabélyokat,

Minden olyan szabdlyt, amelyet a kiilddttgy(ilés megszavaz. (2023. maércius 6-i
mddositas)

A fentiek szerint a lakésszdvetkezet hdzirendje:

* Altalanos rendelkezések és fogalom meghatirozasok

1.)

2.)

3)

A lakééptiiletben és a hozzd tartozé kozosségi és kozds haszndlatra szolgald
helységekben, és terlileteken napszaktdl fliggetleniil tartézkodni kell minden, masok
nyugalméat zavard zajos magatartast6! és tevékenységtol.

A hazirend szabdlyait - a hasznalat jogcimétdl fliggetleniil - a lakds és a nem lakds céljara
szolgal6 helyiség mindenkori hasznaléja koteles betartani.

A lakasszovetkezet vagy a tag, tovabb4 a nem tag tulajdonos tulajdondban allo nem
lakés céljara szolgal6 helyiségben a szerencsejaték szervezésérdl szol6 torvény hatlya
alé tartoz6, vagy szexudlis vagy erotikus szolgaltatasra iranyulo tevékenységet folytatni,
valamint szexudlis terméket és segédeszk6zt drusitani vagy forgalmazni tilos.

Televizio, radi6, lemezjatszo, vided- €s egyéb berendezések ugy miikddtethetdk, hogy
masok nyugalmét ne zavarjak.

Zajt okoz6 haztartasi gépek hasznalata

munkanapokon 8°° és 18°° 6ra,

szombaton: 8°° és 12°° ora k6zott,

vasarnap és iinnep napokon 8°° és 12°° 6ra kozott

a haztartasi gépek hasznalata vasarnap és iinnepnapokon is 8°°és 18°° ora kozott
engedélyezett.

Zajjal jard épitési, szerelési munka végzése, jelentékeny zajjal jaré barmilyen mas
tevékenység
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4)

5)

6.)
7.)

8)

9.)

10.)

11.)

12.)

13.)

munkanapokon 8°° és 18°° éra,
szombaton: 8°° és 12°° éra kozott,
vasarnap ¢s tinnepnapokon TILOS.

E rendelkezés nem érintl az azonnali beavatkozast igénylé hibaelhéritisi vagy
¢letvesz€ly elharitdséra irdnyulo munkavégzést.

Az ének és zene pyakorlasa (oktatdsa), ha a hasznalék tébbsége eltéréen nem
rendelkezik,

munkanapokon © 8%° 6ra és 20°° 6ra, .

vasdarnap €s iinnepnapokon: 8°° 6ra és 18°° 6ra kszétt folytathatd.

A lak(’)éjoﬁlet(ek) kapuja(i) 22 6ratdl 5 6raig zérva kotelesek tartani.
Ha kaputelefon miikddik az adott épiiletben, a zarva tartasi idé meghosszabbithatd, vagy
akér dllandé is lehet. '

(2012.02.24.-1i mddositas torolte)

A felvoné tizemeltetésére és hasznélatéra a felvondk Iétesitésérsl, tizemeltetésérol és
ellen6rzésérdl sz0l6 jogszabalyi rendelkezésben foglaltak az irdnyadék.

A takarito vallalkozo stb a lakéépiilet, ingatlan tisztén tartasa érdekében koteles a k6zds
hasznalatra szolgalé helyiségeket és teriileteket folyamatosan takaritani. A takaritdssal
Osszefiiggd részletes feladatokat a munkaszerzédése, vagy a vallalkozé vallalkozési
szerz8dése tartalmazza.

A fenti feladatok kdrében kotelezd az egész lakoépiiletben évenként négy alkalommal
nagytakaritast végezni, ennek keretében a k&z8s haszndlatra szolgilé helyiségek és
teriiletek ajtoit, ablakait, fénytargyait megtisztitani.

A lakasszovetkezeti lakdépiilethez, ingatlanhoz kapcsolédd kozteriiletek, az ajtok,
ablakok, reddnyok, kirakatok, kapuk, cégtablak, rekldmtablak stb. tisztan tartasara a
koztisztasagrol szold jogszabalyok rendelkezései az irdnyadok.

A lakéasszovetkezet tagjainak, nem tag tulajdonosainak és egyéb bérloknek,
hasznéloknak a héztartdsi szemetet a lakoépiiletben a vonatkozd egyéb jogszabalyi
rendelkezések betartisa mellett - megjeldlt médon (vagy a lakdstulajdonosck és a
szolgaltatd kozott megkotott szerz6désben megjeldlt mddon), a helyileg rendszeresitett
formaban kell a tarolohelyre (tdroléedénybe) eljuttatnia, és a szolgaltaténak kell onnan
elszallittatnia.

A szemétledob6 berendezéssel ellatott lakdépiiletekben a szemétledobdba kizéardlag
héztartdsi szemét 6nthetd. A nem haztartasi szemét (elhasznalt berendezés, butorok,
nagyobb targyak) elszallitasarol a lomtalanitdskor és egyéb a sajdt szolgaltatasi korében
meghatarozott alkalmakkor szolgaltaté gondoskodik. (Ennek hidnydban errdl a
tulajdonostéarsak kdtelesek jogszabalyban meghatdrozott médon gondoskodni.

Ha a tagok, nem tag tulajdonosok, bérlék, hasznalok tobbsége eltéréen nem rendelkezik
( részkozgyiilésen), a lakdson kiviil, munkanapokon:8% 6ra és 20%6ra kozstt, vasarnap
és iinnepnapokon 8% dra és 12° 6ra kizott lehet:

» ruhanemiit, 4gynemiit szelldztetni, lakdstextiliat porolni, tisztitani;
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14.)

15.)

16.)

17.)

18.)
19.)

20.)

21)

o porképzBdéssel jard takaritdst végezni, portérlé ruhdt a lakéépiilet udvaréra
(kertjére) nyilo ablakdban, erkélyén, fliggéfolyosojan kirazni.

* aporzsik tartalmét a héztartasi hulladékkal azonos médon kell eltavolitani.

e a tisztitdssal okozott szennyezddést a hasznalonak, a tisztitds befejezését
kovetben azonnal el kell tdvolitania.

- (2023. mércius 6-1 modositas)

A lakéépiiletbdl targyakat kidobni, barmilyen folyadékot kidnteni tilos. Ablakban,
loggian, erkélyen, teraszon, filggéfolyosén ndvényeket dpolni, tarolni csak mdsok
érdeksérelme nélkiil szabad. A taroléedényzet biztonsagos és balesetmentes rogzitésérol
a tulajdonos koteles gondoskodni.

Aki, barmilyen anyag szallitasa vagy lerakésa altal a kozds haszndlatu helyiséget vagy
teriiletet beszennyezi, koteles a .-szennyezddést sajat koltségén haladéktalanul
megsziintetni. Ha a szallitd és a lakasszovetkezet személye eltér, a szennyezddés
megsziintetésérol, az koteles gondoskodni, akinek érdekében a szallitds tortént.

Nagymértékii, rovarfertézés megsziintetése érdekében a tag, nem tag tulajdonos,
hasznalo a lakasban, helyiségben a rovarmentesitési munkakat kételes elvégezni, vagy
az elrendelt rovartalanitdsi munkat timi, illetdleg az illetékes kozegészségiigyi €s
jarvanyiigyi hatosag kotelezése alapjan azt eltlirni, illetéleg az illetékes
kozegészségligyi és jarvanyligyi hatdsag kdtelezése alapjan azt elttirni és koltségeit
viselni. (2023. mércius 6-1 modositas)

A lakéépiilet, a benne 1évé lakédsok és nem lakéscélu helyiségek 4llagdnak vedelme,
hosszii tav hasznélhatésaganak biztositasa érdekében a tagok, nem tag tulajdonosok,
béridk, hasznaldk kételesek

o a kozos haszndlatra szolgalo helyiségeket és teriileteket, valamint a kdzosségi
helyiségeket,

o a lakéépiilet kdzponti berendezéseit és tartozékait (pl.: fiité- és melegviz-
szolgaltatd, haziszemét-ledobo, ‘szelléztetd, kaputelefon -és felcsengetd
berendezés, kozponti televizid-és radidantenna, személy- és teherfelvono)
rendeltetésének megfelelden, a kdrnyezet sérelme nélkiil, gazdasdgosan ¢s
lehetdleg kiméletesen hasznalni.

(2023. marcius 6-i médosités torolte)
(2023. marcius 6-1 modositas torolte)

Loggian, erkélyen és teraszon csak a varosképet nem ronté, azok rendeltetésszer(
hasznalatdval Osszhangban 1évé butorok, egyéb targyak, diszek helyezheték el,
ruhanemiit kiterfteni csak korlatmagassagig szabad. Virdgot biztonsagosan rogzitett, az
erkélykorldton belil rdgzitett tartokon szabad elhelyezni. Homlokzaton klima,
parabolaantenna felszereléséhez -a lakésszovetkezet miiszaki részlegének irasbeli
engedélye sziikséges.

K6z6s hasznélatra szolgald és a kozosségi helyiségeket hasznalat utan tisztan és rendben
kell 4tadni. A hasznalat idején kiviil a helyiségeket zarva kell tartani. A zérva tartas ideje
alatt a kulcsokat a kiildstt, illetbleg az altala megjeldlt személy hozzaférhet6 helyen
kételes tartani.
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22))

23.)

24.)

25.)

26.)

27)

28.)

29.)

A kozosségi helyiség rendeltetési célidst a részkozgy(llés hatdrozatédval
megvaltoztathatja, (2023. marcius 6-1 modositas)

A gyermekek hazirendet sértd magatartdsaért, az altaluk okozott karért - a Polgéri
Térvénykonyv rendelkezései szerint - a gondozéjuk, kivételes esetekben maga a
karokozé felel.

A k0z0s hasznalatra szolgélo teriiletek csak rendeltetéstiknek megfeleléen hasznalhatok.
Ezeken a teriileteken bitorokat és egyéb targyakat (pl.: gyermekkocsi, kerékpér) - ide
ertve az épitkezésbol szarmazé anyagokat és targyakat a mindenkor hatdlyos OTSZ
illetve tlizvédelmi hatésag engedélye alapjan lehet tarolni és a menekiilési titvonalakat
mindenki kételes szabadon hagyni. Az igazgatéség jogosult az engedély nélkiil vagy az
engedélyben megjel6lt iddtartamon tal tarolt vagyontdrgyakat a tulajdonos vagy az
¢plilet koltségén elszallittatni. (2023. mércius 6-i médositas)

(2012.02.24.-i médositas torslte)
(2012.02.24.-1 mddositas tordlte)

Gépjarmiivekkel az épiilet alatti személygépkocsi taroldkban és az épiilet el6tt zajt
okozni - tiréztatni, ajtékat csapkodni - nem szabad. Javitdsi munka, iizemanyagtoltés,
olajcsere, festés és fényezés még az engedélyezett tiroldhelyeken sem végezhetd.

A gépjarmi lizembentartdja a tarolohelyet (parkolohelyet) kisteles tisztén tartani, felel a
vonatkoz6 tlizvédelmi szabalyok betartdsaért és a tarolassal kapcsolatban keletkezett
karért is.

A lakoépiiletben, személygépkocsi-tarolokban tiizeldt térolni, fét apritani, folyékony
tiizeléanyagot lefejteni tilos. (2023. mércius 6-i médositas)

Allattartssi szabalyok

30.)

31.)

32))

33.)

Madarat igy tartani vagy etetni, hogy a mésok lakdsanak loggidjét, erkélyét, teraszat,
ablakparkanyat vagy az épiilet kozos haszndlatra szolgalé teriileteit szennyezze, nem
szabad.

A lakdéptilet, személygépkocsi-tarold kozds hasznalatra szolgaléd helyiségeiben és
terliletein allatot tartani, a lakasban tartott 4llatot oda kiengedni, etetni, kobor allatot,
valamint madarat az épiiletbe szoktatni nem szabad.

A mads jogszabdalyokban meghatirozott eﬁgedéllyel tartott allat okozta szennyezddést
annak gondozdja haladéktalanul kételes feltakaritani.

Az eb- és hobbi 4llattartis mértékét és a tartds médjat, valamint az eb felvondban torténd
szallitasat kiilon 6nkorményzati rendelet szabélyozza.

Az épiileten bellll kutyat kizarélag szdjkosarral lehet vezetni, kutya a liftben nem
széllithatd, kivéve, ha a részkozgyilés kifejezetten hozzajarul.

(2012.02.24.-1 modositas tordlte)

Valamennyi éllattarté koteles dllatit megfelelé médon tartani, tapldlni, gondozni,
megbetegedése esetén gydgyitasarol gondoskodni.
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36.) Tilos az allatok kinzésa, tartds nyugtalanitisa, barmilyen médon térténd bantalmazésa,
elhagyasa, valamint egymasnak ugratasa. -

37.) Ha az allattarté nem kivanja, vagy nem képes az 4allatot tovabb tartani, koteles annak
megfeleld elhelyezésérdl gondoskodni.

38.) A jelen hazirendet k6zz€ kell tenni a szévetkezet honlapjén, tovabba a lakdépiiletekben
jol lathato helyen ki kell fliggeszteni. (2023. méarcius 6-1 mddositas)

VII. Fejezet

A lakasszovetkezet sazdalkodasa

27.§ A lakasszovetkezet alaptevékenysége hatékonysiganak és eredményességének ellatdsa
céljabol - jelen alapszabaly rendelkezéseinek figyelembevételével - vallalkozasi
tevékenységet folytat.

28.§ A lakédsszOvetkezet alaptevékenysége az a tevékenység, amelyet a fenntartas k&rében
ténylegesen felmeriilt kdltségeinek figyelembe vételével, nem nyereség céljabol végez
sajat tulajdona tekintetében.

29.§ A lakasszovetkezetnek a VII. Fejezet 28.§ pontjdban meghatarozott tevékenysége
korébe nem tartozé minden mis tevékenysége vallalkozasi tevékenységnek mindstil,
amelynek adozott eredményét felhaszndlhatja a tulajdondba tartozé lakoéépliletek,
személygépkocsi taroldk épitési és a fenntartdsi feladatainak elldtdséra, ingatlan
vasarldsara .

30.§ A lakdsszovetkezet alaptevékenységének pénziigyi forrasat a tulajdonaban &ll6
lakéépiiletek vonatkozasdban az épiiletrészeknek a tag vagy a nem tag tulajdonos
szémara hasznalatba adas hasznalati dija, a tag, vagy a nem tag tulajdonos véglegesen
atadott pénzeszkoze, a lakasszivetkezet véllalkozasi bevételének adozott eredménye €s
egyéb bevételek biztositjak.

31.§ A tagok és nem tag tulajdonosok fenntartéssal kapcSolatos kotelezettségeit, melyet
torvény ¢s Korményrendelet kiillon megjeldl, épiiletenként és lakasonkent,
személygépkocsi tirolonként kiilon-kiildn kell megéllapitani és nyilvantartani.

32.§

(1)  AKkoltségeket és bevételeket mindig az elszdmoldsi egységeknél kell nyilvantartani €s
elszamolni.

Az elszamolasi egység a szdvetkezeti tulajdonban 4116 6nallo helyrajzi szammal rendelkezd
éptilet.

(2) A szovetkezeti tulajdon bérbeadasabodl szarmazo bevételek 90 %-a az elszamolasi egység
bevételét képezi, illetve a bevétel 10 %-bdl a lakasszovetkezet fejlesztési alapot képez.

50 000,- Ft-ot meghaladd 8sszegl izemeltetési, karbantartési, feldjitasi kiadasok esetében a

bevételt megszerzd elszamolasi egységet terheli a koltségek 90 %-a, a koltségek fennmarado
10 %-a pedig a fejlesztési alapbol kertil fedezésre.
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33.§

34.§

50. 000,- Ft-ot nem meghaladd Osszegli lizemeltetési, karbantartasi, feltjitdsi kiaddsok
esetében a bevételt megszerzd elszdmolasi egységet terheli a ksltségek 100 %-a.

Az igazgat6sag donthet e bekezdésben meghatdrozott 9sszeghatarok médositasarol.

Ezen rendelkezés nem vonatkozik a fejlesztési alap terhére megvasarolt ingatlanok
bérbeadasdbdl, illetve értékesitésébdl szdrmazo bevételek elszamolisara.

Az egyes elszamolasi egységeknél alkalmazandé kiilsnb6z6 elszdmolasi modokat az
Alapszabaly 3. sz. melléklete tartalmazza elszdmolési egységenként.

A feilesztési alap terhére megvésérolt ingatlanokra vonatkozo rendelkezések:

Az ingatlanok vAsarlédsanél minden kiadds, koltség a fejlesztési alapbol keriil finanszirozasra.
Az értékesitést kdvetSen a bekertilési érték keriil visszairasra a fejlesztési alapba.

Az ingatlanok értékesitésébdl, bérbeadasabdl, {izemeltetésébdl szarmazd bevételek a
lakésszovetkezet vallalkozési bevételeit novelik. Az ingatlanok fenntartdsahoz sziikséges
kiadasok, a lakasszévetkezet altalanos koltségei.

A teljes szbvetkezeti fenntartasi koltségébe tartoznak a kdzponti szdvetkezeti iroda mitkddési
koltsége (munkabérek-, tiszteletdfjak és jarulékai, az iroda koziizemi koltsége, irodaszerek,
berendezések, adok, biztositdsi dfjak, hatésagi dijak stb.) és minden olyan koltség, ami a
szovetkezet illetbleg az épiiletek lizemeltetéséhez sziikséges. -

A kezelési koltség a teljes szovetkezeti fenntartdsi koltségnek a lakasszdvetkezet
véllalkozisaibdl szdrmazé bevételeivel cstkkentett része, mely felosztisra keriil a
tulajdonosok kozott.

A felosztas az elszamoldsi egység lakasai és nem lakds céljara szolgald helyiségei kozott
akként torténik, hogy a lakésokra egységesen és nem lakds céljdra szolgald helyiségekre
(Uzlethelyiségek, Lotéri garazsok) is egységesen, azonos 6sszegii kezelési koltség keriil évente
meghatarozasra.

A szbvetkezet egyes tulajdonosai fenntartasi dijat kételesek fizetni, mely 4ll a rajuk es
kezelési koltségb6l, valamint a felujitdsi alapnak és az lizemeltetési alapnak az egyes
részkozgyiilések altal meghatarozott §sszegébil.

A lakés és nem lakas céljara szolgalé helyiségekre esé fenntartasi dijnak az lizemeltetési és
felujitasi alapra es6 része a helyiség ingatlan-nyilvantartisban bejegyzett alaptertilete alapjin
szamitott m2 aranyaban, vagy a részkdzgyiilés valasztisa szerint egységesen fix 6sszegben
keriil megallapitdsra.

Ami koltség felmeriil az a fenntartdsi kdltség, ebbe tartozik az {izemeltetés a karbantartas és a
felyjitas.

A lakésszovetkezet vallalkozasbol eredd kotelezettségei kockdzatanak fedezésére, a
vallalkozasaira tekintettel a tarsashdzak kezelési dijabol szdrmazo bevétele 10 %-anak
elkiilonitésével kockdzati alapot hoz létre, melyet a tartalékok kozott mutat ki. A
feltoltési kotelezettség mindaddig esedékes, amig az alap el nem éri az 5.000.000- Ft-
ot, azaz Otmillié forintot. (2023. marcius 6-1 médositds)

(2012.02.24.-1 médositas tordlte )
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35. §
36.§
37.§
38.§

39.§

40.§

41.§

2.8

43.§

1)

2)

3)

4)

44.§

(2012.02.24.-i médositas torolie)

(2012.02.24.-1 médositas torolte)

(2012.02.24.-1 modositas tordlte)

(2012.02.24.-i mddositas torolte)

A lakasszdvetkezet az alap, és véllalkozasi tevékenységének bevételeirdl és koltségeirél
évenként egyszer a kiildottgytilésnek beszamol. A beszamolds, illetve a tag €s nem tag
tulajdonosnak killitott szdmla vagy egyéb jogszabalyban megengedett bizonylat
elszamolési id6szaka a targy év janudr 01.-t61 december 31.-ig tartd idészak.

A pénziigyi- és vagyonbiztonsag érdekében minden épiiletnek olyan biztositassal kell
rendelkeznie, mely tartalmaz vagyonbiztositast és a lakasszovetkezet magatartisdbol
fakad6 kareseményekre fedezetet nytijté felel6sségbiztositast.

A lakasszovetkezet tevékenységei elldtdsara munkaszervezetet miitkodtet.

A lakésszovetkezet alkalmazottainak munkaviszonyara a Munka Torvénykdnyvét,
annak rendelkezéseit kell alkalmazni. A lakdsszovetkezet munkaszervezetének
felépitését, az alkalmazottak munkakdri kdvetelményrendszerét az alapszabaly 12.§-nak

megfelelden az igazgatGsdg hatdrozza meg. Az alkalmazottak munkakdri
kovetelményrendszerét a munkakéri leirds tartalmazza.

VIIL Fejezet

A lakasszovetkezet szervezeti atalakulisanak szabalvai

A lakdsszovetkezetek egyesiilése

A lakasszovetkezet egyestilési szandéka esetén a tébbi (két, vagy t6bb) lakdsszdvetkezet
kiilon-kiilon tartott koézgyllésén lakasszovetkezetenként szamitva a jelen levé
tulajdonosok egyszerii sz6tobbségével elhatdrozhatja, hogy 0j lakdsszdvetkezette
egyesiil vagy az egyik sz6vetkezet a masikba beolvad.

(2023. mércius 6-i modositas)

Ebbeén az esetben, az egyesiilé lakasszovetkezetek egyiittes kozgyiilésén allapitjak meg
az egyesiilés idépontjat, az uj lakéasszovetkezet alapszabalyét, és megtartjdk a sziikséges
valasztasokat.

Az egyesiilo lakasszovetkezeteket megillets jogok és az azokat terheld kotelezetiségek
az 0j (befogado) lakéasszovetkezetre szallnak at.

Az egyesiilés elkészitésének koltségein az abban részt vevd lakdsszovetkezetek
egyenld mértékben osztoznak.

A lakasszovetkezet szétvalasa
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1) A lakasszovetkezet kozgylilése a jelenlevd tulajdonosok egyszer(i
sz6tobbségével elhatérozhatja a lakdsszovetkezet szétvalasit két vagy tobb
lakdsszovetkezetre. A szétvaldshoz két - elékészitd &s a szétvalast, vagyonmegosztast
kimond6 - kozgyllést kell tartani. A szétvalds koltségét a szétvilast kezdeményezd,
miiszakilag elhatdrothaté 6nallo teriileti vagy més egységnek a tagjai viselik.

(2023. marcius 6-i modositas)

A szétvalast a lakdsszovetkezet tulajdonosainak legaldbb tiz szdzaléka irdsban
kezdeményezheti. A szétvalas kezdeményezését kdvetben az Igazgatbsag koteles 30
napon belill a lakéasszvetkezet szétvalasat, elokészitd kozgytilést dsszehivni.

(2023. mércius 6-i modositas)

A lakésszévetkczct csak mﬁszakilag elhatérolhaté 611&’1[16 terﬁleti vagy més egységnek

/////

Az elékészitd kozgyllésen a lakdsszovetkezet tulajdonosai nyilatkoznak a szétvaldsi
szandeékrol. Az eldkeészité kozgylilést kdvetden a szétvalds befejezéséig tijabb szétvalasi
kezdeményezést benydjtani nem lehet.

(2023. marcius 6-i modositds)

Az elkészitd kozgylilésen tett, illetve az iré.sbanv adott nyilatkozatok alapjan az
Igazgatdsag koteles vagyonmérleget és annak alap1an vagyonmegosztasi javaslatot
késziteni.

Az Igazgat6ség az elkészité kozgyiilést kovetd 60 napon beliil Gjabb kozgytilést kiteles
dsszehivni, amely hataroz a szétvélasrdl, a vagyon mégosztasardl.

A lakdsszOvetkezet szétvalasat elhatdrozo kozgyiilést kvetd 3 napon beliil koteles
tajékoztatni az ismert hitelezéket a szétvalasrél, valamint a vagyonmegosztasrol sz6lo
kozgytlési hatarozatrol.

A szétvalassal a lakasszOvetkezet megsziinik, jogai és kotelezettségel az 4j
lakasszgvetkezetekre, mint jogutddokra - szallnak &t. A szétvalt lakéasszdvetkezet
szétvalas elotti kotelezettségeiért a jogutdd lakasszovetkezetek - valamennyi hitelezd
hozzdjéruldsival kotstt eltéré megallapodds hisnydban - az egymas kozotti
vagyonmegosztas aranyaban felelnek. Ha a kotelezettség a szétvalast kovetden meriil
fel, a jogutdd lakasszovetkezetek felelossége egyetemleges.

45.§ Kivailas a lakasszivetkezetbdl

1

2)

A lakdsszovetkezetbdl a miiszakilag elkiiloniilt, egy vagy t6bb lakoépiiletben 1évo
lakdsok lakasszOvetkezeti tag és nem tag tulajdonosai (a tovabbiakban: kivélni
szandékozé dn4llé egység tagjai) - amennyiben fenntartasi dij tartozasuk, tovabbé a
lakéassztvetkezet éltal a kivéalni szandékozd 6nalld egység javara felvett hiteltartozasuk
a lakasszovetkezettel szemben nem 4ll fenn -+ egylittesen véalhatnak ki. A
lakédsszvetkezetb6] minden negyedév zdré napjan lehet kivalni. A kivéldssal
kapcsolatos Osszes koltséget a kivalni szdndékozd egység tag és nem tag tulajdonosai
viselik.

A kivalast a kivalni szdndékozé 6néllé egység tulajdonosainak Ssszessége legalabb

kétharmados szétobbséggel hatdrozhatja el. Az e célbdl tartott részkdzgylilésre a
lakdsszovetkezet alapszabalyanak kozgytilésre vonatkozd rendelkezéseit kell
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megfelelden alkalmazni; a részkdzgy(ilés akkor is megtarthatd, ha az alapszabaly ilyet
nem rendszeresitett, vagy a kivalni szandékozé 6nélld egység 6nalléan nem képez
részkdzgylilési korzetet. -

(2023. marcius 6-1 modosités)

A kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol a lakasszovetkezet kozgytilése hataroz.
A kivalasra ég_yebekben a szétvalas szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

Ha a kivalasra tarsashdztulajdon alapitas céljabol keriil sor, a kivalas feltétele, hogy a
kivalni szdndékoz6 6nallé egység tagjai, és nem tag tulajdonosai egyhangilag
elfogadjak az alapité okirat tervezetét és benytjtsdk a sziikséges hatosagi engedély irdnti
kérelmet.

A kivalasi szandék bejelentése és a vagyonmegosztds utdan a tdrsashaz leendd
tulajdonostéarsai az alapité okirat tervezetét véglegesitik; a kivalds a tarsashéz tulajdon
bejegyzésének id6pontjatol hatalyos. A tarsashdz alapitdséra, szervezetére ¢és
milkédésére egyebekben a tirsashdzakrdl szolo kiilsn tdrvény rendelkezéseit kell
alkalmazni.

A kivalas szandékat a részkdzgylilés hatdrozatinak megkiildésével, a lakasszovetkezet
igazgatosaga részére, irdsba be kell jelenteni. Az irasbeli bejelentésre csak a
(5)bekezdésben meghatarozott feltételek teljesitését kovetben és olyan nyilatkozat
megtételével egyidejiileg keriilhet sor, hogy a kivalasra a tirsashéztulajdon ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzéstol fiiggden kertil sor.

A lakasszovetkezetbdl minden negyedév z4rd napjan lehet kivélni. A kivalni
szandékozd ©nallé egységnek a kivalasrél sz6l6 dontésrél az el6z6 pontban
meghatdrozott bejelentést és nyilatkozatot legkésdbb a kivalast megel6z6 90. napig kell
az 1gazgatosaghoz megkiildeni.

A 45. § (7). és a (8). pontban meghatérozott rendelkezéseket megfeleléen alkalmazni
kell akkor is, ha a kivalni szandékoz6 6nallé egység tagjai és nem tag tulajdonosok a
kivalassal egyidejiileg lakdsszovetkezetet kivannak alapitani. Ebben az esetben a kivalni
szandékozo 6nallo egység tagjai és nem tag tulajdonosok alakuld kdzgytilésen fogadjak
el az altaluk alapitott lakdsszdvetkezet alapszabalydt és vélasztjak meg a
tisztségviseloket. A lakasszovetkezet igazgatdsagahoz benyijtandé nyilatkozatnak ez
esetben azt kell tartalmaznia, hogy a kivéldsra akkor keriilhet sor, ha az alapitott
lakdsszovetkezetet a cégbirdsig bejegyezte és az gy alapitott lakésszbvetkezet
alapszabdlyaban meghatérozott tulajdonviszonyok ingatlan-nyilvantartdsba t6rténd
bejegyzése megtdrténik.

46.§ A szervezeti dtalakuldsok kozos szabdlyai

1

@

A 44.§. 1. pontjaban meghatérozott szervezeti dtalakulds esetén, az 0ij (a befogado,
illetSleg a jogutod) lakasszévetkezetnek az alapszabélyat megfelelden médositania kell,
amelyet a kozgyllésen tortént elfogadastdl szdmitott 30 napon beliil - bejegyzés
kozzététel céljabol - be kell jelenteni a cégbirésagnak.

A kozgytilés jegyzokonyvét a levezetd elndk és a jegyzOkdnyv vezetdje irja ala, amelyet
a kozgylilésen erre megvalasztott két tag aldirdsdval hitelesit.
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47.§ A szbvetkezet megsziinése
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48.§

49.§

A lakésszovetkezet megsziinik, ha:

a.) a lakasszovetkezet Osszes tagjdnak részvételével megtartott kozgylilés egyhangiilag
elhatérozza, hogy Jooutod nélkiil megsziinik;

b.) szervezeti 4talakuldst hajt végre, a kivél4s kivételével;

¢.) a cégbirdsag megsziintnek nyilvéanitja;

d.) a birdség felszdmolasi eljéras soran megsziinteti;

e.) a hatarozott idére alakult lakdsszovetkezet esetén a meghatérozott id§ eltelik.

A legkisebb kotelezd taglétszam (10 fb) hidnya miatt csak akkor van helye a
lakédsszdvetkezet megsziintnek nyilvénitasanak, ha a lakasszévetkezet hat hénapon beliil
nem jelenti be a cégbirdsagnak a legkisebb taglétszam elérését,

A lakésszovetkezet a cégjegyzékbil vald torléssel szlinik meg.

Ha a lakésszovetkezet jogutéd nélkiil megsziinik, végelszamolasnak vagy
felszdmoldsnak van helye. Ennek sordn a csddeljaras, a felszamolasi eljardsrél és a
végelszamolasrél sz616 killsn tSrvény rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

Ha a kozgylilés a végelszamol6 személyérdl hatdrozni nem tud, a végelszdmoldt a
cégbirdsag rendeli ki. A ﬁzeteskeptelenseg miatti felszamolds meginditasanak
kdzzététele utdn lakasszdvetkezeti tagségi viszony nem létesithetd.

A lakédsszovetkezet megsziinése esetén a vagyon a volt tagok, és nem tag tulajdonosok
k&z8s tulajdonaba kertil, érdekeltséglik ardnyaban. Ez esetben az érdekeltség alatt a volt
tagok, és nem tag tulajdonosok lakasainak alapteriiletét kell érteni.

IX. Fejezet

Szabalvzatok

A lakasszovetkezet Szervezeti és Miikodési Szabélyzatot nem alkot, hanem az egyes
munkafolyamatokat, eljardsokat téma specifikus szabalyzatokban szabalyozza.

A lakasszévetkezetben az alabbi szabélyzatok vannak hatalyban:

Adatvédelmi és adatkezelési
Bérleménykezelési
Cafeteria

Garazsok elosztasarol és hasznélatardl
Hatralékkezelési
Hitelfelvételi |

Leltarozasi’

Miiszaki tevékenység
Pénzkezelési

Pénzmosasi

Selejtezési

Szamviteli Politika
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Thzvédelmi

Ugyiratkezelési szabélyzat és irattari terv
Valasztasi

(2025. méajus 21-i mddositas)

50.§ Az egyes szabalvzatok elfogaddsara jogosult testliletek:

Adatvédelmi és adatkezelési Igazgatosag
Bérleménykezelési Igazgatosag
Cafeteria _ Igazgatdség
Garazsok elosztasardl és hasznalatarol Kiildsttgytilés
Hatralékkezelési Igazgatosag
Hitelfelvételi Igazgatdsag
Leltarozasi Igazgatosag
Miiszaki tevékenység 1gazgatdsag
Pénzkezelési Igazgatosag
Pénzmosasi Igazgatosag
Selejtezési Igazgatdsag
Szamviteli Politika Igazgatdsag
Tlzvédelmi Igazgatdsag
Ugyiratkezelési szabalyzat és irattari tetv Igazgatosag
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51.§ Azon szabalyzatok esetében, melyek megalkotasdhoz mdsik testiilet, vagy szakember
egyetértése sziikséges, a szabalyzat tervezetét a mésik testiilet, vagy szakember részére
a szabalyzat megalkotasa elétt legalabb 15 nappal meg kell kiildeni és csak abban az
esctben lehet elfogadni, amennyiben a mésik testiilet, vagy szakember azt elfogadta és
egyetértésérdl irdsban nyilatkozott.

X. Fejezet

Elektronikus megfigveld rendszer (kamera rendszer) létesitése és
iizemeltetése

52.8 (1) A lakésszovetkezet tulajdondban 8116, kozds haszndlatra szolgéld épiiletrészek,
helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgald, zért rendszeri muszaki megoldassal
kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) létesitésérd!
és lizemeltetésérdl a kamerarendszer kiépitésével kdzvetleniil érintett épiilet (éptiletek)
részkbzgylilése a tag és nem tag tulajdonosok legaldbb kétharmados tobbségének igenld
szavazataval donthet.

(2) A kamerarendszer lzemeltetbje az igazgatGsdg 4ltal kotdtt szerz6dés alapjan e
tevékenységgel megbizott - a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magannyomozoi
tevékenység szabélyairdl sz616 térvényben meghatarozott - személy lehet.

(3) A kamerarendszer a kévetkezd feltételek egyiittes fennallasa esetén tizemeltethetd:
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a) a kamerarendszer kizardlag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadség
védelmét, a jogsérté cselekmények megel6zését €s bizonyitasat, valamint a
lakasszovetkezet tulajdondban &ll6 vagyon védelmét szolgalja,

b) a fennalld korulmenyek valésziniisitik, hogy a jogvédelem mas mddszerrel, mint a
felvételek felhasznaldsa, nem érhetd el,

¢) alkalmazdsa az a) pontban meghatarozott célok eléréséhez elengedhetetleniil
szilkséges mértékig terjed, és nem jar az informéciés dnrendelkezési jog aranytalan
korlatozasaval.

(4) A kamerarendszer nem irdnyulhat a tag vagy nem tag tulajdonos tulajdondban -
lakasszovetkezet tulajdondban 4ll6 lakés esetén az dllandé (idéleges) hasznélatdban - 4116
lakas, és nem lakds céljara szolgdlo helyiség bejaratira vagy més nyilaszardjara akkor sem,
ha az a lakasszovetkezet tulajdonaban 4lle épiileten, épiiletrészen vagy teriileten van
elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezhetd el olyan k&zds hasznalatban &llé
helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség rendeltetéséb6! fakaddan - az emberi
meltosagot sértheti (pl. 6lt6z06, illemhely).

(5) A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és
a felvételek automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kovetd
tizen6t napig kell tarolni abbol a célbdl, hogy azok a rogzités helyszinén elkovetett
biincselekmény vagy szabalysértés miatt indult biintets-, szabalysértési vagy mas hatésagi,
birésagi eljarasban - ideértve az érintett személy vagy a lak4sszovetkezet altal, jogainak
érvényesitése céljabol inditott eljarasokat, akar a polgari peres eljarast is - bizonyitékul, az
erre térvényben felhatalmazott adatkezel6k altal felhasznalhatéak legyenek. E hatarid
lejartat kovetden a fel nem hasznalt felvételeket haladéktalanul t6r6ini kell tigy, hogy azok
tobbe ne legyenek helyreallithatéak.

(6) A kamerarendszer 4ltal rogzitett felvételekhez - a (7) bekezdésben foglaltak kivételével -
‘kizarélag a rendszer lizemeltet6je férhet hozza, azokat csak a szerzédésbél fakadd
kotelezettségei érvényesitéséhez szikséges és a jogsért cselekmény megelzése vagy
megszakitasa érdekében mellézhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak
a birdsag, a szabalysértési vagy mas hatésag részére tovabbithatja. A tovabbitisra kizarélag
torvényben meghatarozott esetekben és a felvételre igényt tarté adatkezelési jogalapjanak
megfelelé igazolasa utdn keriilhet sor. A felvételeket a tovéabbitds megtériénte utén
haladéktalanul t6r6lni kell.

(7) Az, akinek jogét vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a felvétel

rogzitésétd] szamitott tizendt napon beliil jognak vagy jogos érdekének igazolasaval

" kérheti, hogy a felvételt annak tizemeltetdje ne semmisitse meg, illetve ne t6r6lje. Birdsag

vagy mas hatésag megkeresésére a rdgzitett felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni.

Amennyiben megkeresésre attdl szdmitott harminc napon beliil, hogy a megsemmisités

mellézését kérték, nem keriil sor, a régzitett felvételt haladektalanul tordini kell tgy, hogy
azok t6bbé ne legyenek helyreallithatoak.

(8) A felvételen szerepld természetes személy érintett szdmadra biztositani kell valamennyi, a
személyes adatok védelmérdl és a kozérdekil adatok nyilvanossagardl szolé torvényben
felsorolt jognak az ott meghatdrozott korlatozésok figyelembevételével torténd
gyakorlasat.

(9) A felvételek megismerésérdl jegyzokdnyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell a

rogzitett felvételt, az annak megismerésére - a (2) bekezdésben meghatédrozottak szerint -
jogosult személy nevét, tovabbd az adatok megismerésének okat és idejét.
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(10) A kamerarendszerrel felszerelt lakdsszovetkezeti épiiletbe, éptiletrészbe és a kamerdk altal
megfigyelt terilletre belépni, ott tartdzkodni szandékozd személyek figyelmét jol lathato
helyen, jol olvashatéan, a megfeleld tdjékoztatasra alkalmas modon fel kell hivni az
elektronikus megfigyelérendszer alkalmazasinak tényére. A tajékoztatdsban meg kell
jeldini az {izemeltetd személyét és elérhetdségét is. Az lizemeltetd az érintett személyt -
kérésére - koteles tdjékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos minden tényrdl, igy
kiilondsen annak céljardl és jogalapjardl. az tzemeltetésre jogosult személyérél, a
felvételek készitésének iddpontjarol és taroldsanak idétartamardl, tovabba arrol, hogy kik
ismerhetik meg a felvételeket. A tdjékoztatdsnak ki kell terjednie az érintett adatkezeléssel
kapcsolatos jogaira - ideértve a (7) bekezdésben meghatdrozott jogait is -, valamint
jogorvoslati lehetdségeire.

(11) A kamerarendszer lizemeltetSje, mint adatkezeld kiteles az adatkezelési miiveleteket ugy
megtervezni és végrehajtani, hogy az e térvény €s az adatkezelésre vonatkozé mas
szabalyok alkalmazasa sordn biztositsa az érintettek magéanszférajanak védelmet.

(12) A kamerarendszer iizemeltet6je, mint adatkezel$ tevékenységi korében koteles
gondoskodni az adatok biztonsagardl, koteles tovabba megtenni azokat a technikai és
szervezési intézkedéseket és kialakitani azokat az eljarasi szabélyokat, amelyek az
informacids dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagro! sz316 térvény, valamint
az egyéb adat- és titokvédelmi szabalyok érvényre juttatdsdhoz sziikségesek.

(13) Az adatokat megfeleld intézkedésekkel védeni kell kiiléndsen a jogosulatlan hozzaférés,
megvaltoztatés, tovabbitas, nyilvanossdgra hozatal, t6rlés vagy megsemmisités, valamint a
véletlen megsemmisiilés és sériilés, tovabbd az alkalmazott technika megvaltozasabol
fakadé hozzaférhetetlenné valas ellen.

XI. Fejezet
(2023. marcius 6-1 modositas iktatta be)

Ertesitési. kézbesitési szabdlyok

52.§ Az értesitések, kézbesitések médjai a lakésszovetkezetnél

(1) A Ptk. 6:7. § (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel az frasbeli értesitési, kézbesitési modok
tekintetében az alabbiak irdnyaddak:

Amennyiben jogszabdly irasbeli értesitési, kézbesitési kdtelezettséget ir eld, ugy az — ha jogszabaly
vagy az Alapszabaly méasként nem rendelkezik — az frasbeli értesités és kézbesités a kovetkezé modok
barmelyikén teljesithetd:

a.) egyszerii feladdsos postai levél,

b.) ajénlott vagy tértivevényes postai kiildemény Gtjan torténd postai levél, vagy

¢.) e-mail, :

53.§ Az ajanlott vagy tértivevényes postai kiildemény ttjan torténd kozlés:

(1) Az egyszer(i feladasos postai levelet, ajanlott vagy tértivevényes postai killdeményeket a kovetkezd
cimre kell megkiildeni:

* alakéasszovetkezet munkaszervezetéhez frasban bejelentett értesitési cimre,

»  bejelentett értesitési cim hianyédban az ligyintézéssel érintett ingatlan cimére,

» jogi személy esetén a székhelyére.
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(2) Az ajanlott-tértivevényes postai killdemény utjan kozdlni kivant értesités a kézbesités masodik
megkisérlésétdl szamitott 5. (6tédik) napon akkor is kdzdltnek mindsiil, ha a tértivevény ,,nem kereste”,
~az atvételt megtagadta”, ,,a kozvetett kézbesitd az értesitd 4tvételét megtagadta”, ,.elkoltozott”,
~ismeretlen helyre k6lt6z6tt” vagy egyéb, a postai szolgaltatasok ellatasarol szolé hatalyos jogszabaly
vagy mds vonatkozo jogszabaly szerinti olyan jelzéssel érkezik vissza a feladohoz, amely azt igazolja,
hogy a kézbesités nem a feladénak felréhaté okbdl nem volt teljesithetd.

54.§ Az e-mail Gtjén torténd kozlés:

(1) A tulajdonosok, haszonélvez8k jogosultak arra, hogy elektronikus elérhetdségiiket (e-mail cimiiket)
megadjék a lakédsszovetkezet munkaszervezete részére és az egyes értesitéseket e-mail Gtjan kérjék.

(2) Azon tulajdonosok, haszonélvezdk részére, akik e-mail cimiiket a lakasszovetkezet
munkaszervezete részére irasban megadtdk, a lakdsszovetkezet munkaszervezete az értesitéseket,
kozléseket — ha jogszabdly vagy az Alapszabaly mdésként nem rendelkezik — e-mailben koteles
megkiildeni. A tulajdonosok, haszonélvezdk is jogosultak a nyilatkozatokat, kozléseket az (1) bekezdés
szerint bejelentett e-mail cim Gtjan tovabbitani a lakdsszévetkezet munkaszervezete felé.

2025. oktober 20-i médositas
(3) Az e-mail cim pontatlan megadasabol, valtozdsabol, megsz{inésébol, a szolgiltaté nem megfeleld
mitkodésébol, a postafidk beteltébdl eredden a lakasszovetkezetet semmiféle felelosség, kotelezettség

nem terheli.

(4) Az e-mail Gtjan koz6lni kivént értesités — ha a kézbesités ettol elérd iddpontjat mas nem igazolja,
akkor — az elkiildés napjan tekintendé kézbesitettnek.

XII. Fejezet

Zaro rendelkezések, hatalybalépés

A 2004. évi CXV. Torvényben, illetéleg - annak keretei kozdtt - a lakdsszOvetkezet
alapszabdlydban és a belsd szabélyzatokban nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri
Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény rendelkezései az irdnyadok.

Kelt Pécsett, 2026. janudr 26. napjén
Zaradék: Jelen alapszabély hatalyositva 2026. janudr 26. napjén a 13. § (1) pontjanak
modositasa alapjdn. Az alapszabaly egységes szerkezetbe foglalt szdvege megfelel az

alapszabély médositésok hatélyos tartalméanak.

Szerkesztettem és ellenjegyzem Pécsett 2026, janudr 26. napjan:
KASZ 36063459

DR. KOMLODI UWEDI IRODA
Dr. Komléd: A

! ‘ 09yvéd

u—q

7 ndoszam: 18316908-2—02
Szisz.: 11 731001-21158081
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