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Bevezeto

A KERTVAROS Lakasfenntarté Szovetkezet Alapszabdlya a lakésszovetkezet
szervezetének, miikodésének és gazdalkodasanak alapokmanya.

A lakésszovetkezet megjelolésén a Kertvaros Lakésfenntarté Szovetkezet éltal fenntartott
lakasokat és személygépkocsi tarolokat is érteni kell.

A lakasszovetkezet Alapszabalya meghatarozza:

a.)a lakasszovetkezet nevét, székhelyét, tevékenységének céljat és tevékenységi koret;
b.) a lakdsszovetkezet szervezetére és szerveinek miikddésére vonatkozé szabalyokat;
¢.) a lakasszovetkezet testiileti szerveinek hatéskorét, feladatait, tagjainak szamat;

d.) a lakasszovetkezet tisztségviseldit, feladatuk ellatisahoz sziikséges szakmai
kovetelményeket, a megbizatds idétartamat, ideértve az id6kodzi megvélasztasra
vonatkozo eljarési szabalyokat és a megbizatas id6tartamat is;

e.) a tisztségviselével szemben felmeriild kizard okot, vagy a tisztség betSltésével
dsszeférhetetlen koriilmény megsziintetésére, illetbleg megsziinésére vonatkozo
igazolas mdédjat;

f.) a kozgylilés, illetéleg - ha az alapszabaly elbirja - részkozgytilés és a kiilddttgyilés
osszehivasdnak modjat, hataskorét, és eljarasanak szabalyait; (2023. mdrcius 6-i
mddositds)

g.) a tagok jogait és kotelezettségeit;

h.) a fenntartési, a felujitasi, illet6leg az épitési koltségek viselését,

i.) a koltséghatralék megfizetése érdekében az igazgatésignak az ados tag ¢s nem tag
hatdridé megjelolésével torténd felszolitasaval, - tovabba, ha a felszolitds
eredménytelen - fizetési meghagyés kibocsatasanak kezdeményezésével, illetbleg az
alapszabalyban kapott felhatalmazés esetén, az igazgatosignak a jelzdlogjog
bejegyzése és annak torlése iranti kérelem benyujtdsaval kapcsolatos feladatait; (2023.
mdrcius 6-i modositds)

j.) a tagfelvételi, és a tagsigi viszony megsziinésére vonatkozé tigyekben, ha azokrol
nem a kézgytilés dont, az eljarasra illetékes testiilet és az eljaras szabalyait;

k.) a lakassz6vetkezet képviseletének részletes szabalyait;

1.) a hasznalati jog gyakorlasanak és atruhdzasanak feltételeit;

m.) az 4llandé, illetéleg idéleges hasznélati jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni
hozzéjarulas mértékét és megfizetésének modjat;

n.) a tagsagi viszony megsz{inése esetén a volt taggal, drokosével valo elszamolas
madjat és hatéridejét;

0.) a lakdsszovetkezet hazirend;jét;

p.) az alapszabalyon kivill més lakésszovetkezeti szabalyzat megalkotésénak
lehetéségét, megnevezését, targyat, illetéleg a megalkotdsra jogosult testiilet
megjelolését;

q.) az frasbeli szavazésra — a torvény keretein beliil — eléterjeszthetd napirendeket, az
eljaras részletes szabélyait, a szavazas eredményér6l torténé tajékoztatds modjat €s a
hatarozat kozlésének hataridejét;

r.) az érdekképviseleti tagsagi kapcsolatot;

s.) (2009.01.26.-i médositas torolte)



I. Fejezet

Altalanos rendelkezések

A lakasszovetkezet neve, célja, feladata, tevékenysége

1.§ A lakasszovetkezet neve, székhelye, nyilvantartasi szimai:
e Neve: KERTVAROS Lakasfenntarté Szovetkezet
o Székhelye: 7632. Pécs, Nagy Imre ut 63-65.
e Adészama: ‘ 10097559-2-02
e Egységes statisztikai szamjele: 7010 121 02
o (Cégjegyzékszama: 02 02 000111
e Tarsadalombiztositdsi azonositd: 275611
e Szamlavezetd pénzintézete: OTP Bank Nyrt.
e Pénzintézeti szdmlaszama: 11731001-20707699-00000000

2. 8§ A lakassziovetkezet célja:

o A lakdsszovetkezet kezelésében levd lakdépiiletek és személygépkocsi taroldk
lizemeltetése, karbantartsa, feldjitasa, korszerGsitése;

o A lakasszovetkezet mlikddésénél az onsegély, a szolidaritds, a tagi demokracia, az
onkéntes kozremiikodés, a tagok szolgéltatdsi igénye, mint meghatirozé alapelvek
figyelembevétele és megvalositdsa;

o A lakasszovetkezet altal sajat szervezésben, vagy Onkormanyzati egyiittmiikodésben
szovetkezeti alapelvek figyelembevételével arra igényjogosultak, részorultak, vagy
lakassziikségletiiket e formdban megoldani szandékozok szamara lakasszovetkezeti
tulajdont lakdépiiletek épitése.

3.§ A lakasszovetkezet feladatai:

A lakasszovetkezet alapvetdéen a tulajdondban (kezelésében) &allo lakoépiiletek,
személygépkocsi tdrold, mihelyek, raktarak, {izlethelyiségek fenntartasdval,
korszertisitésével, 0j lakdsszovetkezeti tulajdont lakoépiiletek épitésével, tagjai és nem
tagjai lakhatasdval, és gardzshasznalatdval 6sszefiiggh épiilet fenntartasi, hasznélatba
adési, tovabba alaptevékenységéhez illeszkedo vallalkozasi feladatokat lat el.

(2023. marcius 6-i modositds)

(1) A lakasszivetkezet alaptevékenysége korébe tartozo feladatai:

o A lakasszovetkezet tulajdonaba €s kezelésébe tartozo lakoépliletek fenntartdsa;

e A lakasszovetkezet tulajdondban 4116 lak6épiiletben a tagok 4ltal kozosen hasznalt
eszkozok, épiiletrészek és a lakdépiilethez tartozo f61drészlet hasznalatba adésa;

o Lakasszovetkezeti tulajdonu lakoépiilet épitése,

o aszemélygépkocsi tarolok fenntartasaval, lizemeltetésével kapcsolatos feladatok
ellatasa



(2) A lakasszovetkezet vallalkozisi tevékenysége kirébe tartozo feladatai:
A lakésszovetkezet alaptevékenységi feladatk6rébe nem tartozik minden mds olyan
tevékenység ellatdasa, amelynek adodzott eredményét alaptéevékenységi feladatai
ellatasara forditja.

(3) A lakasszivetkezet vallalkozasi tevékenysége korébe tartozé egyéb feladatai:
A 3. 8§ (1) és a 3. § (2) pontokban megjelolt tevékenységi kordk kiterjednek
mindazoknak a feladatoknak az ellatasdra, amelyeket a jogszabdlyok a
lakasszovetkezet részére eldirnak, lehetéveé tesznek, vagy azok keretei k6zott céljanak
megvalositasa érdekében sziikségesnek tart.

Ennek megfeleléen 3. § (1)-3.§ (2)-3.§ 3):

A Kertvaros Lakasfenntarté Szovetkezet tevékenységi korei:

Fotevékenység:

Ingatlankezelés TEAOR: 68.32 '08
(Szovetkezeti és tarsashazak kezelése, fenntartasa)

Egyéb tevékenységek:

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,

iizemeltetése TEAOR: 68.20 '08
(szovetkezeti és tarsashazak kezelése,

ingatlanrészeinek hasznositasa, bérbeadasa,

lizemeltetése)

Biztositds, nyugdijalap egyéb kiegészitd tevékenysége TEAOR: 66.29 '08
(Biztositéintézet és més vallalkozas,
vagy szervezet megbizésa alapjan dijbeszedés)

Biztositasi ligynoki, brokeri tevékenység TEAOR: 66.22°08
- kizardlag biztositasi ligynoki tevékenység

Ertékpapir-, drutézsdei iigynoki tevékenység TEAOR: 66.12°08
- kizarélag lakastakarékpénztar részére pénziigyi

szolgaltatas kozvetitése (ligynoki tevékenység)

Sajat tulajdoni ingatlan adasvétele TEAOR: 6810°08



I1. Fejezet

A lakasszovetkezet tulajdoni és hasznalati viszonvyai

4.§ Tulajdoni viszonyok:

(1

)

N =

A lakasszovetkezetben a lakdsok és személygépkocsi tarolék a tagok, a nem tag
tulajdonosok vagy a lakédsszovetkezet tulajdonaban allnak. A tagok, valamint a nem
tag tulajdonosok tulajdondban 4ll6 lakdsok és a személygépkocsi tarolok
tulajdonviszonyaira jelen alapszabély rendelkezései nem vonatkoznak.

A tagok, valamint a nem tag tulajdonosok tulajdondban 4llé6 lakdsok és azok
alkotdrészei, valamint tartozékai vonatkozdsdban a karbantartasi, felgjitasi és
korszerlsitési kotelezettség a tagokat, valamint a nem tag tulajdonosokat terhelik.

A lakésszovetkezet tulajdonaban allnak:

Az épliletekhez tartozo foldrészletek;

. A lakédépiletek éptiletszerkezetei, kozos hasznalatra szolgald teriiletei (1épcséhaz,

bejérati ajtoi, ablakai és tivegfalai, el6tér, folyosd, széritd, a koézponti berendezések
helységei, liftakndk, tarolok, pincék és a felsorolt helyiségekhez tartozo nyilaszarok,
stb.);

. A kozponti berendezések (flité, héellatd, vizellatd, szennyvizelvezetd, szell6zo,

hirk6z16 és hiradastechnikai - a magéantulajdonban 4ll6 lakasokban 1évé elzérd,
levalaszto, ill., szakaszolé szerelvényekig - felvond, villamos energiaellatd,
villdmharité, tlizvédelmi és tiizi vizvezeték rendszerek és vezetékek, stb.);

Tet6, homlokzat, felépitmény, el6tetd, attika, alagsor, 1épcs6haz, ezen épiiletelemeken
1évé, a kozbs hasznédlatra szolgdld teriiletekhez kapcsolodo, kézos hasznélati
nyilaszarok;

A lakasszovetkezet tulajdonaban &ll6, kdzds hasznalatra szolgald ingatlanrészek és
azok alkotorészei, valamint tartozékai vonatkozisaban a karbantartasi, felajitasi és
korszertsitési kotelezettség azoknak a tagoknak, valamint nem tag tulajdonosoknak a
kozosségét terhelik, akik az érintett 1épcsdhazban laknak.

A lakésszovetkezet céljai megvaldsitasat segitd 1étesitmények (miihely, raktar,
klubszoba, stb.);
Vagyontargyak:

= A Pécs, Nagy Imre Ut 63-65. szam alatt talalhato iroda épiilet;

= Az épiiletekben 1év6 és a 1. szamt melléklet szerinti volt hazfeltigyel6i lakasok

= A 4 (négy) emeletes épliletek fogaddszintjén 1€vo a 2. szama melléklet szerinti
személygépjarmii tarolok, melyek az ingatlan nyilvédntartdsban kiilén lapon
onall6 ingatlanként szerepelnek.

* A Garazs utcai (LOtéri) 480 férdhelyes gardzs telepen a gardzsok
magantulajdonban vannak, s az ingatlan-nyilvantartdsban tulajdoni kiilon
lapon, 6ndlldo ingatlanként szerepelnek; a foldrészlet a Szovetkezet
tulajdondban van, és az ingatlan-nyilvantartasban tulajdoni torzslapon szerepel.

» A Pécs, Aidinger J. at 56/B. foldteriilet, tartos foldhasznalati jog

= A Pécs, Nagy Imre it 63. V.em. 13.sz. lakasingatlan. (2023. marcius 6-i
moddositas)



5.§ Hasznalati viszonyok a lakasszévetkezet tulajdonaban all6 lakasok esetén:

A szdvetkezet tulajdondban 4116 lakasok elidegenitése, értékesitése, bérbeadasa, vagy
egy¢éb mddon torténd hasznositdsa az Igazgatdsag feladat- és hataskorébe tartozik. A
funkciévaltashoz, illetve a lakas elidegenitéséhez a részkdzgyiilés véleményét be kell
szerezni.

A lakéasszovetkezet tulajdondban 4ll6 lakéast a lakasszovetkezettel megko6tott bérleti
szerz8dés keretei kozott maga a bérld hasznalhatja.
(2023. mdrcius 6-i modositds)

6. § Hasznalati viszonyok a lakasszivetkezet tulajdonaban all6 személygépkocsi tarolok

7. §

esetén:

A négyemeletes épiiletek fogadodszintjén 1év6 személygépjarmii-tarolok elosztasival,
hasznélataval, hasznositdsdval, bérletével kapcsolatban a gardzsszabalyzat az
irdnyadd, melynek jovahagyasa a kiildottgytilés hataskorébe tartozik.

(2023. mdrcius 6-i modositds)

Hasznalati viszonyok a lakasszivetkezet tulajdondban lévé kozos hasznalatra
szolgalo helységei esetén:

A szovetkezet tulajdondban 4ll6 épiilethez tartozd épiiletrészek, k6zds haszndlatra
szolgald helyiségek hasznalatira a tagok mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik
tulajdonostars sem gyakorolhatja a tobbiek jogainak, vagy jogos érdekeinek sérelmére.
A Kildottgy(lés felhatalmazasa alapjan az épiilet kozds hasznalati helyiségeinek
bérbeadasi teendodit az Igazgatosag latja el.

(2023. mdrcius 6-i modositds)

I11. Fejezet

A lakasszovetkezet szervezete, szerveinek mikodése

8. § A/ A kozgyiilés

)

A lakasszovetkezet legfobb testiileti szerve a kozgyiilés, melyet a tagok Osszessége
alkot.

A Kkozgyiilés kizarélagos hataskorébe tartozik:

a.) (2009.01.26.-i modositas torolte)
b.) lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak, atalakuldsédnak és megsziinésének

elhatérozasa;
¢.) akivélassal kapcsolatos vagyon megosztasa;

A felsorolt szervezeti atalakuldsokrol, illetbleg a vagyonmegosztasrol a dontés a
kozgyllés kizardlagos hataskdrébe tartozik. Az alapszabaly minden mads iigy
eldontését - kivéve a kiild6ttgyiilés hatdskorére vonatkozo alapszabalyi rendelkezést -
a kiildottgy(ilés hataskorébe utalja.
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A kozgylilést az igazgatdsag hivja 6ssze. Az igazgatdsag hatarozattal megtagadhatja a
kozgyllés Osszehivasat, ha az nyilvanvaléan térvénysért6-, illetve alapszabalysértd
célt szolgél, vagy a javaslat elfogadasa a lakdsszovetkezetnek nyilvadnvaldan kart okoz.

Kotelezé a kozgyllés Osszehivéasa, ha ezt a tagok legaldbb tiz szizaléka vagy a
feliigyel8bizottsag irasban, a napirend, az ok és a kozgytlési hatdrozatra tett javaslat
megjelolésével inditvanyozza. Ha az igazgatésdg az inditvany kézhezvételétol
szamitott negyvendt napon beliili idépontra a kodzgylilést nem hivja Ossze, azt a
negyvendtédik napot kéveté harminc napon beliili idépontra a feliigyel6bizottsag,
ennek elmulasztidsa esetén az Osszehivast kéré tagok vagy az altaluk megbizott
személy jogosult 8sszehivni.

Siirg6s esetet - kiilonosen: a lakadsszdvetkezet tulajdonaban all6 épiiletrészek, épiilet-
berendezések, vagyontargyak allékonysagét, biztonsigat kozvetleniil veszélyeztetd
helyzet kialakuldsat - kivéve az irasbeli meghivot legkésébb a kdzgyiilés idépontja
el6tt tizenot nappal meg kell kiildeni, és ezzel egyidejlileg a meghivo 1 példanyat a
lakasszdvetkezet kdzponti irodajadban, valamint a 1épcséhazakban jol lathatd helyen -
hirdet6tablan - ki kell fiiggeszteni. A meghivokat a lakasszdvetkezet kézbesiti.

A kozgylilés 6sszehivasa kollektiv meghivéval is térténhet akként, hogy a k6zgytilés
sszehivasa a sajté - Pécs véros informacios hetilapja (Pécsi Hirek) , vagy az Uj
Dunantdli Napl6 - dtjan és a lakasszovetkezet weblapjan kozzétett meghivo 1tjan is
lehetséges. (2023. marcius 6-i médositas)

A meghivohoz mellékelni kell a szavazésra el6terjesztett napirendre vonatkozé irdsos
el6terjesztéseket és a kozgylilés hatarozataira tett javaslatot. A meghirdetett
napirendben nem szerepl {igyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

A kozgytilés hatarozatképes, ha azon a tagok t6bb mint fele megjelent.

A hatdrozatképtelen vagy az ilyen okbol berekesztett kozgylilés esetén a
hatdrozatképtelen k6zgytilést kovetd 15 napon beliili idépontban az eredetivel azonos -
a kozgylilés berekesztése esetén az ezt kovetben fennmaradd - napirenddel tdjabb
kozgylilést kell tartani (a tovabbiakban: megismételt kozgyiilés). A megismételt
kozgylilés az eredeti kozgylilés meghivojaban az eredeti kozgytllés
hatarozatképességétdl fliggd feltétellel a hatarozatképtelen koézgyiilés napjara, 15
perces id6kdzzel is kitlizhetd. A megismételt kozgylilés a megjelent tagok szaméra
tekintet nélkiil hatdrozatképes.

Nem lehet megismételt kozgytilést tartani:

a) a lakdsszovetkezet egyesiilése, szétvalasa és megsziinése kapcsdn meghozandé
dontések esetében,

b) ha az alapszabaly igy rendelkezik, kivéve a kivalassal kapcsolatos
vagyonmegosztasrol meghozandé dontések esetében.

A megismételt kozgylilés csak az eredeti napirendben szerepldé kérdésekben hozhat

hatarozatot.

(Hatélyon kiviil helyezte a 2015.02.04. napjan megtartott kiildottgytilés)

A lakasszovetkezetnél a tagok- k6zgylilés dsszehivasa nélkiil- a térvény szabalyai
szerint irdsban is szavazhatnak, ha a déntés ilyen modon is meghozhatd.

Az irasbeli szavazas eljarasi szabalyai:



(10)

a.) Az irasbeli szavazis el6készitése, lefolytatdsanak megszervezése és az eredmény
tagokkal vald kozlése az igazgatosag feladata.

b.) A lakasszovetkezet igazgatOsaga az irdsbeli szavazasra feltett ligyben rdvid, de
lényeget magéba foglalé irdsbeli tdjékoztatast koteles a tagoknak megkiildeni, amely a
dontéshez sziikséges és elégséges, legfontosabb adatokat, tényeket tartalmazza. Az
irasos szavazas targyat a felligyel bizottsdgnak is véleményeznie kell, ezt a véleményt
a tagoknak meg kell kiildeni. Az igazgatdsagi tdjékoztatdt és a feliigyelé bizottsagi
véleményt a szavazas el6tt nyolc nappal kell a tagoknak kikiildeni.

c.) Szavazolapokat kell kikiildeni, amely a tirgykér és a szavazasra feltett kérdés
egyértelmii megnevezése mellett- elére nyomtatottan, vagy gépelten- az ,JIgen",
»Nem", kifejezést tartalmazza. A szavazdlapon az igazgatésignak ismertetni kell a
szavazéds modjat, leaddsdnak helyét, a szavazat leaddsénak rendelkezésre allé
id6tartamot és a szavazas targyaval Kkapcsolatos tovabbi  tudnivalok
megszerezhetdségének koriilményeit.

d.) Az irdsbeli szavazat leaddsara a tagoknak legalabb 15 napot kell biztositani.

e.) A szavazdlapokat a kozgyiilési meghivok kikiildésének szabélyai szerint kell a
tagokhoz eljuttatni.

f.) Az igazgat6sag a szavaztok 0sszeszamléalasara szavazatszamlald bizottsagot koteles
Iétrehozni, melynek tagjai az igazgatosag és a felligyeld bizottsag 1-1 tagja, valamint
két nem tisztségviseld lakasszOvetkezeti tag. A szavazatszamlalé bizottsdg tagjai
végzik az irdsos szavazatok Osszeszamlalasit ¢és egylittesen az Osszefoglald
jegyzOkonyvet alairva, azt hitelesitik is. A jegyzOkdnyv megOrzésére az irattdrolds
szabalyai szerint kell eljarni.

g.) A szavazatok Osszeszdmlalasardl felvett jegyzOkonyvben fel kell tlintetni a
szavazasban részt vett tagok szamat, a szavazdlapok Osszesitett adatait. Meg kell
allapitani és rogziteni az elbterjesztett javaslat hatdrozattd valasat, vagy elvetését.
Hatérozattd a javaslat akkor valik, ha az ,,Igen” vagy a ,Nem” szavazatok aranya
elérte a javaslat eldontéséhez sziikséges mértéket.

h.) Nem lehet irdsban szavazni az aldbbi kérdésekben:

- az alapszabdly megéllapitdsa, mddositasa;

- az igazgatésag tagjainak és elndkének, illetdleg az ligyvezetd elntknek a
megvalasztdsa, felmentése;

- a felligyelGbizottsag tagjainak és elndkének megvalasztidsa, felmentése, vagy a
feladatukat ellatd mas személy megbizatésa, felmentése;

- a tisztségviselok dijazasanak megallapitasa;

- a beszamold és a targyévi koltségvetés (koltségeldiranyzat) elfogadisa, dontés az
adozott eredmény felhasznalasardl, illetbleg a veszteség fedezetének forrésardl,
sziikség esetén a pdtbefizetés elrendelésérol;

- a lakdsszOvetkezet egyesiilésének, szétvalasdnak ¢és a lakasszovetkezet
megsziinésének elhatarozasa;

- a kivéléassal kapcsolatos vagyon megosztasa.

Az Igazgatosagnak a kézgylilésen meghozott hatdrozatokat valamennyi tag tulajdonos
részére irasban, a koézgyllés megtartasatdl szamitott - irasbeli szavazds esetén a
szavazésra megjeldlt hataridét kdvetd - 30 napon beliil kézbesités tjan kdzolnie kell.
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12)

13)

(14)

Az értesitésben utalni kell az irdsos szavazas hatdrozata elleni jogorvoslati lehetdség
mikéntjérél is.

A lakésszovetkezeti kézbesités alatt a killdeményeknek a postai levélszekrénybe, vagy
a lépcséhazban kifliggesztés Utjan torténé lakdsszovetkezeti szervezésii, kdzvetlen
tovabbitasat kell érteni. Ezt a rendelkezést kell alkalmazni a nem tag tulajdonosnak a
lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek eldirasara, teljesitésére vonatkozo
hatérozatok kikiildésére is.

Kifliggesztéses kézbesités esetén a kifiiggesztésrél kettd szovetkezeti alkalmazott,
vagy tulajdonos éltal alairt jegyz6konyvet kell felvenni.

A lakésszovetkezet tagjat a kozgyiilésen irasbeli meghatalmazas alapjan lehet
képviselni. A meghatalmazasra egyebekben a Ptk. 6:15. §-ban foglaltak az irdnyadoak.

A lakésszovetkezet tagja a lakdsszovetkezet mas tagjatol és nem tag tulajdonosatol
egylittesen a kozgyiilési képviseletre legfeljebb 5 szavazasra jogositd meghatalmazast
érvényesithet.

a) A kozgytlés hatdrozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele személyesen
megjelent vagy a tag altal meghatalmazott személy 1tjan képviselve van.

b)) Ha a lakas (hasznélati egység) t6bb tag tulajdondban, hasznélataban all és a tagok

képviseltetni akarjdk magukat a kozgyllésen, akkor az adott tagok kotelesek a
kozgytilésen meghatalmazott képviselével eljarni és Ot  szabélyszerlien
meghatalmazéssal ellatni. Az ily mddon adott meghatalmazas nem szamithat6 be a 8.
§ A (13) pontjaban megallapitott korlatozasban.

Ha a lakas (hasznalati egység) tobb tag tulajdonaban, hasznélatdban 4all és a tagok nem
képviseltetik magukat szabélyszer(i meghatalmazassal, akkor a kézgytlésen jelenlévd
tag szavazata kotelez6 érvényti a tulajdonostarsakra nézve.

A kozgytlésen lakasonként (haszndlati egységenként) csak egy-egy szavazatot lehet
figyelembe venni. Ha a lakés (hasznalati egység) t6bb tag tulajdonaban all, a lakason
(hasznalati egységen) beliili ellentétes szavazatok figyelembevételének moédja az
alabbi:
- a hasznélati egységen beliil a nagyobb tulajdoni ardnnyal rendelkezd
tulajdonos szavazatat kell figyelembe venni,
- azonos tulajdoni ardny esetén ugy kell tekinteni, hogy a hasznélati egység
tekintetében szavazat nem kertilt lead4sra.

8. § B./ Részkozgyiilés

@D

@)

A lakdsszovetkezet a kozgyllést azonos napirendi pontokkal részkozgyiiléseken is
megtarthatja. Egy részkozgylilési korzetet a lépcséhaz(ak)ban talalhaté lakésok
Osszessége, a Gardzs utcai gardzsvaros esetében kettd tombben taldlhaté gardzsok
Osszessége alkotja.

A részkozgylilésre ugyanazokat a szabalyokat kell alkalmazni, mint a kézgytilésre,
azzal az eltéréssel, hogy a részkdzgyiiléseken a szavazatokat, az utolsd részkozgylilést
kovetben kell Osszeszdmolni, ¢&s ennek alapjan kell megdallapitani a
hatarozatképességet.
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Hatarozattd az a tdrgysorozati pont valik, amely a részk6zgy(ilésen megjelentek
lakasszovetkezeti szinten Osszesitett szamahoz viszonyitva a kivant szavazati
tobbséget elérte.

Ha a targysorozaton helyi dontést igényld iigy szerepel, a dontéshez elegendd az
érintett részk6zgyllés hatarozatképessége.

A részkozgytilési korzetek felsoroldsat az alapszabaly elvélaszthatatlan részét képezd
,»Részkozgytlési korzetek” cim{i melléklet tartalmazza.

A részkozgyllések az alapszabalyban foglaltak szerint a kozgyllés kizarolagos
hataskorébe tartozd tigyekben is donthetnek. A részkozgytilések adatait Osszesitett
jegyzdkonyvbe kell foglalni, és azt az alapul szolgalo jegyz6konyvek és mellékleteivel
egylitt meg kell 6rizni.

Az alapszabély a részkdzgytiléseket az alabbi belsé — més részkozgytilési korzetet nem
érintd — tigyekben 6nallé dontési jogkorrel ruhazza fel :

> kiuldott valasztdsa, aki képviseli az ott lakd, illetve gardzssoron tulajdonnal
rendelkez6 tagok és nem tagok érdekeit a kiildottgytilésen és a munkaszervezettel
torténd tigyintézéseknél;

» Lsztv. 56.§ (1) bekezdés 1.2 — 1.3 pontok:
Karbantartds: a lakasszovetkezeti tulajdonban 1év6 ingatlan dallagdnak és
rendeltetésszeri  haszndlhatosdganak  biztositdsa érdekében  sziikséges, a
tulajdonosok kozosségét terheld megelézd és felyjitdsnak nem mindsiild javitasi
munkak elvégzése, illetéleg egyes kozosségi berendezések cseréje.
A karbantartas lehet: ,
hibaelhéritas: amely az életveszélyt okozd, tovabba az épiilet allagit karositd és
rendeltetésszeri hasznalatit 1ényegesen akadalyozo, azonnali beavatkozast igényl6
hibék és hidnyossagok haladéktalan eseti megsziintetése;
idészerli karbantartas: amely az épiilet allagat veszélyeztetd, de rendeltetésszerii
hasznalatat lényegesen nem akadédlyozok azonnali beavatkozast nem igényld
hibdknak és hianyossidgoknak eseti vagy az épiileten elvégzendd egyéb javitasi
munkdékkal egylitt, de az észleléstdl szamitva hat honapon beliili megsziintetése;
tervszeri karbantartds: amely az épiilet 4llaganak és rendeltetésszerii
hasznalhatosagénak biztositdsa érdekében végzendd rendszeres dallagmegdvasi
munka.
Felijitds: az ingatlan egészére, illetbleg egy vagy t6bb fOszerkezetére kiterjedo,
id6szakonkénti sziikségessé vald olyan altaldnos javitasi épités-szerelési munkak
végzése, amelyek az eredeti miiszaki allapotot — megkdzelitbleg vagy teljesen —
visszadllitjak, illetdleg az eredeti hasznalhatésagot, lizembiztonsagot az egyes
szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd kialakitdsaval
novelik. A felujitas lehet:
teljes feltjitas: a miiszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére kiterjedd
kiils6-bels6 javitasi munkak elvégzése;
részleges felGjitds: az éplilet legaldbb egy fészerkezetére Kkiterjedd, teljes
felgjitdsnak nem mindsiild, de abba belathatd idén belill beilleszthetd altalanos
javitasi munkék elvégzése;
korszerlisités: a kozponti fiit6 és melegviz-szolgaltatd berendezésnek az
energiaracionalizalassal, illetbleg a levegOtisztasag-védelemmel Osszefiiggd
atalakitdsa vagy kicserélése. (2023. mdrcius 6-i modositds)
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A részkbzgylilés jogosult:

a.) a lakéépiiletben (lépes6hazban) személygépkocsi taroldval kapesolatban felmeriilt
koltségek tagokra és nem tagokra torténd felosztasdnak modjardl javaslatot adni,
véleményezni az igazgatésdg helyi jellegli inditvanyait, 6nallé javaslatot az
igazgatosag elé beterjeszteni;

b.) a megvialasztott kiildottet a kiildsttgy(lési képviseleten tul a lakdépiilet,
személygépkocsi tarolé miikddésével, gazdalkodasaval kapesolatos kérdésekben
eljardsra felhatalmazni (csak épiileti javitdsok esetében a szitkséges munkak
megrendelése, €s az elvégzett munka leigazolasa stb.)

c.) a lakédéptiletben (1épcs6hazban) a tagok hasznalatdban 1év6, de lakisszovetkezeti
tulajdonban 4ll6 kozos helyiségek hasznositdsa tekintetében véleményt, allaspontot
kialakitani, az ebb6l szarmazé bevételek felosztdsardl rendelkezni - Az elézbekben
meghatarozott vélemény, allaspont és rendelkezés a lakdsszdvetkezet igazgatésaga és
kiildottgytilése felé javaslatként funkcional;

d.) a kozos helyiségek takaritasa és a téli ho eltakaritdsanak rendjét meghatarozni;

e.) a hazirend betartasa érdekében a sziikséges intézkedéseket megtenni.

(2023. mdrcius 6-i modositids)

8.§ C./ A kiildott

QY

2

3)

A kiildottet a részkozgyllés nyilt szavazassal, egyszerli szotobbséggel 5 évenként, 5
évre vélasztja. A kiildott visszahivhato és helyére mas kiildétt valaszthatd.
Kiildott csak szovetkezeti tag lehet.

A kiildottek megvélasztasa levélszavazds utjan is torténhet. Levélszavazasnal a jelolt
vagy jeloltek nevét a szavazdlapon fel kell tiintetni és a megvalasztott kiildottnek az
tekinthetd, aki a tagok szavazatdnak t6bbségét (aldirasat) elnyeri. Ahol nincs jeldlt,
vagy a valasztas eredménytelen, ott a tagok kezdeményezésére barmikor pétvalasztast
lehet tartani. Az id6kozi valasztiassal megvalasztott kiildott mandatuma, a tobbi kiilddtt
mandétumaval azonos id6ben sziinik meg.

A kiildott jogai és kotelességei:

a.) részt vesz a kiildottgyllésen, a szovetkezet egészét érint6 kérdések eldontésében és
tjékoztatja valasztoit a legkdzelebbi részkézgylilés keretében a kiildsttgyiilésrdl,
beszadmol annak munkdjarol;

b.) képviseli a tulajdonosok érdekeit az épiilet - 1épcs6hdz, valamint személygépkocsi
tarolok - egészét érintd miiszaki és pénziigyi kérdéseiben a lakdsszovetkezet
munkaszervezetével egylittmikodve;

¢.) véleményezi az éplilet kozos haszndlatra szolgdld helyiségeinek hasznositasat
érint6  kérelmeket, el6terjesztéseket, kozremiikédik a  lakasszovetkezet
tulajdonvédelmében, ellenérzi a kozos részek rendeltetésszeri hasznalatat.

A koz6s részek hidnyossagait, a meghibasodasokat bejelenti a szovetkezet
illetékesének, annak elvégzését eldsegiti, ellendrzi.

Ellendrizheti az alvizmérd orak és koltségmegosztdk, valamint a k6zosségi vizmérs-,
hémennyiségmérd- vagy gazora allasat, szabalyos hasznalatat.

d.) részkozgytilés Osszehivasit kezdeményezheti és a részk6zgylilést levezeti,

kozremlikodik a hirdetmények kozzétételében, valamint irasbeli szavazas soran a
kozosség tagjainak tdjékoztatasaban részkozgylilésen évente beszdmol az el6z6 évi

10



9.§
(1)

®3)

4)

©)

(6)

™)

gazdalkodasr6l, elbterjeszti a targyévi tervet, melynek el6készitésében,
végrehajtasdban tevékenyen kézremiikodik a munkaszervezettel;

e.) Osszehangolja a lakdkozosséget, személygépkocsi tarold tulajdonosokat érintd
belsd tigyeket, tdjékoztatja a tag és a nem tag tulajdonosokat a hétralékaikrol, segiti a
behajtasi tevékenységet a szovetkezet munkaszervezetével egyiittmikddve. A
kiildottet a munkaszervezet tajékoztatja a vélasztdsi korzetében 1év6 2 honapot
meghaladé tag-, és nem tag tulajdonosok hatralékardl;

f.) kapcsolatot tart a szévetkezet munkaszervezetével, bejelenti a sziikséges javitasi
munkékat, véleményezi, és irasban igazolja azok elvégzését;

g.) tevékenységének ellatasaért — a részkdzgyiilési korzete altal biztositott és fizetett -
dijazésban, koltségtéritésben részesiilhet, melynek eldontését és mértékét az 6t
megvalaszt6 lakokozosség allapitja meg.

(2023. mdrcius 6-i modositds)
Kiildottgyiilés

A lakésszovetkezet alapszabalya a kezelt lakdépiiletekben 1€v6 lakasszamot
figyelembe véve kiildottgyiilés miik6dését irja elé.

(2) A kuldottek szamat és a kiildsttek altal képviselt korzeteket oly modon kell
megallapitani, hogy a kiild6ttek szama 30 f6nél kevesebb nem lehet és a tagok aranyos
képviselete megvalésuljon. Ennek érdekében részkozgytilési korzetenként egy és a
gardzs utcai (volt 16téri) gardzsokndl kettd tombonként (96 gardzs) egy kiildott
valaszthaté (valasztasi korzet). Egy személy egy valasztasi ciklusban egyszerre csak 6
(hat) valasztési korzetben valaszthaté meg kiildottnek. (2023. mdrcius 6-i modositds)

A kiildottgytilés a kozgylilés kizardlagos hataskorébe tartozd tigyek, valamint a
kuldottgytlilés hataskorére vonatkozé alapszabalyi rendelkezések kivételével minden
tigyben donthet.

A kiildottgyiilésen kiilon jelenléti ivet kell vezetni a kiildéttekrdl és a tandcskozési
joggal megjelent tagokrél. A kiildottgytlilésen a kiildottek szavazati joggal, a tagok
tandcskozasi joggal vehetnek részt. A kiildottgylilésen - tandcskozési joggal - a
lakasszovetkezet barmely tagja részt vehet.

A kiildottgytilés akkor hatarozatképes, ha azon a kiildéttek tobb mint fele jelen van.
Minden kiildottnek egy szavazata van. A kiild6ott meghatalmazdssal nem
képviseltetheti magat a kiildsttgytilésen.

A kiildottgytilés hatarozatait egyszeri sz6t6bbséggel, nyilt szavazassal hozza meg. A
kiildottgytlésen torténd alapszabaly médositashoz a jelenlevok kétharmados tobbségii
szavazati aranya sziikséges.

A Kiildottgy(ilést sziikség szerint, de évenként legalabb egyszer Ossze kell hivni.

Rendkiviili kiildottgytlést kell 6sszehivni, ha azt a kiildottek legalabb egy tizede, vagy
a Feliigyel6 Bizottsag irdsban, - az ok megjelslésével - inditvanyozza.
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A kiildottgytilés hatdskorére és eljarasdra a kozgy(ilésre vonatkozé szabélyokat kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy hatarozatképtelenség esetén megismételt
kiildottgytilés nem tarthato.

9/A.§ Kiilonleges eljarasi rend az Igazgatosag taglétszamdanak csokkenése esetére

(1)

@

9/B.§

10.§

Amennyiben az Igazgatdsag taglétszama az alapszabalyban meghatarozott 1étszam ald
csokken, a tisztujito kiildsttgytilést — a Jel516 Bizottsag egyidejli tajékoztatasa mellett -
a feliigyel6bizottsag koteles Osszehivni a torvénysértd 4llapot bekdvetkeztétdl
szamitott 30 (harminc) napon beliil. ’

Amennyiben az Igazgatdsag taglétszama olyan id6pontban csdkken az alapszabalyban
meghatarozott 1étszam al4, amikor a feliigyel6bizottsdg taglétszama is az
alapszabalyban meghatdrozott 1étszamhoz képest kevesebb, akkor a tisztdjito
kiildottgytilést egy feliigyelébizottsagi és egy igazgatOsigi tag egylittesen koteles
Osszehivni a torvénysértd allapot bekdvetkeztétél szamitott 30 (harminc) napon beliil.

A kiildottgytilés fogadja el azokat a szabalyokat, amelyeket az alapszabaly nem utal az
igazgatdsdg szabalyzat elfogad6 hataskorébe.

A kiildottgytlés éltal elfogadott szabalyzatok:
- Garazsok elosztasardl és hasznalatardl szo16 szabalyzat
- Vdélasztasi szabalyzat

(2023. mdrcius 6-i modositids)

(2023. mdrcius 6-i modositd torolte)

11. § A lakasszovetkezet tisztségviseldi

(D

2)

€)

4)
©)

A lakasszOvetkezet tisztségviseli: az igazgatdsidg elndke, - aki egyben a
lakésszovetkezet elnoke is -, az igazgatdsag tagjai, tovabba a feliigyeld bizottsag
elndke és tagjai.

Az elnok kivételével a Szovetkezet tisztségviseldje csak 5 éves tagsdgi viszonnyal
rendelkezd szovetkezeti tag lehet.

A tisztségviseloket titkos szavazassal, a Kiildsttgy(ilésnek kell megvalasztani,
valamint dijazasukat a feliigyelObizottsag eléterjesztése alapjan megallapitani, melyet
az évente tartand6 kiildottgytilés keretében — vagy ha ez nem megtarthatd, a
kozgytilésen - feliilvizsgalni.(2023. mdrcius 6-i modositds)

Az igazgatosag elndke é€s tagjai a lakdsszovetkezettel munkaviszonyban is allhatnak.
Az igazgatésdg elndke és tagjai felett a munkaltatéi jogokat a kiildsttgy(ilés
gyakorolja.

A lakésszovetkezet tisztségvisel6je mas lakasszovetkezetnél tisztséget nem véllalhat.
A tisztségviseldk az ilyen tisztséget betSltd személyekt6l Aaltaldban elvarhatod
gondossaggal kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakdsszoévetkezetnek

okozott karért a polgéri jog szabalyai szerint egyetemlegesen felel6sek, akkor is, ha a
lakasszovetkezettel egyébként munkaviszonyban allnak.
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(M
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(10)

(11)
(12)

Nem terheli a 11. §(5) pont szerinti felelosség azt a tisztségviseldt, aki a hatdrozat
ellen szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozasat irasban bejelentette.

Annak a tisztségviselonek, akinek tisztsége betdltésével oOsszefiiggésben a torvény
szerint kizdré ok, vagy Osszeférhetetlenség all fenn és ezt annak felmeriilésétdl
szamitott tizenSt napon beliil nem sziinteti meg, tovabbad ennek tényét a
lakasszovetkezet igazgatdsdganak és a felligyelé bizottsagnak kiilon-kiilon, hitelt
érdeml6 mddon nem igazolja a tisztségvisel6i megbizatasa, azonnal megsziinik.

A tisztségviseld felmentésér6l a kiildottgyilés titkos szavazassal hatarozatiban doént,
kivéve a 11. § (7) pont.

A megsziint megbizatasu tisztségvisel6 — az igazgatdsag irasbeli felkérése alapjan, az
abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében — kételes az
Uj tisztségviselé megvéalasztasaig, de legfeljebb a megbizatds megszlinésétol szamitott
kilencvenedik nap leteltéig tgyvive tisztségviselfként kozremikédni a
lakasszovetkezet tevékenységének ellatasaban.

A megszlint és az 10 megbizatasi tisztségviselok kotelesek feladatkorikkel
kapcsolatos atadas-atvétel tényét, a szitkséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen,
folyamatban 1€vo ligyeket jegyzokonyvben rogziteni.

A tisztségviselok kartéritésre kotelezése a Birdsag hataskorébe tartozik.

A lakésszOvetkezet alapszabalya az igazgatosag elndke, tagjai valamint a feliigyeld
bizottsag elndke, tagjai szdmadra feladatuk ellatasahoz a kovetkez6 szakmai és iskolai
kovetelményeket allapitja meg :

- Az igazgat6sag elndke:
fels6fokt gazdasagi/pénziigyi, vagy miiszaki végzettség és a szakirdnyu végzettségnek
megfeleld 5 éves szakmai és vezetdi gyakorlat;

- Az igazgatOssag tagjai:

egy tag legalabb érettségi vizsga, gazdasagi/pénziigyi szakirdnyl( végzettség és a
szakiranyu végzettségnek megfeleld 5 éves szakmai gyakorlat;

egy tag legaldbb érettségi vizsga, miiszaki szakirdnyl végzettség és a szakiranyu
végzettségnek megfelel6 5 éves szakmai gyakorlat;

kett6 tag legalabb érettségi vizsga és 5 éves munkavégzésre iranyuld jogviszony;

- A feltigyeld bizottsag elnoke:
legalabb érettségi vizsga, szakiranyl gazdasagi/pénziigyi, vagy miiszaki végzettség és
a szakiranyu végzettségnek megfeleld 5 éves szakmai gyakorlat;

- A felligyel6 bizottsag tagjai:

egy tag legalabb érettségi vizsga, gazdaségi/pénziigyi, vagy miiszaki szakiranyd
végzettség és a szakiranyl végzettségnek megfeleld 5 éves szakmai gyakorlat.

egy tag legalabb érettségi vizsga és 5 éves munkavégzésre irdnyuld jogviszony;

A feliigyelS bizottsag Osszetételét (a feliigyel6bizottsag elndkével egylitt) akként kell
kialakitani, hogy a feliigyel6 bizottsdg megbizasdnak tartama alatt egy tagnak
szakirdnyd gazdasagi/pénziigyi, egy masik tagnak pedig miszaki szakirdnyt
végzettséggel kell rendelkeznie.
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(13) Az igazgatosag elndke, tagjai, a feliigyelé bizottsag elndke, tagjai, a kiild6ttgytilésen

(14)

tisztségiiknél fogva tanacskozasi joggal vesznek részt.

Ha barmely tisztségviselének megbizatasa az 5 (6t) éves megbizatasi idépont elbtt
megszinik, id6kozi vélasztidssal kell potolni. Az idokozi valasztis szabalyai
megegyeznek a rendes tisztségvisel6i valasztas szabalyaival. Az 1d6kozi valasztason
tisztségviseldvé valasztott tisztségviselé megbizatisa a rendes valasztasok megbizatasi
idépontjaval jar le.

12. § Az igazgatésag

(D

@

)

A lakdsszovetkezet kiildottgytlése — az id6k6zi valasztds kivételével Otéves
idStartamra - 5 tagl igazgatdsagot valaszt. Az igazgatdsag az elnskbol és tagjaibol ll.

Az igazgatdsag tagjai:

o Balatoni Arpad elndk (an.: Halbrucker Marianna, lakcim: 7635 Pécs,
Nagyszkokéi u. 11/1.) Megbizatasa 2022.06.01. napjatol 2027. majus 31.
napjaig tart.

o Vorosné Dedk Andrea (an.: Boskovits Ilona, lakcim: 7632 Pécs, Nagy 1. at 29.)
Megbizatasa 2022.06.01. napjatol 2027. majus 31. napjdig tart.

e Vernes Rudolf (an.: Vernes Valéria, lakcim: 7632 Pécs, Nagy 1. ut 44.)
Megbizatasa 2022.06.01. napjatdl 2027. majus 31. napjaig tart.

e Bikosdi Kalman (an.: Harka Irén, lakcim: 7632 Pécs, Melinda u. 15.)
Megbizatdsa 2022.06.01 napjatol 2027. mdjus 31. napjdig tart.

o Keller Zoltan (an.: Patkés Anna, lakcim: 7632 Pécs, Nagy [. ut 63. 5/15.)
Megbizatasa 2022.06.01. napjatol 2027. majus 31. napjaig tart

Az igazgatosag, egyuttal a lakasszovetkezet elnokét, a kiildsttgyiilés kiilon szavazéssal
valasztja meg. A lakasszovetkezet munkaszervezetét az elndk, az igazgatésig
atruhazott jogkorében iranyitja és gyakorolja a szovetkezet alkalmazottai felett a
munkaltatéi jogokat.

Az igazgatésdg a kiildottgyllés hatarozatainak megfeleléen irdnyitja a
lakédsszovetkezet tevékenységét, kialakitja a lakasszovetkezet munkaszervezetét, az
alapszabdly felhatalmazdsa alapjan szabalyzat alkotdsi joga is van. Azon
szabalyzatokat, melyeket az igazgatosag alkothat meg, fogadhat el a soron kovetkezd
kiildsttgylilésen ismerteti a kiildsttekkel. (2023. mdrcius 6-i modositds)

Az igazgatdsag altal megalkotott, elfogadott szabalyzatok: (2023. mdrcius 6-i modositds)

— Adatvédelmi és adatkezelési szabalyzat
— Bérleménykezelési szabalyzat

— Hatralékkezelési szabalyzat

— Hitelfelvételi szabalyzat

— Leltarozasi szabalyzat

—~ Miiszaki tevékenység szabalyzat

14



“4)

©)
(6)

)

®

)

(10)

— Pénzkezelési szabalyzat

— Pénzmosasi szabalyzat

— Selejtezési szabalyzat

— Szamviteli Politika szabalyzat

— Tlzvédelmi szabalyzat

~ Ugyiratkezelési szabalyzat és irattari terv

Az igazgatdsdg dont minden olyan ﬁgybeh, amelynek eldontése nem tartozik a
lakasszovetkezet mas szervének hataskorébe.

Az igazgatosag tevékenységéért a kiildottgylilésnek felelds.

Az igazgatésdg munkaterv szerint, rendszeresen tartja iiléseit, de évente legaldbb
egyszer koteles beszamolni a kiild6ttgylilésnek a lakdsszovetkezet vagyoni, pénziigyi
és jovedelmi helyzetérél és az igazgatdsag tevékenységérdl és elbterjeszti az éves
koltségvetést.

A kiildottgytlés hatdrozatai alapjan kialakitja és irdnyitja a szovetkezet gazdalkodasat,
szamvitelét, tigyvitelét, gondoskodik a szdvetkezeti vagyon kezelésérdl, fenntartasarol,
hasznositdsardl és megdvasardl. A hozza érkezett (lakdsszovetkezet egészére, a tag
jogéra és kotelezettségére vonatkozo) irasbeli kérdésre 30 napon belill koteles
valaszolni.

Dont a fejlesztési alap terhére torténd ingatlan megvasarlasardl, illetve a fejlesztési
alap terhére megvasarolt ingatlan eladasardl.

Az igazgatdsdg a befizetési kotelezettség (fenntartasi dij) mértékét, a koltségeket
érintd aremelések szovetkezetre esé mértékének ardnydban megemelheti. Eljar a
fizetési kotelezettségét nem teljesitd tulajdonosokkal szemben. A fizetési
kotelezettségiiket nem teljesitd tulajdonosokkal szembeni eljarids szabdlyait az

~ alapszabaly felhatalmazésa alapjan a Hatralékkezelési Szabalyzat hatarozza meg.

A szovetkezet nem koteles kifizetést teljesiteni fedezet hidnyos épiiletre (elszdmoldasi
egységre). A koltséget, veszteséget az a haz viseli, aki igénybe vette, fogyasztotta a
szolgéltatast, vagy bevételt kapta volna, vagy elmulasztotta, illetve helyteleniil déntott
a hatranyt okoz6 ligyben épiiletével kapcsolatban.

Az Jgazgatdsdg a fenntartdsi dij befizetésével legalabb harom hdénapnak megfeleld
hatralékba keriilt tag vagy nem tag tulajdonos lakastulajdonanak jelzaloggal vald
megterhelését jogosult elrendelni a hatralék megfizetésének biztositékaul. A
jelzdlogjog Dbejegyzésének elrendelése harom honapnak megfelelé mértékil
hétralékonként megismételhetd. Az Igazgatdsag hatdrozatat tigyvéd - jogkorén beliil,
jogtandcsos - altal ellenjegyzett magénokiratba kell foglalni. (2023. mdrcius 6-i
mdodositds)

Az Igazgatosag hatarozatat a hatralékos tag, vagy nem tag tulajdonos részére a
jogorvoslati lehetdség feltlintetésével a munkaszervezet koteles értesitést kiildeni. Az
igazgatosadgnak a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos részére - az ismert
lakohelyére vagy levelezési cimére - igazoltan, postai szolgaltatd Utjan megkiildott
felszolitasat a kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a
hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos az atvételt megtagadta. A masodszor
megkisérelt és atvétel nélkiil, ,,nem kereste” jelzéssel az igazgatdsdghoz visszaérkezett
felszolitast, a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd nyolcadik
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(11

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

17)

(18)

(19)

(20)

13. §

munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem). (2023. mdrcius 6-i
mddositds)

Ha az ismeretlen helyen tartozkodé hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos
nyilvantartdsba vett ) lako- vagy tartdzkodasi helye, székhelye, telephelye a
nyilvantartast vezetd szerv adatszolgaltatisa alapjan vagy egyéb modon ismertté valik,
a kézbesitési vélelem az 0j laké- vagy tartdézkodasi helyre, székhelyre, telephelyre az e
bekezdés szerinti mdédon megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében 4ll be.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgdlé hatralékot kiegyenlitették, az Igazgatésidg a
kiegyenlitést kovet6 8 napon beliil koteles a jelzdlogjog torléséhez sziikséges
engedélyt kiadni; az engedély kdzokiratban, vagy igyvéd - jogkorén beliil, jogtanacsos
- altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A jelzélogjog bejegyzésével és torlésével kapcesolatos koltségek a hatralékos tagot,
illetve nem tag tulajdonost terhelik.

A tag és nem tag tulajdonosok késedelmes befizetésének behajtasaval kapcsolatos
koltségeket és felszdmithatd kamatokat az alapszabdly felhatalmazasa alapjan az
igazgatosag allapitja meg.

Felujitasi kolcson (banki hitel) felvétele esetén:

a.) Kidolgozza és a részk6zgylilés elé terjeszti a kolcson (hitel) Osszegszerliségét
megalapozo, miszakilag is aldtdmasztott adatait.

b.) A kolcson fedezetének és visszafizetésének rendjét, a tulajdonosok fizetési
kotelezettségeinek adatait €s a tagok tulajdonat képez6 ingatlanra - hozzajaruldsukkal -
albetétben, a tartozas lejartaig elidegenitési tilalmat jegyezhet be.

Gondoskodik a lakasszovetkezet feliigyel6 bizottsaga, kiilsé szakértd vagy mas
ellendrzésre hivatott szerv altal megallapitott hidnyossagok megsziintetésérol. Koteles
intézkedni, allast foglalni, vagy hatarozatot hozni 30 napon beliil.

(2023. mdrcius 6-i modositds)

Az Igazgatosag testiiletként latja el tevékenységét. Egyes feladatok ellatasara tagjait
megbizhatja.

Az Igazgatésag munkaterv alapjan, altaldban havonta tartja iiléseit, §sszehivasa az
elnok feladata. Az Igazgatdsagi iilést soron kiviil is 6ssze kell hivni, ha azt barmely
igazgatOsagi tag, a feliigyel6 bizottsag elndke, vagy az édllami feliigyeletet gyakorlo
szerv, az indok megjelolésével inditvanyozza.

Az igazgatésagi iilés hatarozatképes, ha azon a tagok tobbsége jelen van. A
hatdrozatokat egyszeri sz6t6bbséggel, nyilt szavazassal hozza. Szavazategyenl6ség

esetén az elndk szavazata dont.

Az igazgat6sagi tagsdg visszahivassal, a szOvetkezeti tagsidg megsziinésével,
lemondassal és a tag halalaval, illetve a mandatum lejartaval szlinik meg.

(2012.02.24.-1 médositas torolte)

Feliigyel6 Bizottsag

16



(1) A kuldottgytilés - az id6k6zi vélasztds kivételével5 (6t) év idStartamra - a
lakéasszovetkezet tagjai koziil titkos szavazassal 3 tagu feliigyeld bizottsagot valaszt. A
feltigyeld bizottsag elnokét e kiildottgytilés kiilon szavazassal vélasztja meg. A
feliigyel6 bizottsag dontéseit szotobbséggel hozza, szavazategyenl8ség esetén az elnok
szavazata dont.

A felligyeld bizottsag tagjai:

- Marton Irén (an.: Fenydk Irén, lakcim: 7632 Pécs, Olga u. 7. fsz. 1)
Megbizatisa 2022.06.01. napjatdl 2027. majus 31. napjaig tart.

- Takécs Kinga eln6k (an.: Ducsai Piroska, lakcim: 7625 Pécs, Mandula u. 9. )
Megbizatisa 2022.06.01. napjatdl 2027. majus 31. napjaig tart.

- Varga Péter Jézsef (an.: T6th Rozélia Anna, 7633 Pécs, Siklési ut 76. 3. em.
11.) Megbizatasa 2022.06.01. napjatol 2027. méjus 31. napjaig tart.
(2023. mdrcius 6-i modositds)

(2) A lakéasszovetkezet a feliigyeld bizottsag elndkével és tagjaival munkaviszonyt nem
1étesithet.

(3) A felugyeld bizottsdg a tagok érdekében a lakasszovetkezet egész tevékenységére
kiterjedé ellenérzést végez. Ennek sordan a feliigyel6 bizottsdg ellatja a tagok
érdekeinek képviseletét. A feliigyel6 bizottsag feladatkorébe tartozd vizsgalatokhoz a
szovetkezet koltségére kiils§ szakért6t vehet igénybe, az igazgat6sag koltségvallald
nyilatkozata birtokéban, vagy a kiildottgytilés hatarozata alapjan.

4) A feliigyel§ bizottsag belsd miikddésének rendjét, sajat tigyrendjét maga allapitja meg,
és ennek szabédlyait (ha nem {itkdznek jogszabalyba vagy az alapszabaly
rendelkezéseibe) az igazgatdsag koteles elfogadni .

14.§ Konyvvizsgalé

A konyvvizsgaldi feladatok ellatasara az igazgatdsdg konyvvizsgalot bizhat meg. Az
igazgatdsdg 4ltal megbizott koOnyvvizsgaldé minden évben a beszdmoldval
kapcsolatosan kifejti szakmai véleményét, allasfoglaldsait a lakdsszovetkezet
gazdalkodésarodl, a kozgylilés felé. Amennyiben a szamviteli t6rvény rendelkezései
szerint, konyvvizsgalé alkalmazasa kotelez6, az allandé koOnyvvizsgdlot a
kiildosttgy(lés - valasztja meg.

Nem lehet konyvvizsgalé - a szovetkezet tagja, vezetd tisztségviseldje.

A szovetkezet kdnyvvizsgaloja:

CONTINENTAL DANUBIA Konyvvizsgdlo és Tandcsadd Korlatolt Felelosségli
Téarsasag ,

Cégjegyzékszadm: 02-09-060044

Székhely: 7624 Pécs, Alkotmany u. 42.

A konyvvizsgalat elvégzéséért személyében felelds természetes személy neve:
Gyurka Laszlé

Kamarai nyilvantartasi szdma: 001262
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Anyja sziiletési neve: Avar Agnes

Lakcim: 7632 Pécs, Csoronika diil 16.

A megbizatés kezd6 idopontja: 2022.07.01.
A megbizatas lejarta: 2025.05.31.

(2023. mdrcius 6-i modositds)

IV. Fejezet

A lakdsszovetkezeti tagsagi viszony

15.§ A tagsagi viszony keletkezése

)

)

A3

4)

®

(6)

(7

A lakésszovetkezetnek az lehet tagja, aki a jelen alapszabalyban meghatarozott aldbbi
feltételeknek megfelel:

a) A lakasszovetkezet tulajdondban 4ll6, lakdépiiletben 1€vé lakds tulajdonosa,
illetve szovetkezeti tulajdonban 1évd ingatlanon felépiilt személygépkocsi tarold
tulajdonosa;

b) frasbeli nyilatkozatban lakasszovetkezet alapszabalyanak rendelkezéseit
magara nézve kotelezGen elismeri és vallalja, hogy a lakdsszovetkezete céljanak
megfelelden eldirt fizetési és mas kotelezettségeket teljesiti,

c) A lakasszovetkezetnek tagja lehet minden magyar, vagy kiilfoldi allampolgar,
jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdasagi tarsasag, aki a
lakasszovetkezet teriiletén lakds vagy gépkocsi tarolo tulajdonnal rendelkezik, vagy
annak allandd, illetve idGleges haszndlati jogat megszerezte. Kiilfoldi személy akkor
lehet a lakéasszévetkezet tagja, ha a lakasszovetkezet tulajdondban allé lakdépiilet
lakasanak vagy gépkocsi tarold tulajdonjogat megszerezte.

A nyitott tagsag elvének megfeleléen a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak és
kotelezettségeinek meghatirozasanal az egyenl6 bandsmaéd kovetelményét meg kell
tartani.

A tizennegyedik életévét be nem tolt6tt kiskoru, és a cselekvoképességet kizard
gondnoksag ald helyezett tizennegyedik életévét betsltstt kiskori a tdrvényes
képviseldje hozzajarulasaval lehet tagja a szovetkezetnek.

A lakés illetve személygépkocsi tarold tulajdonjogéval rendelkez6 személy
tagfelvételi kérelme - ha a 4.fejezet 15.§ (1) pontban szabdlyozott feltételeknek

megfelel - nem utasithat6 el.

Ha a lakds vagy személygépkocsi tarolo tobb személy tulajdonaban van, mindegyik
tulajdonostars kérheti tagként valo felvételét a lakasszovetkezetbe.

Az 6rokos, a megajandékozott és a vevo tagfelvételi kérelme nem utasithaté el, ha a
kérelmezd megfelel a 4. fejezet 15.§ (1). pontban szabalyozott feltételeknek.

A tagsdgi viszony a felvételi kérelem benyujtdsdnak idépontjdban jon létre. (2023.
mdrcius 6-i modositds)
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®

®

A lakésszvetkezet a tagokrdl nyilvantartast koteles vezetni, amely igazolja a tagsagi
viszony keletkezését, fenndllasat és megsziinésére vonatkozé és jelen alapszabalyban
meghatarozott tovabbi személyes adatokat.

A tagfelvételi kérelem elutasitdsa esetén a vita eldontése a Birdsidg hatdskérébe
tartozik.

16/A. § A lakasszovetkezet tagjainak jogai. A tag alapvet6 joga, hogy:

)

@)

&)

“)

®)

16/B.

M
@)

&)

)

Részt vegyen a lakdsszovetkezet tevékenységében és személyes kozremiikédésének,
vagyoni  hozzdjaruldsdnak  megfeleléen  részesedjen a  lak4sszovetkezet
gazdalkodéasanak eredményébdl;

Igénybe vegye a lakasszovetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatisokat,
tandcskozasi joggal részt vegyen a kiildottgytlésen, ott felszdlaljon, inditvanyt,
javaslatot tegyen a szovetkezet mlkodésére, gazdalkoddsara vonatkozéan; (2023.
mdrcius 6-i modositds)

A lakdsszovetkezetben tisztséget viseljen, 1részt vegyen a szOvetkezet
tisztségviseldinek jelolésében;

A lakéasszdvetkezetre vonatkozd barmely kérdésben a tisztségviseloktdl tajékoztatast
kérjen, és az alapszabalyban, valamint a kiildottgyiilési jegyzokonyvbe, illetbleg a
jogaival, kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovdbba
ezekrdl - a masolasi koltség megfizetésével - masolatot kérjen. A szdvetkezet tagsagat
érinté tigyekben az igazgatdsagndl, a feliigyel6é bizottsdgnal és a szovetkezet mas
szerveinél tdjékozddjon az altala tapasztalt hidnyossdgokat e szervek tudomésara
hozza,

Az épiilet ko6z6s haszndlatdra szolgdld részeit, felszereléseit, berendezéseit, a
szovetkezetet belsd szabalyainak, illetve a hézirendnek megfeleléen a tobbi tagot
megilletd haszndlati jog sérelme nélkiil hasznalja.

A lakasszivetkezet tagjanak kotelezettségei
Teljesitse a lakasszdvetkezet részére, havonta az elbirt fizetési kotelezettségét.

A tulajdondban, vagy hasznalatdban, all6 lak4sban:

lehetévé tegye és tlirje, hogy a lakdsba a lakédsszovetkezet tisztségviseldje vagy
alkalmazottja a lakasszovetkezet tulajdondban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel
Osszefiiggésben a sziikséges ellendrzés, a rendkiviili kdresemény vagy veszélyhelyzet
fennalldsa miatt a lakdson beliill sziikséges hibaelhdritas, valamint a fenntartasi
munkdk elvégzése céljabdl arra alkalmas idében bejuthasson a bentlaké sziikségtelen
haboritasa nélkiil. (2023. mdrcius 6-i modositds)

Az alapszabaly rendelkezéseit, a lakdsszovetkezet szerveinek ¢és a valasztott
testlileteknek a hatarozatait betartsa.

A lakasszovetkezet vagyonat gondosan dvja és védje.
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C))

(6)

(7

®)

®

(10

(11)

(12)

13)

Személyes tevékenységével segitse el a szovetkezet eredményes miikodését. A tagtol
elvarhaté modon és gondossdggal végezze el a lakédsszOvetkezet érdekében vallalt
munkaét.

Rendeltetésszerlien - mas tagok €s nem tagok érdekeinek megsértése nélkiil - hasznélja
a magantulajdonaban, hasznalatdban all6 lakast, nem lakas céljara szolgald helyiséget
(gardzst, tizletet, miihelyt) és gondoskodjék annak fenntartasarol.

Az Igazgatosag altal meghatarozott médon befizesse a kiildottgytilés és a taggyiilés
altal a lakdsszovetkezet részére megallapitott fizetési kotelezettségét, legkésébb a
targy hoé 20. napjaig

Ha a tag a lakéasszdvetkezettel szemben fenndllé fizetési kotelezettségének az eloirt
idépontig nem tesz eleget, az igazgatésag koteles a tagot kotelezettségének
teljesitésére irasban felhivni, illetve tartozas jogi uton torténd behajtasarol intézkedni.
A behajtassal kapcsolatos koltségeket az adds tag, vagy nem tag tulajdonos koteles
megtériteni.

A lakdsszovetkezet tulajdondban allo lakoépiilet lakasdnak vagy személygépkocsi
tarold tulajdonosanak tag, vagy nem tag tulajdonosa koteles a lakdsszovetkezet
Igazgatosaganak 15 napon beliil bejelentent :

a) lakas, személygépkocsi tarold a tekintetében a tulajdonosvaltozast;

b.) lakcimét, ingatlan nyilvantartdsban barki altal megtekinthetd személyes adatat,
illetbleg a nem természetes személy nyilvanos adatat;

¢) a lakdsat bérld, hasznalo személy (tovabbiakban egyiitt: bérld) b) pontnak megfeleld
adatat;

d.) a lakésban lakd személyek szamat;

e.) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé személy nevét.

A (9) b)) pontban meghatdrozott adatok bejelentésének kotelezettsége a hasznalati
joggal rendelkez6 tag szamara megfelelen iranyado.

A (9) b.) pontban meghatérozott bejelentések megtételének hatérideje a lakds €s
gépkocsi tarolora vonatkozo tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba tortén6 bejegyzését
kovetd 30 nap.

A lakéasszovetkezet a (9) b.) pontban meghatdrozott adatokrdl kételes nyilvantartast
vezetni. A nyilvantartasba vett adatokrdl kizarolag a koziizemi szolgaltatd, a kézponti
fiités és melegviz szolgaltatdja, valamint a Birdsag részére adhat tajékoztatast. (2023.
madrcius 6-i modositds)

A személygépkocsi tarolok tulajdonosai kételesek viselni a felépitménnyel
kapcsolatban felmeriil valamennyi koltséget, tekintettel arra, hogy a felépitmény a
garazstulajdonosok kiilén tulajdonat képezi.

16. § C/ A polgari perrendtartasrol sz6l16 2016. évi CXXX. torvény 27.§ -a alapjan a tagok,

nem tag tulajdonosok €és a lakasszovetkezet kozti vagyonjogi peres tigyekben a tagok
és nem tag tulajdonosok lakdéhelyétdl fiiggetleniil a Pécsi Jarasbirdsag kizarolagosan
illetékes.
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17. § A tagsagi viszony megsziinése

(1) A tagsagi viszony megsziinik, ha:

)

&)
“)

®)
(6)
M

@®

)

(10)

a.)a tag meghal, vagy nem természetes személy tag jogutdd nélkiil megsziinik;

b.) a tag a lakasszovetkezetbol kilép;

c.) a tagnak a lakdsra, személygépkocsi taroléra vagy mds helyiségre vonatkozé
tulajdonjoga megsziinik;

d.) a tagot kizarjak; )

e.) a lakasszovetkezet jogutdd nélkiil megsziinik.

A kilépés szandékat az Igazgatdsdgnak irdsban be kell jelenteni. A kilépésre
vonatkozé bejelentés megtételétd] szamitott 30. napon a tagsagi viszony megsziinik.

(2009.01.26.-i modositds torolte)

A kizaras targydban az Igazgatésag jogosult donteni. Az Igazgatdsignak a kizarast
targyal6 tilésére az érintett tagot meg kell hivni. A kizardsr6l indokolt hatarozatot kell
hozni, amelyet az érintett taggal irdsban kozolni kell. A kizdrast kimondé hatérozat
ellen a kizart tag irdsban, a kozléstél szdmitott 30 napon beliil a killdsttgyliléshez,
(kozgytiléshez) fordulhat a kizar6 hatarozat megvaltoztatasaért.

A kizérasro] hozott hatdrozat ellen bir6sagi ut igénybevételének van helye.

A tagsagi viszony a kizdrast kimondé hatdrozat k6zlésétdl szamitott harminc nap
elteltével szlinik meg, kivéve, ha:

a) hatdrozat késébbi idépontot allapit meg;

b) a hatdrozat birdsagi feliilvizsgalatara hatvan napon beliil keresetet inditottak és a
birdsag a kizérast kimondé hatdrozatot megvaltoztatja vagy hatdlyon kiviil helyezi;

c) a tag kérelmére a kiildottgyiilés a kizaro hatarozatot megvaltoztatja.

(2009.01.26.-1i modositas torolte)
(2009.01.26.-1 médositas torolte)

A tagsagi viszony megszlinése esetén a volt taggal és nem taggal (6rokosével) el kell
szdmolni. (2023. mdrcius 6-i modositds)

Ha a tagsagi viszony kilépéssel, vagy kizarassal megsziinik, - a talfizetés kivételével -
a volt tag a szOvetkezet részére teljesitett befizetések visszatéritését a szovetkezettdl
nem kovetelheti.

Ha a szovetkezeti tag, nem tag tulajdonos a lakasat elidegeniti, (igy a tulajdonos
személyében bedllott valtozast a régi és Gj tulajdonos egyiittesen kételes az adasvételi
szerz6dés aldirdsatdl szamitott 15 (tizentt) napon belill a lakasszovetkezetnek
bejelenteni. A bejelentés elmulasztisa esetén az abbdl eredd kirokért és a ki nem
egyenlitett tartozasokért az elk6ltozé volt tulajdonos és az ij tulajdonos (egymas
tartozasaiért) egyetemlegesen felel, fliggetleniil att6l, hogy a tartozas az elk61t6z6 vagy
az 1j tulajdonos tulajdonlési id6szaka alatt keletkezett.

(2023. mdrcius 6-i modositds torilte)

21



18.§ A nem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei

)

@

&)

19.§

20.§

21.§

22.§

23.§

A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost - a lakdsszovetkezet altal a tagoknak
nytjtott szolgaltatdsok, a lakdsszovetkezet vallalkozési bevételei, illetéleg az ezekkel
kapcsolatos koltségek kivételével - megilletik, illetéleg terhelik.

A kozgytilésen, részkdzgytilésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetést
kotelezettségek elbirdsara és teljesitésére vonatkozé targyévi koltségvetés és a
beszamolé napirendi pont megvitatdsa soran megilleti a szavazds joga. Ebben az
esetben a kozgytilés, részkozgytilés Gsszehivasa, hatdrozatképességének megallapitasa
és a szavazatok szdmbavétele soran - ide értve az irdsbeli szavazas esetét - a nem tag
tulajdonosokat is figyelembe kell venni.

(2023. mdrcius 6-i modositds torolte)

V. Fejezet

A lakasszovetkezet képviselete

A lakésszovetkezetet az igazgatosdg elndke vagy az - igazgatdsag helyett
megvalasztott - ligyvezetd elndk, vagy az ligyvezet6 igazgato, vagy a kozgytlés altal
képviseleti joggal felruhdzott igazgatdsdgi tag képviseli. E jogkoriik harmadik
személyekkel szemben érvényesen nem korlétozhat6. (2023. mdrcius 6-i méodositds)

Képviseletre jogosult:

- Balatoni Arpid elndk (an.: Halbrucker Marianna, lakcim: 7635 Pécs,
Nagyszkokodi u. 11/1.)
Megbizatisa 2022.06.01 napjatol 2027. majus 31. napjaig tart.

Az V. Fejezet 19.§-dban emlitett tisztségviselok cégjegyzési joga dnalld.
Hatarozatok birésagi feliilvizsgélata

A lakésszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, tovabba az éllandd
(id6leges) hasznélati jog jogosultja keresettel kérheti a birésagtol a lakasszovetkezet
vagy barmely szerve dltal hozott olyan hatdrozat hatélyon kiviil helyezéset, amely
jogszabalyba, a lakdsszovetkezet alapszabilyaba vagy mds belsd szabélyzatédba
titkozik. Ez a jog érvényesen nem zarhato ki.

A jogsértd hatérozat feliilvizsgélatdra irdnyulé keresetet - a hatarozat kozlésétol
szamitott hatvan napos jogveszté hatdridé alatt - a lakédsszovetkezet ellen kell
meginditani. A keresetinditasnak halaszté hatdlya nincs, de a birésdg a hatarozat
végrehajtasat - kérelemre — felfliggesztheti.

A jogsértd hatarozattal érintett tag, vagy nem tag tulajdonos a sérelmet — kereset,-
illetve perinditasa eldtt - a Feliigyel$ Bizottsagnak koteles bejelenteni.
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24.§

25.§

26.§

VL Fejezet

A lakasszovetkezet hazirendje

A lakéasszovetkezet alapszabalya a lakdéépiiletekben, azok kornyezetében és a
lakasokon beliili helyes magatartds és a kozosségi egylittélés szabalyait hazirendben
szabalyozza.

A hézirendet a lakoépiiletekben ki kell fliggeszteni.

A lakdsszdvetkezet hdzirendje tartalmazza:

A lakéson beliili épitési, szerelési munka, tovabba

A zajjal jar6 mas tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmat szolgalé szabalyait
Az épiilet kozos haszndlatra szolgald teriiletei és helyiségei haszndlatdra vonatkozd
részletes szabalyokat is,

Raktarozas, tarolas szabalyait,

Allattartas szabalyait,

A lakasokhoz tartozd helyiségek tisztan- és karbantartasanak szabalyait,

Az épiilet kapujanak hasznélatara vonatkozé szabalyokat,

Szennyezés megsziintetési, hulladéktaroldsi és szallitasi szabalyokat,

Homlokzatra t6rténé kihelyezés, szerelés szabdlyait,

Dohényzasra, tizvédelmi el6irasok megtartasara vonatkozé szabalyokat,

Minden olyan szabalyt, amelyet a kiildottgytilés megszavaz. (2023. mdrcius 6-i
modositds)

A fentiek szerint a lakdsszévetkezet hazirendje:

Altaldnos rendelkezések és fogalom meghatarozasok

1.)

2)

3)

A lakoépiiletben és a hozzd tartozd kozosségi és kozos haszndlatra szolgdlo
helységekben, és teriileteken napszaktol fiiggetleniil tartézkodni kell minden, méasok
nyugalmat zavard zajos magatartastol és tevékenységtol.

A hézirend szabélyait - a hasznalat jogcimétol fliggetlentil - a lakas és a nem lakds
céljara szolgalo helyiség mindenkori hasznéldja koteles betartani.

A lakésszovetkezet vagy a tag, tovabba a nem tag tulajdonos tulajdondban 4ll6 nem
lakés céljara szolgalé helyiségben a szerencsejaték szervezésérol szo16 térvény hatdlya
ald tartozd, vagy szexudlis vagy erotikus szolgéltatisra irdnyulé tevékenységet
folytatni, valamint szexualis terméket és segédeszkdzt drusitani vagy forgalmazni tilos.

Televizio, radio, lemezjatszd, vided- és egyéb berendezések ugy miikddtethetdk, hogy
masok nyugalmat ne zavarjék.

Zajt okozd haztartasi gépek hasznélata

munkanapokon 8°° és 18°° ¢ra,

szombaton: 8°° és 12°° 6ra kézott,

vasdrnap és Uinnep napokon 8°° és 12°° 6ra kozott

a héaztartasi gépek hasznilata vasarnap és iinnepnapokon is 8°°és 18°° dra kozott
engedélyezett.
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4.)

5.)

6.)

7)

8.)

9.)

10.)

11.)

12.)

Zajjal jar6 épitési, szerelési munka végzése, jelentékeny zajjal jard barmilyen mas
tevékenység

munkanapokon 8°° és 18°° 6ra,

szombaton: 8°° és 12°° dra kozott,

vasdarnap és tinnepnapokon TILOS.

E rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igénylé hibaelhdritasi vagy
¢életveszély elharitasara irdnyulé munkavégzést.

Az ének és zene gyakorlasa (oktatdsa), ha a hasznalok tobbsége eltéréen nem
rendelkezik,

munkanapokon 8°° 6ra és 20°° oOra,

vasarnap €s iinnepnapokon: 8°° 6ra €s 18°° éra kozott folytathato.

A lakdépiilet(ek) kapuja(i) 22 6ratdl 5 oraig zarva kotelesek tartani.
Ha kaputelefon miiksdik az adott épiiletben, a zarva tartasi id6 meghosszabbithato,
vagy akar allando is lehet.

(2012.02.24.-1 médositas torolte)

A felvono iizemeltetésére és haszndlatira a felvonok létesitésérol, lizemeltetésérdl és
ellenérzésérdl szo16 jogszabalyi rendelkezésben foglaltak az irdnyadok.

A takarité vallalkozod stb a lakdépiilet, ingatlan tisztan tartdsa érdekében koteles a
k6z6s hasznalatra szolgalé helyiségeket és teriileteket folyamatosan takaritani. A
takaritassal Osszefliggd részletes feladatokat a munkaszerz6dése, vagy a véllalkozé
vallalkozasi szerz6dése tartalmazza.

A fenti feladatok korében kotelezd az egész lakdépiiletben évenként négy alkalommal
nagytakaritast végezni, ennek keretében a kozds hasznélatra szolgdlé helyiségek €s
teriiletek ajtéit, ablakait, fénytargyait megtisztitani.

A lakédsszovetkezeti lakoépiilethez, ingatlanhoz kapcsolodd kozteriiletek, az ajtok,
ablakok, reddényok, kirakatok, kapuk, cégtablak, reklamtablék stb. tisztdn tartasara a
koztisztasagrol sz616 jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

A lakdsszovetkezet tagjainak, nem tag tulajdonosainak és egyéb bérloknek,
hasznaloknak a héztartasi szemetet a lakoépiiletben a vonatkozd egyéb jogszabalyi
rendelkezések betartdsa mellett - megjeldlt moédon (vagy a lakastulajdonosok és a
szolgaltat6 kozott megkotott szerzédésben megjelslt modon), a helyileg rendszeresitett
forméban kell a taroldhelyre (tdroldedénybe) eljuttatnia, és a szolgéltatonak kell onnan
elszallittatnia.

A szemétledobd berendezéssel ellatott lakdépiiletekben a szemétledobdba kizérdlag
héaztartisi szemét Onthetd. A nem haztartdsi szemét (elhasznélt berendezés, butorok,
nagyobb targyak) elszallitisardl a lomtalanitaskor és egyéb a sajat szolgaltatasi

- kérében meghatarozott alkalmakkor szolgaltato gondoskodik. (Ennek hidnyéban errol

a tulajdonostarsak kotelesek jogszabalyban meghatarozott médon gondoskodni.
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13.)

14.)

15.)

16.)

17.)

18.)
19.)

20.)

21.)

Ha a tagok, nem tag tulajdonosok, bérl6k, hasznalok tSbbsége eltéréen nem
rendelkezik ( részkozgytlésen), a lakdson kiviil, munkanapokon:8% éra és 20%6ra
kozott, vasérnap és tinnepnapokon 8% éra és 12% 6ra kozott lehet:
e ruhanemiit, gynemiit szell6ztetni, lakéstextilidt porolni, tisztitani;
e porképzddéssel jard takaritast végezni, portorld ruhat a lakdéplilet udvarara
(kertjére) nyil6 ablakéban, erkélyén, fiiggdfolyosojan kirdzni.
e aporzsdk tartalmat a haztartasi hulladékkal azonos médon kell eltavolitani.
e a tisztitdssal okozott szennyez$dést a hasznéalénak, a tisztitds befejezését
kovetben azonnal el kell tavolitania.
(2023. mdrcius 6-i modositds)

A lakoéptiletbdl targyakat kidobni, barmilyen folyadékot kionteni tilos. Ablakban,
loggian, erkélyen, teraszon, fliggéfolyosén névényeket 4polni, tirolni csak mésok
érdeksérelme nélkiil szabad. A taroléedényzet blztonsagos és Dbalesetmentes
rogzitésérol a tulajdonos koteles gondoskodni.

Aki, barmilyen anyag széllitdsa vagy lerakdsa altal a koz6s hasznalata helyiséget vagy
teriiletet beszennyezi, kételes a szennyezédést sajat koltségén haladéktalanul
megsziintetni. Ha a szillit6 és a lakasszovetkezet személye eltér, a szennyez6dés
megsziintetésérdl, az kételes gondoskodni, akinek érdekében a szallitas tértént.

Nagymértékdi, rovarfertézés megsziintetése érdekében a tag, nem tag tulajdonos,
haszndlé a lakasban, helyiségben a rovarmentesitési munkakat koteles elvégezni, vagy
az elrendelt rovartalanitdsi munkat tlrni, illetleg az illetékes kdzegészségiigyi és
jarvanyligyi hatésdg kotelezése alapjan azt eltlirni, illetbleg az illetékes
kozegészségiigyi €s jarvanyligyi hatdsag kotelezése alapjan azt eltlirni és koltségeit
viselni. (2023. mdrcius 6-i mddositds)

A lakéépiilet, a benne 1évo lakasok és nem lakdscéli helyiségek allaganak védelme,
hosszi tavi hasznathatésaganak biztositasa érdekében a tagok, nem tag tulajdonosok,
bérlék, hasznaldk kotelesek

e a kozds hasznélatra szolgalo helyiségeket és teriileteket, valamint a kzosségi
helyiségeket,

e a lakdéépiilet kozponti berendezéseit és tartozékait (pl.: fiitd- és melegviz-
szolgaltatd, héziszemét-ledobd, szelloztetd, kaputelefon ¢és felcsengetd
berendezés, kozponti televizié-és radidantenna, személy- és teherfelvond)
rendeltetésének megfeleléen, a kdrnyezet sérelme nélkiil, gazdasidgosan és
lehetéleg kiméletesen hasznalni.

(2023. mircius 6-i médositds torolte)
(2023. mdrcius 6-i modositds torolte)

Loggian, erkélyen és teraszon csak a varosképet nem rontd, azok rendeltetésszer(i
hasznélatdval Osszhangban 1év6 butorok, egyéb targyak, diszek helyezhetdk el,
ruhanemdit kiterfteni csak korlatmagassagig szabad. Viragot biztonsagosan rogzitett, az
erkélykorlaton beliil rogzitett tartékon szabad elhelyezni. Homlokzaton klima,
parabolaantenna felszereléséhez a lakasszovetkezet miiszaki részlegének irasbeli
engedélye sziikséges.

Ko6z6s hasznalatra szolgaldé és a kozosségi helyiségeket haszndlat utdn tisztdn &s
rendben kell 4tadni. A hasznélat idején kiviil a helyiségeket zarva kell tartani. A zarva
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22.)

23)

24.)

25.)

26.)

27)

28.)

29.)

tartds ideje alatt a kulcsokat a kildstt, illetbleg az altala megjeldlt személy
hozzaférhetd helyen kételes tartani.

A kozosségi helyiség rendeltetési céljat a részkozgyiilés hatdrozataval
megvaltoztathatja. (2023. mdrcius 6-i mddositds)

A gyermekek hazirendet sértd magatartdsaért, az altaluk okozott karért - a Polgari
Torvénykonyv rendelkezései szerint - a gondozéjuk, kivételes esetekben maga a
karokozé felel.

A kozos hasznalatra szolgalé teriletek csak rendeltetésiiknek megfelelden
hasznélhaték. Ezeken a teriileteken bitorokat és egyéb targyakat (pl.: gyermekkocsi,
kerékpér) - ide értve az épitkezésbél szarmazé anyagokat €s targyakat a mindenkor
hatalyos OTSZ illetve tiizvédelmi hatésig engedélye alapjén lehet tarolni és a
menekiilési Gtvonalakat mindenki koteles szabadon hagyni. Az igazgatdsag jogosult az
engedély nélkiil vagy az engedélyben megjeldlt id6tartamon tal tarolt vagyontargyakat
a tulajdonos vagy az épiilet koltségén elszallittatni. (2023. mdrcius 6-i mddositds)

(2012.02.24.-i médositas torolte)
(2012.02.24.-1 modositas tordlte)
Gépjarmiivekkel az épiilet alatti személygépkocsi tarolokban €s az épiilet elott zajt
okozni - tiraztatni, ajtokat csapkodni - nem szabad. Javitasi munka, izemanyagtoltés,

olajcsere, festés és fényezés még az engedélyezett tirolohelyeken sem végezhetd.

A gépjarmii izembentartéja a tarolhelyet (parkoldhelyet) koteles tisztén tartani, felel
a vonatkozé tizvédelmi szabalyok betartdsaért és a tarolassal kapcsolatban keletkezett
kérért is.

A lakéépiiletben, személygépkocsi-tarolokban tiizelét tarolni, fat apritani, folyékony
tlizeldanyagot lefejteni tilos. (2023. mdrcius 6-i médositds)

Allattartasi szabalyok

30.)

31)

32)

33)

34.)

Madarat Ggy tartani vagy etetni, hogy a masok lakdsanak loggiajat, erkélyét, teraszat,
ablakparkényat vagy az épiilet kozos hasznélatra szolgalo teriileteit szennyezze, nem
szabad.

A lakéépiilet, személygépkocsi-tarolé kozos haszndlatra szolgalo helyiségeiben és
teriiletein allatot tartani, a lakasban tartott allatot oda kiengedni, etetni, kobor allatot,
valamint madarat az épiiletbe szoktatni nem szabad.

A mas jogszabalyokban meghatarozott engedéllyel tartott allat okozta szennyez6dést
annak gondozoéja haladéktalanul kételes feltakaritani.

Az eb- és hobbi allattartds mértékét és a tartds modjat, valamint az eb felvondban
torténd szallitasat kiillon snkormdanyzati rendelet szabalyozza.
Az épiileten beliil kutyat kizarolag széjkosarral lehet vezetni, kutya a liftben nem
szallithato, kivéve, ha a részkozgylilés kifejezetten hozzajarul.

(2012.02.24.-1 mddositas torolte)
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35.) Valamennyi allattarté koteles éllatdt megfeleld moédon tartani, taplalni, gondozni,
megbetegedése esetén gyogyitasarol gondoskodni.

36.) Tilos az allatok kinzasa, tartos nyugtalanitdsa, barmilyen modon térténd bantalmazasa,
elhagyasa, valamint egymdasnak ugratésa.

37.) Ha az éllattarté6 nem kivanja, vagy nem képes az allatot tovabb tartani, kételes annak
megfeleld elhelyezésérdl gondoskodni.

38.) A jelen hazirendet kozzé kell tenni a szovetkezet honlapjan, tovabba a
lakoépiiletekben jol 1athat6 helyen ki kell fiiggeszteni. (2023. mdrcius 6-i médositds)

VII. Fejezet

A lakasszovetkezet gazdalkodasa

27.§ A lakésszovetkezet alaptevékenysége hatékonysaganak és eredményességének ellatdsa
céljabdl - jelen alapszabéaly rendelkezéseinek figyelembevételével - vallalkozasi
tevékenységet folytat.

28.§ A lakasszovetkezet alaptevékenysége az a tevékenység, amelyet a fenntartas kdrében
ténylegesen felmertilt koltségeinek figyelembe vételével, nem nyereség céljabol végez
sajat tulajdona tekintetében.

29.§ A lakasszovetkezetnek a VII. Fejezet 28.§ pontjaban meghatdrozott tevékenysége
korébe nem tartozé minden més tevékenysége véllalkozasi tevékenységnek mindsiil,
amelynek adézott eredményét felhasznalhatja a tulajdonaba tartozd lakoépiiletek,
személygépkocsi tarolok ¢épitési és a fenntartdsi feladatainak elldtasara, ingatlan -
vésarlasara .

30.§ A lakésszovetkezet alaptevékenységének pénziigyi forrasat a tulajdondban allé
lakééptiletek vonatkozdsdban az épiiletrészeknek a tag vagy a nem tag tulajdonos
szdméra hasznalatba adas haszndlati dija, a tag, vagy a nem tag tulajdonos véglegesen
atadott pénzeszkoze, a lakasszovetkezet vallalkozasi bevételének adézott eredménye
s egyéb bevételek biztositjak.

31.§ A tagok és nem tag tulajdonosok fenntartassal kapcsolatos kételezettségeit, melyet
torvény ¢és kormdnyrendelet kiilon megjelol, épiiletenként és lakasonként,
személygépkocsi taroldnként kiilon-kiilén kell megallapitani és nyilvantartani.

32.§

(1) A koltségeket és bevételeket mindig az elszamolasi egységeknél kell nyilvantartani és
elszamolni.

Az elszamolasi egység a szovetkezeti tulajdonban 4116 6ndllo helyrajzi szammal rendelkez6
épiilet.

(2) A szovetkezeti tulajdon bérbeaddsabol szarmazo bevételek 90 %-a az elszamolési egység
bevételét képezi, illetve a bevétel 10 %-bol a lakasszovetkezet fejlesztési alapot képez.
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50 000,- Ft-ot meghaladé Ssszegil lizemeltetési, karbantartasi, felujitasi kiadasok esetében a
bevételt megszerzé elszamolési egységet terheli a koltségek 90 %o-a, a koltségek fennmarado
10 %-a pedig a fejlesztési alapbol kertil fedezésre.

50. 000, Ft-ot nem meghaladé Osszegli lizemeltetési, karbantartasi, felujitasi kiadasok
esetében a bevételt megszerzo elszamolési egységet terheli a koltségek 100 %o-a.

Az igazgatosig donthet e bekezdésben meghatarozott bsszeghatarok modositasarol.

Ezen rendelkezés nem vonatkozik a fejlesztési alap terhére megvésarolt ingatlanok
bérbeadasabol, illetve értékesitésébdl szarmazo bevételek elszamolasara.

Az egyes elszamolasi egységeknél alkalmdzand(’) kiilénbdz6 elszamolasi modokat az
Alapszabaly 3. sz. melléklete tartalmazza elszdmolasi egységenként.

A feilesztési alap terhére megvasarolt ingatlanokra vonatkozd rendelkezések:

Az ingatlanok vésarlasandl minden kiadds, koltség a fejlesztési alapbol keriil
finanszirozésra. Az értékesitést kovetden a bekeriilési érték keriil visszairdsra a fejlesztési
alapba.

Az ingatlanok értékesitésébdl, bérbeadasabol, iizemeltetésébdl szarmazd bevételek a
lakasszovetkezet véllalkozasi bevételeit novelik. Az ingatlanok fenntartdsdhoz sziikséges
kiad4sok, a lakasszovetkezet altalanos koltségei.

A teljes szovetkezeti fenntartdsi koltségébe tartoznak a kozponti szovetkezeti iroda
miikodési koltsége (munkabérek-, tiszteletdijak és jarulékai, az iroda koziizemi koltsége,
irodaszerek, berendezések, adok, biztositdsi dijak, hatosagi dfjak stb.) &s minden olyan
koltség, ami a szovetkezet illetdleg az épiiletek lizemeltetéséhez sziikséges.

A kezelési koltség a teljes szovetkezeti fenntartdsi koltségnek a lakasszovetkezet
véllalkozasaibol szarmazé bevételeivel csokkentett része, mely felosztisra keriil a
tulajdonosok kozott.

A felosztss az elszamolési egység lakasai és nem lakéas céljara szolgdlo helyiségei kozott
akként torténik, hogy a lakésokra egységesen és nem lakds céljara szolgald helyiségekre
(izlethelyiségek, Lotéri gardzsok) is egységesen, azonos osszegli kezelési koltség kertil
évente meghatarozasra.

A szévetkezet egyes tulajdonosai fenntartasi dfjat kotelesek fizetni, mely all a rdjuk esd
kezelési koltségbdl, valamint a felujitasi alapnak és az izemeltetési alapnak az egyes
részkdzgytilések altal meghatdrozott dsszegébol.

A lakés és nem lakas céljara szolgdlo helyiségekre esé fenntartasi dijnak az lizemeltetési és
felujitasi alapra es része a helyiség ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett alapteriilete alapjan
szamitott m2 ardnyaban, vagy a részkdzgytilés vélasztasa szerint egységesen, fix dsszegben
keriil megéllapitasra.

Ami koltség felmeriil az a fenntartasi koltség, ebbe tartozik az tizemeltetés a karbantartés €s
a felujitas.

A lakasszovetkezet vallalkozasbol eredd kotelezettségei kockazatinak fedezésére, a
véllalkozasaira tekintettel a tarsashézak kezelési dijabol szarmazé bevétele 10 %-anak
elkiilonitésével kockézati alapot hoz létre, melyet a tartalékok kozott mutat ki. A
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34. §
35.§
36.§
37.§
38.§

39.§

40.§

41.§

42.§

43.°§

)

2)

3)

feltoltési kotelezettseg mindaddig esedékes, amig az alap el nem éri az 5.000.000- Ft-
ot, azaz Otmilli6 forintot. (2023. mdrcius 6-i modositds)

(2012.02.24.-1 médositas tordlte )

(2012.02.24.-1 mddositas torolte)

(2012.02.24.-i médositas torélte)

(2012.02.24.-1 médositas tordlte)

(2012.02.24.-1 médositas torolte)

A lakasszovetkezet az alap, és vallalkozdsi tevékenységének bevételeirdl &s
koltségeird] évenként egyszer a kiildottgy(ilésnek beszdmol. A beszamolas, illetve a
tag és nem tag tulajdonosnak kiallitott szdmla vagy egyéb jogszabalyban megengedett
bizonylat elszdmol4si id6szaka a targy év januar 01.-t6l december 31.-ig tart6 iddszak.
A pénziigyi- és vagyonbiztonsdg érdekében minden épiiletnek olyan biztositassal kell
rendelkeznie, mely tartalmaz vagyonbiztositast és a lakdsszovetkezet magatartasabol
fakado kareseményekre fedezetet nytijto felelosségbiztositast.

A lakésszovetkezet tevékenységei ellatasara munkaszervezetet mitkodtet.

A lakasszovetkezet alkalmazottainak munkaviszonyara a Munka Toérvénykonyvet,
annak rendelkezéseit kell alkalmazni. A lakdsszovetkezet munkaszervezetének
felépitését, az alkalmazottak munkakéri kovetelményrendszerét az alapszabaly 12.§-

nak megfelelden az igazgatésidg hatdrozza meg. Az alkalmazottak munkakori
kovetelményrendszerét a munkakori leiras tartalmazza.

VIII. Fejezet

A lakasszovetkezet szervezeti atalakulasanak szabalyai

A lakasszovetkezetek egyesiilése

A lakasszovetkezet egyesiilési szandéka esetén a tobbi (két, vagy tébb)
lakasszovetkezet killon-kiilon tartott kozgytilésén lakasszovetkezetenként szdmitva a
jelen levé tulajdonosok egyszerd sz6tobbségével elhatarozhatja, hogy j
lakasszovetkezetté egyesiil vagy az egyik szdvetkezet a masikba beolvad.

(2023. mdrcius 6-i modositis)

Ebben az esetben, az egyesiilé lakasszovetkezetek egyittes kozgyllésén allapitjak meg
az egyesiilés idépontjat, az 0j lakdsszovetkezet alapszabalyat, és megtartjak a

szitkséges valasztasokat.

Az egyesiild lakasszovetkezeteket megilletd jogok és az azokat terheld kotelezettségek
az uj (befogado) lakésszévetkezetre szallnak at.
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Az egyesiilés el6készitésének koliségein az abban részt vevé lakdsszovetkezetek
egyenld mértékben osztoznak.

A lakdsszovetkezet szétvalasa

(1) A lakésszovetkezet kozgylilése a jelenlevé tulajdonosok —egyszerfi
sz6tobbségével elhatirozhatja a lakdsszovetkezet szétvalasit két vagy tobb
lakésszovetkezetre. A szétvalashoz két - el6készité és a szétvalast, vagyonmegosztast
kimondé - kozgytilést kell tartani. A szétvalds koltségét a szétvalast kezdeményez0,
miiszakilag elhatérolhaté 6nallo teriileti vagy mas egységnek a tagjai viselik.

(2023. mdrcius 6-i modositds)

A szétvalast a lakasszovetkezet tulajdonosainak legaldbb tiz szézaléka irdsban
kezdeményezheti. A szétvalds kezdeményezését kivetben az Igazgatdsag koteles 30
napon beliil a lakdsszovetkezet szétvalasat, elokészit6 kozgylilést 6sszehivni.

(2023. mdrcius 6-i modositis)

A lakasszovetkezet csak miszakilag elhatdrolhaté 6n4llo teriileti vagy més egységnek
(épitési titem, épiilet, épiiletcsoport stb.) megfeleld lakasszévetkezetekre valhat szét.

Az el6készitd kozgytlésen a lakdsszovetkezet tulajdonosai nyilatkoznak a szétvalasi
szandékrol. Az eldkészité kozgyllést kovetden a szétvalas befejezéséig ujabb
szétvalasi kezdeményezést benyijtani nem lehet.

(2023. mdrcius 6-i modositds)

Az elékészitd kozgylilésen tett, illetve az irdsban adott nyilatkozatok alapjan az
Igazgatosdg koteles vagyonmérleget és annak alapjan vagyonmegosztési javaslatot
késziteni.

Az Igazgatésag az eldkészitd kozgyllést kévetd 60 napon belill ujabb kozgyiilést
koteles 8sszehivni, amely hatiroz a szétvalasrdl, a vagyon megosztasardl.

A lakasszovetkezet szétvalasat elhatarozé kozgyllést kovetd 3 napon beliil koteles
tajékoztatni az ismert hitelezéket a szétvalasrol, valamint a vagyonmegosztasrol sz6lo
kozgylilési hatdrozatrol.

A szétvalassal a lakasszovetkezet megsziinik, jogai és kotelezettségei az 1j
lakasszovetkezetekre, mint jogutédokra szallnak at. A szétvalt lakasszovetkezet
szétvalas elétti kotelezettségeiért a jogutdd lakasszovetkezetek - valamennyi hitelezd
hozz4jaruldsdval kotstt eltérd megéllapodds hidnydban - az egymas kozott
vagyonmegosztas aranyéban felelnek. Ha a kotelezettség a szétvaldst kovetGen meriil
fel, a jogutod lakasszovetkezetek feleldssége egyetemleges.

45. § Kivalas a lakasszovetkezetbol

)

A lakasszovetkezetbdl a miiszakilag elkiiloniilt, egy vagy tobb lakoépiiletben 1€vE

Jakdsok lakasszovetkezeti tag és nem tag tulajdonosai (a tovabbiakban: kivalni
szandékoz6 onallé egység tagjai) - amennyiben fenntartdsi dij tartozasuk, tovabba a
lakasszovetkezet altal a kivalni szandékoz6 onallo egység javara felvett hiteltartozasuk
a lakésszovetkezettel szemben nem 4ll fenn - egyiittesen valhatnak ki. A
lakasszovetkezetbdl minden negyedév zar6 napjan lehet kivalni. A kivalassal
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kapcsolatos 3sszes koltséget a kivalni szandékozd egység tag és nem tag tulajdonosai
viselik.

A kivalast a kivalni szdndékoz6 6nalld egység tulajdonosainak Osszessége legalabb
kétharmados szOtobbséggel hatarozhatja el. Az e célbdl tartott részkdzgytilésre a
lakdsszvetkezet alapszabalyanak kozgyllésre vonatkozd rendelkezéseit kell
megfeleléen alkalmazni; a részkdzgy(ilés akkor is megtarthato, ha az alapszabdly ilyet
nem rendszeresitett, vagy a kivalni szandékoz6 6nalloé egység 6nalléan nem képez
részkdzgylilési korzetet.

(2023. mdrcius 6-i modositds)

A kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol a lakdsszovetkezet kozgytilése hataroz.
A kivalasra egyebekben a szétvalas szabdlyait kell megfeleléen alkalmazni.

Ha a kivélésra tarsashaztulajdon alapitas céljabél kerdil sor, a kivalas feltétele, hogy a
kivalni szandékozé ©nallé egység tagjai, és nem tag tulajdonosai egyhanguilag
elfogadjdk az alapitd okirat tervezetét és benyujtsdk a sziikséges hatosagi engedély
iranti kérelmet.

A kivalasi szandék bejelentése és a vagyonmegosztas utdn a tarsashaz leendd
tulajdonostarsai az alapité okirat tervezetét véglegesitik; a kivalas a tarsashaz tulajdon
bejegyzésének id6pontjatdl hatdlyos. A tarsashaz alapitdsara, szervezetére ¢&s
mikodésére egyebekben a tarsashazakrdl sz6lo killon torvény rendelkezéseit kell
alkalmazni.

A kivalas szandékat a részk6zgylilés hatdrozatdnak megkiildésével, a lakdsszovetkezet
igazgatosdga részére, irasba be kell jelenteni. Az irasbeli bejelentésre csak a
(5)bekezdésben meghatérozott feltételek teljesitését kovetden és olyan nyilatkozat
megtételével egyidejlileg keriilhet sor, hogy a kivéldsra a tarsashéztulajdon ingatlan-
nyilvantartdsba torténd bejegyzéstdl fiiggden kertil sor. '

A lakasszovetkezetbd]l minden negyedév zaré napjan lehet kivalni. A kivalni
szandékozo ©nalld egységnek a kivalasrol szolé dontésrél az elézd pontban
meghatérozott bejelentést és nyilatkozatot legkés6bb a kivalast megelézé 90. napig
kell az Igazgatosaghoz megkiildeni.

A 45. § (7). és a (8). pontban meghatérozott rendelkezéseket megfelelden alkalmazni
kell akkor is, ha a kivalni szdndékozo6 6nall6 egység tagjai és nem tag tulajdonosok a
kivéalassal egyidejlileg lakasszovetkezetet kivannak alapitani. Ebben az esetben a
kivéalni szandékozo 6nalld egység tagjai €s nem tag tulajdonosok alakul6 kozgytilésen
fogadjak el az altaluk alapitott lakdsszovetkezet alapszabalyat és valasztjdk meg a
tisztségviselSket. A lakdsszovetkezet igazgatdsdgahoz benytijtandd nyilatkozatnak ez
esetben azt kell tartalmaznia, hogy a kivalasra akkor keriilhet sor, ha az alapitott
lak4sszovetkezetet a cégbirdsag bejegyezte és az igy alapitott lakadsszovetkezet
alapszabalyaban meghatdrozott tulajdonviszonyok ingatlan-nyilvantartasba tortén6
bejegyzése megtorténik.

46.§ A szervezeti atalakulasok kozos szabalyai

)

A 44.§. 1. pontjaban meghatérozott szervezeti dtalakulds esetén, az 4j (a befogado,
illetSleg a jogutéd) lakasszovetkezetnek az alapszabalyat megfeleléen modositania
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kell, amelyet a kozgylilésen tortént elfogadastdl szamitott 30 napon beliil - bejegyzés
kozzététel céljabdl - be kell jelenteni a cégbirésagnak.

A kozgyllés jegyzokonyvét a levezetd elndk és a jegyzOkonyv vezetdje irja ala,
amelyet a k6zgyiilésen erre megvalasztott két tag alairdsaval hitelesit.

47.§ A szivetkezet megsziinése

)

@)

3
“

®)
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48.§

49.§

A lakasszovetkezet megszlnik, ha:

a.) a lakasszovetkezet 6sszes tagjanak részvételével megtartott kozgytilés egyhangulag
elhatdrozza, hogy jogutéd nélkiil megszlinik;

b.) szervezeti atalakulast hajt végre, a kivalas kivételével;

c.) a cégbirdsag megsziintnek nyilvanitja;

d.) a birdsag felszamolasi eljaras soran megsziinteti;

e.) a hatarozott id6re alakult lakasszévetkezet esetén a meghatérozott id6 eltelik.

A legkisebb kotelezd taglétszam (10 f6) hidnya miatt csak akkor van helye a
lakasszovetkezet megsziintnek nyilvanitasanak, ha a lakasszovetkezet hat hénapon
beliil nem jelenti be a cégbirdsagnak a legkisebb taglétszam elérését.

A lakésszovetkezet a cégjegyzékbdl vald torléssel sziinik meg.

Ha a lakésszovetkezet jogutdéd nélkill megszlnik, végelszamolasnak vagy
felszamolasnak van helye. Ennek sordn a csOdeljarés, a felszdmoldsi eljardsrol és a
végelszamolasrol sz616 kiilon torvény rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni.

Ha a kozgytilés a végelszamold személyér6l hatdrozni nem tud, a végelszdmol6t a
cégbirosdg rendeli ki. A fizetésképtelenség miatti felszdmolds meginditasanak
kézzététele utan lakasszovetkezeti tagsagi viszony nem létesithetd.

A lakdsszovetkezet megsziinése esetén a vagyon a volt tagok, és nem tag tulajdonosok

kozos tulajdonaba keriil, érdekeltségiik aranyaban. Ez esetben az érdekeltség alatt a
volt tagok, és nem tag tulajdonosok lakésainak alapteriiletét kell érteni.

IX. Fejezet

Szabalyzatok

A lakdsszovetkezet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot nem alkot, hanem az egyes
munkafolyamatokat, eljardsokat téma specifikus szabalyzatokban szabdlyozza.

A lakasszovetkezetben az alibbi szabalyzatok vannak hatdlyban:

Adatvédelmi és adatkezelési
Bérleménykezelési

Garézsok elosztasarol és hasznalatardl
Hatralékkezelési

Hitelfelvételi

Leltarozasi

Miszaki tevékenység
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Pénzkezelési

Pénzmosasi

Selejtezési

Szamviteli Politika

Tizvédelmi

Ugyiratkezelési szabélyzat és irattari terv
Vélasztasi

(2023. mdrcius 6-i modositds)

50.§ Az egyes szabalyzatok elfogadasara jogosult testiiletek:

Adatvédelmi €s adatkezelési Igazgatdsag
Bérleménykezelési Igazgatosag
Garazsok elosztasardl és hasznalatardl Kiildottgytilés
Hatralékkezelési Igazgatésag
Hitelfelvételi Igazgatdsag
Leltarozasi Igazgatdsag
Muszaki tevékenység Igazgatdsag
Pénzkezelési Igazgatosag
Pénzmosési Igazgatésag
Selejtezési Igazgatdsag
Szamviteli Politika Igazgatdsag
Tlizvédelmi Igazgatdsag
Ugyiratkezelési szabélyzat és irattari

terv Igazgatdsag
Valasztasi Kiildottgytilés

(2023. mdrcius 6-i modositds)

51.§ Azon szabalyzatok esetében, melyek megalkotdsahoz masik testiilet, vagy szakember
egyetértése sziikséges, a szabalyzat tervezetét a masik testlilet, vagy szakember részére
a szabalyzat megalkotdsa el6tt legalabb 15 nappal meg kell kiildeni és csak abban az
esetben lehet elfogadni, amennyiben a masik testiilet, vagy szakember azt elfogadta és
egyetértésérol irasban nyilatkozott.

X. Fejezet

Elektronikus megfigyelé rendszer (kamera rendszer) 1étesitése és
iizemeltetése

52.§ (1) A lakasszovetkezet tulajdondban allo, kozos hasznélatra szolgald épiiletrészek,
helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgalo, zart rendszeri miiszaki megoldassal
kiépitett elektronikus megfigyeld rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) létesitésér6l
és lizemeltetéséré]l a kamerarendszer kiépitésével kozvetleniil érintett éplilet (éptiletek)
részkozgytilése a tag és nem tag tulajdonosok legalabb kétharmados tobbségének igenld
szavazatdval donthet.
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(2) A kamerarendszer lizemeltetGje az igazgatosdg altal kotott szerzOdés alapjan e
tevékenységgel megbizott - a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magédnnyomozoi
tevékenység szabalyairdl sz616 térvényben meghatarozott - szemé€ly lehet.

(3) A kamerarendszer a kovetkezo feltételek egyiittes fennallasa esetén tizemeltetheto:
a) a kamerarendszer kizardlag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsag
védelmét, a jogsértd cselekmények megel6zését és bizonyitdsat, valamint a
laké4sszovetkezet tulajdonaban 4116 vagyon védelmét szolgalja,
b) a fennalld koriilmények valdsziniisitik, hogy a jogvédelem mds mddszerrel, mint a
felvételek felhasznalasa, nem érheto el,
¢) alkalmazdsa az a) pontban meghatérozott célok eléréséhez elengedhetetlentil
sziikséges mértékig terjed, és nem jar az informacids onrendelkezési jog aranytalan
korlatozasaval.

(4) A kamerarendszer nem irdnyulhat a tag vagy nem tag tulajdonos tulajdondban -
lakasszovetkezet tulajdonaban 4116 lakas esetén az allando (id6leges) hasznalatdban - all6
lakas, és nem lakéas céljara szolgalé helyiség bejératara vagy més nyildszardjara akkor
sem, ha az a lakasszovetkezet tulajdondban 4ll6 épiileten, épiiletrészen vagy teriileten van
clhelyezve. A kamerarendszer nem helyezhetd el olyan kozos haszndlatban allo
helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség rendeltetésébdl fakadoan - az
emberi méltésagot sértheti (pl. 61t6z6, illemhely).

(5) A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és
a felvételek automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kovetd
tizendt napig kell tirolni abbdl a célbél, hogy azok a rogzités helyszinén elkvetett
blincselekmény vagy szabélysértés miatt indult biintets-, szabalysértési vagy mas
hatésagi, birosgi eljarasban - ideértve az érintett személy vagy a lakdsszovetkezet altal,
jogainak érvényesitése céljabol inditott eljérasokat, akar a polgari peres eljarast is -
bizonyitékul, az erre torvényben felhatalmazott adatkezeldk altal felhasznalhatéak
legyenek. E hataridé lejartat kovetden a fel nem haszndlt felvételeket haladéktalanul
torolni kell gy, hogy azok tobbé ne legyenek helyreallithatoak.

(6) A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez - a (7) bekezdésben foglaltak kivételével -
kizarolag a rendszer lizemeltetdje férhet hozzd, azokat csak a szerzodésbol fakado
kotelezettségei érvényesitéséhez sziikséges és a jogsértd cselekmény megelézése vagy
megszakitisa érdekében mellzhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket
csak a birésag, a szabalysértési vagy mas hatosag részére tovébbithatja. A tovabbitasra
kizdrolag torvényben meghatdrozott esetekben és a felvételre igényt tartd adatkezelési
jogalapjanak megfeleld igazoldsa utan keriilhet sor. A felvételeket a tovabbitas
megtorténte utdn haladéktalanul torslni kell.

(7) Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a
felvétel rogzitésétsl szamitott tizendt napon belill jogénak vagy jogos érdekének
igazolaséval kérheti, hogy a felvételt annak tizemeltetdje ne semmisitse meg, illetve ne
torolje. Birosag vagy mas hatosag megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg
kell kiildeni. Amennyiben megkeresésre attél szdmitott harminc napon belill, hogy a
megsemmisités mellézését kérték, nem keriil sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul
torolni kell gy, hogy azok t6bbé ne legyenek helyreallithatoak.

(8) A felvételen szerepld természetes személy érintett szamara biztositani kell valamennyi, a
személyes adatok védelmérdl és a kézérdekii adatok nyilvanossdgérdl sz6l6 térvényben
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felsorolt jognak az ott meghatarozott korlatozésok figyelembevételével torténd
gyakorlasat.

(9) A felvételek megismerésérdl jegyzOkonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell a
rogzitett felvételt, az annak megismerésére - a (2) bekezdésben meghatarozottak szerint -
jogosult személy nevét, tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.

(10) A kamerarendszerrel felszerelt lakasszovetkezeti épiiletbe, épliletrészbe és a kamerak
altal megfigyelt teriiletre belépni, ott tartézkodni szandékozé személyek figyelmét jol
l4that6 helyen, jol olvashatéan, a megfeleld tajékoztatasra alkalmas médon fel kell hivni
az elektronikus megfigyel6rendszer alkalmazasanak tényére. A tajékoztatasban meg kell
jeldlni az tlizemeltetd személyét és elérhet6ségét is. Az lizemeltetd az Erintett személyt -
kérésére - koteles tajékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos minden tényrél, igy
kiilonosen annak céljardl é€s jogalapjarol, az iizemeltetésre jogosult személyérdl, a
felvételek készitésének idépontjarol és taroldsanak id6tartamardl, tovabba arrél, hogy kik
ismerhetik meg a felvételeket. A tdjékoztatasnak ki kell terjednie az érintett
adatkezeléssel kapcsolatos jogaira - ideértve a (7) bekezdésben meghatarozott jogait is -,
valamint jogorvoslati lehetdségeire.

(11) A kamerarendszer tizemeltet6je, mint adatkezeld koteles az adatkezelési miiveleteket ugy
megtervezni és végrehajtani, hogy az e torvény és az adatkezelésre vonatkoz6é mas
szabalyok alkalmazisa soran biztositsa az érintettek magéanszférdjanak védelmét.

(12) A kamerarendszer iizemeltetdje, mint adatkezeld tevékenységi korében koteles
gondoskodni az adatok biztonsagarol, kiteles tovabba megtenni azokat a technikai és
szervezési intézkedéseket és kialakitani azokat az eljarési szabalyokat, amelyek az
informécids onrendelkezési jogrdl és az informacioszabadsagrol szo16 térvény, valamint
az egyéb adat- és titokvédelmi szabélyok érvényre juttatisdhoz szilkségesek.

(13) Az adatokat megfeleld intézkedésekkel védeni kell kiilléndsen a jogosulatlan hozzaférés,
megvaltoztatas, tovabbitas, nyilvanossagra hozatal, t6rlés vagy megsemmisités, valamint
a véletlen megsemmisiilés és sériilés, tovabba az alkalmazott technika megvéltozasabol
fakadé hozzaférhetetlenné valas ellen.

XI. Fejezet
(2023. mdrcius 6-i modositds iktatta be)

Ertesitési, kézbesitési szabalyok

52.§ Az értesitések, kézbesitések modjai a lakasszovetkezetnél

(1) A Ptk. 6:7. § (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel az irdsbeli értesitési, kézbesitési modok
tekintetében az alabbiak iranyaddak:

Amennyiben jogszabaly frasbeli értesitési, kézbesitési kotelezettséget ir el6, Ugy az — ha jogszabaly
vagy az Alapszabaly mésként nem rendelkezik — az irasbeli értesités és kézbesités a kovetkezd
moédok barmelyikén teljesithetd:

a.) egyszeri feladasos postai levél,

b.) ajanlott vagy tértivevényes postai kiildemény ttjan tértén6 postai levél, vagy

¢.) e-mail.

53.§ Az ajanlott vagy tértivevényes postai kiildemény ttjan torténd kozlés:
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(1) Az egyszerli feladdsos postai levelet, ajanlott vagy tértivevényes postai kiildeményeket a
kovetkezd cimre kell megktldeni:

= g lakasszovetkezet munkaszervezetéhez irdsban bejelentett értesitési cimre,

bejelentett értesitési cim hidnyaban az tigyintézéssel érintett ingatlan cimére,

s jogi személy esetén a székhelyére.
(2) Az ajénlott-tértivevényes postai kiildemény Gtjan kozolni kivant értesités a kézbesités masodik
megkisérlésétél szamitott 5. (6t6dik) napon akkor is kézolinek minésiil, ha a tértivevény ,,nem
kereste”, ,az atvételt megtagadta”, ,a kozvetett kézbesitd az értesitd atvételét megtagadta”,
Lelkoltozott”, ismeretlen helyre koltozott” vagy egyéb, a postai szolgaltatasok elldtasardl szolo
hatdlyos jogszabdly vagy mdas vonatkozd jogszabaly szerinti olyan jelzéssel érkezik vissza a
feladohoz, amely azt igazolja, hogy a kézbesités nem a feladénak felrohato okbo6l nem volt

teljesithetd.
54.§ Az e-mail Utjan torténd kozlés:

(1) A tulajdonosok, haszonélvezék jogosultak arra, hogy elektronikus elérhetéségiiket (e-mail
cimiiket) megadjak a lakéasszdvetkezet munkaszervezete részére €s az egyes értesitéseket e-mail Gtjan
kérjék.

(2) Azon tulajdonosok, haszonélvezOk részére, akik e-mail cimiket a lakasszovetkezet
munkaszervezete részére irasban megadjak és kérik az értesitések, kozlések e-mailben torténd
megkiildését, a lakdsszovetkezet munkaszervezete azokat — ha jogszabaly vagy az Alapszabaly
masként nem rendelkezik — e-mailben koteles megkiildeni. A tulajdonosok, haszonélvez6k is
jogosultak a nyilatkozatokat, kozléseket az (1) bekezdés szerint bejelentett e-mail cim Utjan
tovabbitani a lakdsszovetkezet munkaszervezete felé.

(3) Az e-mail cim pontatlan megadésabol, valtozasabol, megsziinésébdl, a szolgaltaté nem megfeleld
miikdésébdl, a postafidk beteltébdl eredéen a lakasszovetkezetet semmiféle felelosseg, kotelezettség
nem terheli.

(4) Az e-mail Gtjan koz61ni kivant értesités — ha a kézbesités ettd] eléré idopontjat mas nem igazolja,
akkor — az elkiildés napjan tekintend6 kézbesitettnek.

XII. Fejezet

7ar6 rendelkezések, hatalybalépés

A 2004. évi CXV. Térvényben, illetleg - annak keretei kozott - a lakasszovetkezet
alapszabalydban és a belsé szabélyzatokban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvr6l sz616 2013. évi V. torvény rendelkezései az irAnyadok.

Kelt Pécseit, 2023 03. 06.

Zaradék: Jelen alapszabaly hatélyositva 2023 03. 06. napjan. Az alapszabdly egységes
szerkezetbe foglalt szoévege megfelel a létesitéokirat-modositasok alapjdn hatalyos

tartalmanak .

Szerkesztette és ellenjegyezte Pécsett 2023, 03. 06. napjan :

DR. KOMLODI (6
Dr. Komlodi A
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