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Bevezeto

A KERTVAROS Lakasfenntarté Szovetkezet Alapszabalya a lakasszovetkezet
szervezetének, miikodésének és gazdalkodasanak alapokménya.

A lakasszovetkezet megjeldlésén a Kertvaros Lakasfenntartd Szovetkezet altal fenntartott
lakasokat és személygépkocsi taroldkat is érteni kell.

A lakasszovetkezet Alapszabalva meghatarozza:

a.)a lakasszovetkezet nevét, székhelyét, tevékenységének céljat és tevékenységi korét;
b.) a lakasszovetkezet szervezetére és szerveinek mitkddésére vonatkoz6 szabalyokat;
c.) a lakasszovetkezet testiileti szerveinek hataskorét, feladatait, tagjainak szamat;

d.) a lakasszovetkezet tisztségviseldit, feladatuk ellatdsdhoz sziikséges szakmai
kovetelményeket, a megbizatas idOtartamat, ideértve az i1dOkozi megvalasztisra
vonatkozo6 eljarasi szabalyokat és a megbizatas iddtartamat is;

e.) a tisztségviseldvel szemben felmeriilé kizar6 okot, vagy a tisztség betdltésével
Osszeférhetetlen koriilmény megsziintetésére, illetéleg megsziinésére vonatkozd
igazolas modjat;

f.) a kozgyiilés, illetdleg - ha az alapszabaly eldirja - részkozgytilés €s a kiildottgyiilés
Osszehivasanak modjat, hataskorét, és eljarasanak szabalyait; (2023. marcius 6-i
maodositdas)

g.) a tagok jogait €s kotelezettségeit;

h.) a fenntartési, a feljitasi, illetdleg az épitési koltségek viselését,

i.) a koltséghatralék megfizetése érdekében az igazgatdsagnak az ados tag €s nem tag
hataridé megjeldlésével torténd felszolitasaval, - tovabba, ha a felszolitas eredménytelen
- fizetési meghagyas kibocsatasanak kezdeményezésével, illetdleg az alapszabalyban
kapott felhatalmazas esetén, az igazgatdsagnak a jelzalogjog bejegyzése és annak torlése
iranti kérelem benytjtasaval kapcsolatos feladatait; (2023. marcius 6-i modositas)

j.) a tagfelvételi, és a tagsagi viszony megsziinésére vonatkoz6 ligyekben, ha azokrol
nem a kozgyllés dont, az eljarasra illetékes testiilet €s az eljaras szabalyait;

k.) a lakasszovetkezet képviseletének részletes szabalyait;

1.) a hasznalati jog gyakorldsanak és atruhazasanak feltételeit;

m.) az allando, illetéleg iddleges hasznalati jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni
hozzajarulas mértékét €s megtizetésének modjat;

n.) a tagsagi viszony megszlinése esetén a volt taggal, 6rokosével vald elszdmolas
modjat és hataridejét;

0.) a lakéasszovetkezet hazirendjét;

p.) az alapszabalyon kiviil mdés lakasszovetkezeti szabalyzat megalkotasanak
lehetdségét, megnevezését, targyat, illetéleg a megalkotasra jogosult testiilet
megjeldlését;

q.) az irasbeli szavazasra — a torvény keretein beliil — el6terjeszthetd napirendeket, az
eljaras részletes szabdlyait, a szavazas eredményérdl torténd tdjékoztatds modjat és a
hatarozat kozlésének hatéaridejét;

r.) az érdekképviseleti tagsagi kapcsolatot;

s.) (2009.01.26.-1 modositas torolte)



I. Fejezet

Altalanos rendelkezések

A lakasszovetkezet neve, célja, feladata, tevékenysége

1.§ A lakasszovetkezet neve, székhelye, nyilvantartasi szamai:

e Neve: KERTVAROS Lakasfenntart6 Szovetkezet
e Székhelye: 7632. Pécs, Nagy Imre ut 63-65.

e Adodszama: 10097559-2-02

e Egységes statisztikai szamjele: 7010 121 02

o (égjegyzékszama: 02 02 000111

e Tarsadalombiztositasi azonositd: 275611

e Szamlavezetd pénzintézete: OTP Bank Nyrt.

e Pénzintézeti szamlaszama: 11731001-20707699-00000000

2.8 A lakasszovetkezet célja:

e A lakésszovetkezet kezelésében levd lakoépiiletek ¢és személygépkocsi taroldk
iizemeltetése, karbantartdsa, feltjitasa, korszerlsitése;

o A lakasszovetkezet miikodésénél az Onsegély, a szolidaritds, a tagi demokracia, az
onkéntes kozremiikodés, a tagok szolgaltatdsi igénye, mint meghatarozo alapelvek
figyelembevétele és megvalodsitasa;

o A lakéasszovetkezet altal sajat szervezésben, vagy onkormanyzati egyiittmiikodésben
szovetkezeti alapelvek figyelembevételével arra igényjogosultak, raszorultak, vagy
lakassziikségletiiket e formdban megoldani szdndékozok szamara lakésszovetkezeti
tulajdonu lakdépliletek épitése.

3.§ A lakasszovetkezet feladatai:

A lakasszovetkezet alapvetéen a tulajdonaban (kezelésében) allo lakodépiiletek,
személygépkocsi tarold, mithelyek, raktarak, izlethelyiségek fenntartasaval,
korszertisitésével, 1) lakasszovetkezeti tulajdonu lakoépiiletek épitésével, tagjai €s nem
tagjai lakhatasaval, és gardzshasznalataval Osszefliggd épiilet fenntartasi, hasznalatba
adasi, tovabba alaptevékenységéhez illeszkedd vallalkozasi feladatokat lat el.

(2023. marcius 6-1 modositas)

(1) A lakasszovetkezet alaptevékenysége korébe tartozo feladatai:

o A lakéasszovetkezet tulajdonaba és kezelésébe tartozo lakoépiiletek fenntartésa;

o A lakéasszovetkezet tulajdonaban allo lakoépiiletben a tagok altal kozdsen hasznalt
eszk0zok, épliletrészek és a lakdépiilethez tartozo foldrészlet haszndlatba adésa;

e Lakasszovetkezeti tulajdonu lakoépiilet épitése,

e aszemélygépkocsi tarolok fenntartasaval, lizemeltetésével kapcsolatos feladatok
ellatasa



(2) A lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenysége korébe tartozo feladatai:
A lakasszovetkezet alaptevékenységi feladatkdrébe nem tartozik minden mas olyan
tevékenység ellatdsa, amelynek adozott eredményét alaptevékenységi feladatai
ellatasara forditja.

(3) A lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenysége korébe tartozo egyéb feladatai:
A 3. 8§ (1) ¢é a 3. § (2) pontokban megjeldlt tevékenységi korok kiterjednek
mindazoknak a feladatoknak az ellatasara, amelyeket a jogszabalyok a lakédsszovetkezet
részére eldirnak, lehetévé tesznek, vagy azok keretei kozott céljanak megvaldsitasa
érdekében sziikségesnek tart.

Ennek megfeleléen 3. § (1)-3.8§ (2)-3.§ (3):

A Kertvaros Lakasfenntarto Szovetkezet tevékenységi korei:

Fotevékenység:

Egyéb ingatlaniigynoki, -kezelési szolgaltatas TEAOR: 6832 '25
(Szovetkezeti és tarsashazak kezelése, fenntartasa)

Egvéb tevékenységek:

Nem életbiztositas TEAOR: 6512725
Biztositasi iigynoki, brokeri tevékenység TEAOR: 6622’25
(kizardlag biztositasi ligynoki tevékenység)

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele TEAOR: 6811°25
Szamviteli, konyvvizsgaloi, adoszakeértoi tevékenység TEAOR: 6920°25
Epitészmérnoki tevékenység TEAOR: 7111°25
Mérnoki tevékenység, miiszaki tanacsadas TEAOR: 7112°25
Villamosenergia-termelés megujulo forrasbol TEAOR: 3512°25
Villamosenergia-kereskedelem TEAOR: 351525
Specialis épitdipari szolgaltatas kozvetitése TEAOR: 4360’25
Ertékpapir-, arutézsdei iigynoki tevékenység TEAOR: 6612°25
Egyéb pénziigyi kiegészito tevékenység TEAOR: 6619°25

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése TEAOR: 6820°25
(szovetkezeti ¢és tarsashazak kezelése, ingatlanrészeinek
hasznositasa, bérbeadasa, lizemeltetése)

(2025. majus 21-1 modositas)



I1. Fejezet

A lakasszovetkezet tulajdoni és hasznalati viszonyai

4.§ Tulajdoni viszonyok:

(1)

2)

—

A lakasszovetkezetben a lakdsok ¢és személygépkocsi tarolok a tagok, a nem tag
tulajdonosok vagy a lakasszovetkezet tulajdonaban allnak. A tagok, valamint a nem tag
tulajdonosok  tulajdonaban  4ll6 lakasok ¢és a személygépkocsi tarolok
tulajdonviszonyaira jelen alapszabaly rendelkezései nem vonatkoznak.

A tagok, valamint a nem tag tulajdonosok tulajdondban all6 lakdsok ¢és azok
alkotorészei, valamint tartozékai vonatkozdsdban a karbantartasi, felujitasi és
korszeriisitési kotelezettség a tagokat, valamint a nem tag tulajdonosokat terhelik.

A lakéasszovetkezet tulajdonaban allnak:

Az épiiletekhez tartozo foldrészletek;

A lakoéépiiletek épiiletszerkezetei, kozos hasznalatra szolgald teriiletei (1épcséhaz,
bejarati ajtoi, ablakai és iivegfalai, eldtér, folyosd, szaritd, a kozponti berendezések
helységei, liftaknak, tarolok, pincék és a felsorolt helyiségekhez tartozo nyilaszarok,
stb.);

A kozponti berendezések (fiitd, hdellato, vizellatd, szennyvizelvezetd, szell6zo,
hirk6zld és hiradastechnikai - a magantulajdonban all6 lakésokban 1évd elzaro,
levalaszto, ill., szakaszolo szerelvényekig - felvond, villamos energiaellato,
villamharito, tizvédelmi és tlizi vizvezeték rendszerek és vezetékek, stb.);

Tetd, homlokzat, felépitmény, eldtetd, attika, alagsor, 1épcsOhdz, ezen épiiletelemeken
1év6, a kozds hasznalatra szolgdld teriiletekhez kapcsolodo, kozds hasznalata
nyilaszarok;

A lakésszovetkezet tulajdonaban allo, kozos hasznalatra szolgalo ingatlanrészek és azok
alkotorészei, valamint tartozékai vonatkozasdban a karbantartasi, felyjitasi és
korszerUsitési kotelezettség azoknak a tagoknak, valamint nem tag tulajdonosoknak a
kozosségét terhelik, akik az érintett 1épcséhazban laknak.

A lakasszovetkezet céljai megvalositasat segitd létesitmények (miihely, raktar,
klubszoba, stb.);
Vagyontargyak:

= A Pécs, Nagy Imre ut 63-65. szam alatt talalhato iroda épiilet;

= Az épiiletekben 1év6 és a 1. szamu melléklet szerinti volt hazfeliigyeldi lakasok

= A4 (négy) emeletes épiiletek fogaddszintjén 1€v6 a 2. szamua melléklet szerinti
személygépjarmili tarolok, melyek az ingatlan nyilvantartasban kiilon lapon
6nallo6 ingatlanként szerepelnek.

= A Garazs utcai (LOtéri) 480 férdhelyes garazs telepen a gardzsok
magantulajdonban vannak, s az ingatlan-nyilvantartasban tulajdoni kiilon lapon,
onall6 ingatlanként szerepelnek; a foldrészlet a Szovetkezet tulajdondban van,
¢€s az ingatlan-nyilvantartasban tulajdoni térzslapon szerepel.

= A Pécs, Aidinger J. Gt 56/B. foldtertilet, tartos foldhasznalati jog



= A Pécs, Nagy Imre ut 63. V.em. 13.sz. lakésingatlan. (2023. marcius 6-1
modositas)

5.§ Hasznalati viszonyok a lakasszovetkezet tulajdonaban allo lakasok esetén:

A szovetkezet tulajdondban all6 lakasok elidegenitése, értékesitése, bérbeadasa, vagy
egyéb modon torténd hasznositasa az Igazgatosag feladat- és hataskorébe tartozik. A
funkcidvaltashoz, illetve a lakés elidegenitéséhez a részkozgytilés véleményét be kell
szerezni.

A lakésszovetkezet tulajdonaban all6 lakast a lakasszovetkezettel megkotott bérleti
szerz6dés keretei kozott maga a bérld hasznalhatja.
(2023. marcius 6-1 modositas)

6. § Hasznalati viszonyok a lakasszovetkezet tulajdonaban all6 személygépkocsi tarolok
esetén:

A négyemeletes épiiletek fogadoszintjén 1évo személygépjarmi-tarolok elosztasaval,
hasznalataval, hasznositasaval, bérletével kapcsolatban a gardzsszabalyzat az iranyado,
melynek jovahagyasa a kiildottgytilés hataskorébe tartozik.

(2023. marcius 6-1 modositas)

7.§ Hasznalati viszonyok a lakasszovetkezet tulajdonaban 1évé kozos hasznalatra
szolgalo helységei esetén:

A szovetkezet tulajdonaban allo épiilethez tartozo épiiletrészek, kdzos hasznalatra
szolgalo helyiségek hasznélatara a tagok mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik
tulajdonostars sem gyakorolhatja a tobbiek jogainak, vagy jogos érdekeinek sérelmére.
A Kiildottgytilés felhatalmazéasa alapjan az épiilet koz6s hasznélati helyiségeinek
bérbeadasi teenddit az Igazgatdsag latja el.

(2023. marcius 6-1 modositas)

II1. Fejezet

A lakasszovetkezet szervezete, szerveinek mukodése

8.§ A./ A kozgyiilés

1) A lakasszovetkezet legfobb testiileti szerve a kozgytilés, melyet a tagok Osszessége
alkot.

A kozgyiilés kizarolagos hataskorébe tartozik:

a.) (2009.01.26.-1i modositas torolte)

b.) lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak, atalakulasanak és megsziinésének
elhatarozasa;

¢.) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;



2

©))

@
S))

()

)

A felsorolt szervezeti atalakuldsokrol, illetdleg a vagyonmegosztidsrol a dontés a
kozgytlés kizarolagos hataskorébe tartozik. Az alapszabaly minden maés ligy eldontését
- kivéve a kiildottgytilés hataskorére vonatkozd alapszabélyi rendelkezést - a
kiildottgytilés hataskorébe utalja.

A kozgyllést az igazgatosag hivja dssze. Az igazgatdsag hatarozattal megtagadhatja a
kozgytilés Osszehivasat, ha az nyilvanvaloan torvénysérto-, illetve alapszabalysértd célt
szolgél, vagy a javaslat elfogadasa a lakésszdvetkezetnek nyilvanvaloan kart okoz.

Kotelezd a kozgylilés Osszehivasa, ha ezt a tagok legalabb tiz szazaléka vagy a
felligyelObizottsag irasban, a napirend, az ok és a kozgytlési hatarozatra tett javaslat
megjeldlésével inditvanyozza. Ha az igazgatosag az inditvany kézhezvételétdl szamitott
negyvendt napon beliili id6pontra a kdzgytilést nem hivja 0ssze, azt a negyvendtodik
napot kdvetd harminc napon beliili idopontra a feliigyeldbizottsag, ennek elmulasztasa
esetén az 0sszehivast kérd tagok vagy az altaluk megbizott személy jogosult 6sszehivni.

Siirgds esetet - kiilondsen: a lakasszovetkezet tulajdondban allo épiiletrészek, épiilet-
berendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetleniil veszélyeztetd
helyzet kialakulasat - kivéve az irasbeli meghivot legkésobb a kozgytilés idopontja eldtt
tizenot nappal meg kell kiildeni, és ezzel egyidejiileg a meghivdo 1 példanyat a
lakéasszovetkezet kdzponti iroddjaban, valamint a 1épcséhazakban jol 1athatod helyen -
hirdet6tablan - ki kell fiiggeszteni. A meghivokat a lakasszovetkezet kézbesiti.

A kozgylilés Osszehivasa kollektiv meghivoval is torténhet akként, hogy a kozgytilés
Osszehivasa a sajtd - Pécs véaros informacios hetilapja (Pécsi Hirek) , vagy az Uj
Dunanttli Napl6 - utjan és a lakasszovetkezet weblapjan kozzétett meghivo utjan is
lehetséges. (2023. marcius 6-i modositas)

A meghivohoz mellékelni kell a szavazasra eldterjesztett napirendre vonatkozé irdsos
eldterjesztéseket és a kozgyllés hatdrozataira tett javaslatot. A meghirdetett
napirendben nem szerepld ligyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

A kozgytilés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint fele megjelent.

A hatdrozatképtelen vagy az ilyen okbdl berekesztett kozgyiilés esetén a
hatarozatképtelen kozgytilést kovetd 15 napon beliili iddpontban az eredetivel azonos -
a kozgylilés berekesztése esetén az ezt kovetden fennmaradd - napirenddel jabb
kozgytilést kell tartani (a tovabbiakban: megismételt kozgytulés). A megismételt
kozgytilés az  eredeti  kozgylilés meghivojdban az eredeti  kozgytilés
hatarozatképességétol fiiggd feltétellel a hatarozatképtelen kdzgytilés napjara, 15 perces
iddkozzel is kitlizhets. A megismételt kozgyiilés a megjelent tagok szadmara tekintet
nélkiil hatdrozatképes.

Nem lehet megismételt kozgytlést tartani:

a) a lakasszovetkezet egyesiilése, szétvaldsa és megsziinése kapcsan meghozandd
dontések esetében,

b) ha az alapszabaly igy rendelkezik, kivéve a kivalassal kapcsolatos
vagyonmegosztasrol meghozando dontések esetében.

A megismételt kozgylilés csak az eredeti napirendben szerepld kérdésekben hozhat
hatarozatot.

(Hatalyon kiviil helyezte a 2015.02.04. napjan megtartott kiildottgytilés)
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A lakasszovetkezetnél a tagok- kozgytilés 6sszehivasa nélkiil- a térvény szabalyai
szerint irdsban is szavazhatnak, ha a dontés ilyen modon is meghozhato.

Az irasbeli szavazas eljarasi szabalyai:
a.) Az irasbeli szavazas elOkészitése, lefolytatasanak megszervezése és az eredmény
tagokkal val6 kozlése az igazgatosag feladata.

b.) A lakasszovetkezet igazgatosaga az irasbeli szavazasra feltett ligyben rovid, de
Iényeget magaba foglalo irasbeli tajékoztatast koteles a tagoknak megkiildeni, amely a
dontéshez sziikséges és elégséges, legfontosabb adatokat, tényeket tartalmazza. Az
irdsos szavazas targyat a felligyelo bizottsagnak is véleményeznie kell, ezt a véleményt
a tagoknak meg kell kiildeni. Az igazgatosagi tajékoztatot és a feliigyeld bizottsagi
véleményt a szavazas elott nyolc nappal kell a tagoknak kikiildeni.

¢.) Szavazolapokat kell kikiildeni, amely a targykor és a szavazasra feltett kérdés
egyértelmii megnevezése mellett- elére nyomtatottan, vagy gépelten- az ,,Igen", ,,Nem",
kifejezést tartalmazza. A szavazdlapon az igazgatdsagnak ismertetni kell a szavazas
modjat, leadasanak helyét, a szavazat leaddsdnak rendelkezésre allo iddtartamot és a
szavazads targyaval kapcsolatos tovabbi  tudnivalok megszerezhetdségének
koriilményeit.

d.) Az irasbeli szavazat leadasara a tagoknak legalabb 15 napot kell biztositani.

e.) A szavazolapokat a kozgyulési meghivok kikiildésének szabalyai szerint kell a
tagokhoz eljuttatni.

f.) Az igazgatosag a szavaztok Osszeszamlalasara szavazatszamlalo bizottsagot koteles
létrehozni, melynek tagjai az igazgatosag és a feliigyeld bizottsag 1-1 tagja, valamint két
nem tisztségviseld lakasszovetkezeti tag. A szavazatszamlalo bizottsag tagjai végzik az
irdsos szavazatok Osszeszamlalasat és egyiittesen az Osszefoglald jegyzOkonyvet
alairva, azt hitelesitik is. A jegyzOkonyv megOrzésére az irattarolds szabalyai szerint kell
eljarni.

g.) A szavazatok Osszeszamlalasarol felvett jegyzOkonyvben fel kell tlintetni a
szavazasban részt vett tagok szamat, a szavazolapok Osszesitett adatait. Meg kell
allapitani és rogziteni az elOterjesztett javaslat hatarozattd valasat, vagy elvetését.
Hatérozattd a javaslat akkor valik, ha az ,,Igen” vagy a ,,Nem” szavazatok aranya elérte
a javaslat eldontéséhez sziikséges mértéket.

h.) Nem lehet irdsban szavazni az alabbi kérdésekben:

- az alapszabaly megéllapitasa, modositasa;

- az igazgatosag tagjainak ¢és elnokének, illetdleg az ligyvezetd elndknek a
megvalasztasa, felmentése;

- a felligyelObizottsag tagjainak és elndkének megvalasztidsa, felmentése, vagy a
feladatukat ellaté mas személy megbizatasa, felmentése;

- a tisztségviseldk dijazasanak megallapitdsa;

- a beszamol6 ¢és a targyévi koltségvetés (koltségeldiranyzat) elfogadasa, dontés az
adozott eredmény felhasznalasarol, illetdleg a veszteség fedezetének forrasardl, sziikség
esetén a potbefizetés elrendelésérol;

- a lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és a lakasszovetkezet megsziinésének
elhatarozasa;

- a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa.



(10)

a1

(12)

(13)

(14)

Az Igazgatosagnak a kozgytilésen meghozott hatdrozatokat valamennyi tag tulajdonos
részére irasban, a kozgylilés megtartasatol szamitott - irdsbeli szavazads esetén a
szavazasra megjelolt hataridét kovetd - 30 napon beliil kézbesités utjan kdzolnie kell.
Az értesitésben utalni kell az irdsos szavazas hatarozata elleni jogorvoslati lehetdség
mikéntjérdl is.

A lakasszovetkezeti kézbesités alatt a kiildeményeknek a postai levélszekrénybe, vagy
a lépcs6hazban kifliggesztés utjan torténd lakasszovetkezeti szervezésii, kozvetlen
tovabbitasat kell érteni. Ezt a rendelkezést kell alkalmazni a nem tag tulajdonosnak a
lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek elOirasara, teljesitésére vonatkozo
hatarozatok kikiildésére is.

Kifliggesztéses kézbesités esetén a kifliggesztésrol kettd szovetkezeti alkalmazott, vagy
tulajdonos altal alairt jegyzékonyvet kell felvenni.

A lakasszovetkezet tagjat a kozgyulésen irasbeli meghatalmazas alapjan lehet
képviselni. A meghatalmazésra egyebekben a Ptk. 6:15. §-ban foglaltak az irdnyaddak.

A lakasszovetkezet tagja a lakasszovetkezet més tagjatol és nem tag tulajdonosatol
egylttesen a kozgyiilési képviseletre legfeljebb 5 szavazasra jogositd meghatalmazast
érvényesithet.

a) A kozgytlés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele személyesen megjelent
vagy a tag altal meghatalmazott személy utjan képviselve van.

b) Ha a lakas (hasznélati egység) tobb tag tulajdondban, hasznalataban all és a tagok
képviseltetni akarjak magukat a kozgyiilésen, akkor az adott tagok kotelesek a
kozgyiilésen —meghatalmazott képviseldével eljarmmi és Ot  szabalyszeriien
meghatalmazassal ellatni. Az ily modon adott meghatalmazas nem szdmithato be a 8. §
A (13) pontjaban megallapitott korlatozasban.

Ha a lakas (hasznalati egység) tobb tag tulajdondban, hasznalataban all és a tagok nem
képviseltetik magukat szabalyszerli meghatalmazassal, akkor a kozgytilésen jelenlévd
tag szavazata kotelezd érvény(i a tulajdonostarsakra nézve.

A kozgytilésen lakasonként (haszndlati egységenként) csak egy-egy szavazatot lehet
figyelembe venni. Ha a lakas (hasznalati egység) tobb tag tulajdondban all, a lakason
(hasznalati egységen) beliili ellentétes szavazatok figyelembevételének modja az alabbi:
- ahasznalati egységen beliil a nagyobb tulajdoni arannyal rendelkezd tulajdonos
szavazatat kell figyelembe venni,
- azonos tulajdoni ardny esetén ugy kell tekinteni, hogy a hasznalati egység
tekintetében szavazat nem keriilt leadasra.

8. § B./ Részkozgyiilés

1)

A lakasszovetkezet a kozgytlilést azonos napirendi pontokkal részkézgytiléseken is
megtarthatja. Egy részkozgytilési korzetet a 1épcsdhaz(ak)ban talalhatd lakéasok
Osszessége, a Garazs utcai gardzsvaros esetében kettd tombben talalhatdé gardzsok
Osszessége alkotja.



2

3

C))

S))

(6)

(7)

A részkozgylilésre ugyanazokat a szabalyokat kell alkalmazni, mint a kozgytilésre, azzal
az eltéréssel, hogy a részkozgyiiléseken a szavazatokat, az utolsd részkozgytilést
kovetden kell 6sszeszamolni, €s ennek alapjan kell megéllapitani a hatarozatképességet.

Hatarozattd az a targysorozati pont valik, amely a részkozgyulésen megjelentek
lakéasszovetkezeti szinten 0sszesitett szamahoz viszonyitva a kivant szavazati tobbséget
elérte.

Ha a targysorozaton helyi dontést igénylo ligy szerepel, a dontéshez elegendd az érintett
részkozgylilés hatarozatképessége.

A részkozgyllési korzetek felsorolasat az alapszabaly elvalaszthatatlan részét képezo
,»Részkozgytilési korzetek™ cimi melléklet tartalmazza.

A részkozgylilések az alapszabalyban foglaltak szerint a kozgyllés kizarolagos
hataskorébe tartozo tigyekben is donthetnek. A részkozgytilések adatait Osszesitett
jegyzOkonyvbe kell foglalni, és azt az alapul szolgalo jegyzOkonyvek és mellékleteivel
egytitt meg kell Grizni.

Az alapszabaly a részkozgytiléseket az alabbi belsé — mas részkozgytilési korzetet nem
érintd — ligyekben 6nallo dontési jogkorrel ruhazza fel :

» kildott valasztasa, aki képviseli az ott lako, illetve gardzssoron tulajdonnal
rendelkezd tagok ¢s nem tagok érdekeit a kiildottgytilésen és a munkaszervezettel
torténd ligyintézéseknél;

» Lsztv. 56.§ (1) bekezdés 1.2 — 1.3 pontok:
Karbantartds: a lakasszovetkezeti tulajdonban [évé ingatlan allagdnak ¢és
rendeltetésszerii hasznalhatosaganak biztositasa érdekében sziikséges, a tulajdonosok
kozosségét terheld megel6zd és felgjitdsnak nem mindsiilé javitdsi munkak
elvégzése, illetdleg egyes kozdsségi berendezések cseréje.
A karbantartas lehet:
hibaelharitas: amely az életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat karositd és
rendeltetésszerli hasznalatat 1ényegesen akadalyozd, azonnali beavatkozast igényld
hibak és hidnyossagok haladéktalan eseti megsziintetése;
iddszerli karbantartds: amely az épiilet allagat veszélyeztetd, de rendeltetésszerti
hasznalatit lényegesen nem akadalyozok azonnali beavatkozast nem igényld
hibdknak ¢és hidnyossagoknak eseti vagy az épiileten elvégzendd egyéb javitdsi
munkdkkal egyiitt, de az észleléstd]l szamitva hat honapon beliili megsziintetése;
tervszeri karbantartds: amely az ¢éplilet dallagdnak és rendeltetésszerti
hasznalhat6saganak biztositdsa érdekében végzendd rendszeres allagmegovasi
munka.
Felujitas: az ingatlan egészére, illetfleg egy vagy tobb foszerkezetére kiterjedo,
idészakonkénti sziikségess¢ valo olyan altalanos javitasi épités-szerelési munkak
végzése, amelyek az eredeti miiszaki allapotot — megkozelitdleg vagy teljesen —
visszaallitjak, illetéleg az eredeti hasznalhatosagot, iizembiztonsdgot az egyes
szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd kialakitasaval
novelik. A felujitas lehet:
teljes feltjitas: a miiszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére kiterjedd
kiilsd-belsd javitasi munkak elvégzése;



®)

részleges felujitas: az épiilet legalabb egy foszerkezetére kiterjedd, teljes felajitasnak
nem mindsiilé, de abba belathaté idon beliil beilleszthetd altalanos javitadsi munkak
elvégzése;

korszerGisités: a kozponti flitd ¢és melegviz-szolgaltatd berendezésnek az
energiaracionalizalassal, illetdleg a levegétisztasag-védelemmel Osszefliggd
atalakitasa vagy kicserélése. (2023. marcius 6-1 modosités)

A részkdzgytlés jogosult:

a.) a lakoépiiletben (IépcsOhazban) személygépkocsi taroldval kapcsolatban felmertilt
koltségek tagokra €s nem tagokra torténd felosztasanak modjarol javaslatot adni,
véleményezni az igazgatosag helyi jellegli inditvanyait, 6nall6 javaslatot az igazgatdsag
elé beterjesztent;

b.) a megvalasztott kiildottet a kiildottgytlési képviseleten tul a lakdépiilet,
személygépkocsi tarold miikodésével, gazdalkodasaval kapcsolatos kérdésekben
eljarasra felhatalmazni (csak ¢épiileti javitdsok esetében a sziikséges munkak
megrendelése, és az elvégzett munka leigazolasa stb.)

c.) a lakdépiiletben (1épcsOhézban) a tagok hasznalatdban 1évd, de lakasszovetkezeti
tulajdonban all6 kozos helyiségek hasznositdsa tekintetében véleményt, allaspontot
kialakitani, az ebbdl szarmazo bevételek felosztasardl rendelkezni - Az el6zdekben
meghatarozott vélemény, allaspont ¢és rendelkezés a lakasszovetkezet igazgatosaga és
kiildottgytilése felé javaslatként funkciondl;

d.) a kozos helyiségek takaritasa és a téli ho eltakaritdsdnak rendjét meghatarozni;

e.) a hazirend betartdsa érdekében a sziikséges intézkedéseket megtenni.

(2023. marcius 6-1 modositas)

8.§ C./ A kiildott

(1)

2)

G)

A kiildottet a részkozgylilés nyilt szavazassal, egyszerli szotobbséggel 5 évenként, 5
évre valasztja. A kiildott visszahivhato €s helyére mas kiildott valaszthato.
Kiildott csak szovetkezeti tag lehet.

A kiildottek megvalasztasa levélszavazas utjan is torténhet. Levélszavazasnal a jelolt
vagy jeldltek nevét a szavazdlapon fel kell tiintetni €s a megvalasztott kiildottnek az
tekinthetd, aki a tagok szavazatanak tobbségét (alairasat) elnyeri. Ahol nincs jelolt, vagy
a valasztas eredménytelen, ott a tagok kezdeményezeésére barmikor potvalasztast lehet
tartani. Az 1dokozi valasztassal megvalasztott kiildott mandatuma, a tobbi kiildott
mandatumaval azonos idében szlinik meg.

A kiildott jogai és kotelességei:

a.) részt vesz a kiildottgytlilésen, a szovetkezet egészét érintd kérdések eldontésében és
tajekoztatja valasztoit a legkozelebbi részkozgytilés keretében a kiildottgytilésrol,
beszamol annak munkajarol,

b.) képviseli a tulajdonosok érdekeit az épiilet - 1épcs6hdz, valamint személygépkocsi
tarolok - egészét érintd miszaki és pénziigyi kérdéseiben a lakasszovetkezet
munkaszervezetével egylittmiikodve;

¢.) véleményezi az épiilet kozos hasznalatra szolgald helyiségeinek hasznositasat érintd
kérelmeket, eléterjesztéseket, kozremikodik a lakasszovetkezet tulajdonvédelmében,
ellendrzi a kozos részek rendeltetésszerli hasznalatat.

A koz0s részek hianyossagait, a meghibasodasokat bejelenti a szovetkezet illetékesének,
annak elvégzését eldsegiti, ellendrzi.
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Ellendrizheti az alvizmérd orak és koltségmegosztok, valamint a kozdsségi vizméro-,
hémennyiségmérd- vagy gazora allasat, szabalyos hasznalatat.

d.) részkozgylilés Osszehivasat kezdeményezheti és a részkozgyllést levezeti,
kozremiikodik a hirdetmények kozzétételében, valamint irasbeli szavazds soran a
kozosség tagjainak tajékoztatdsdban részkozgylilésen évente beszamol az el6zd évi
gazdalkodasrol, eloterjeszti a targyévi tervet, melynek eldkészitésében, végrehajtasaban
tevékenyen kozremiikodik a munkaszervezettel;

e.) 6sszehangolja a lakokozosséget, személygépkocsi tarold tulajdonosokat érintd belsd
tgyeket, tajékoztatja a tag és a nem tag tulajdonosokat a hatralékaikrol, segiti a behajtasi
tevékenységet a szovetkezet munkaszervezetével egyiittmikddve. A kiildottet a
munkaszervezet tdjékoztatja a valasztasi korzetében 1€vo 2 honapot meghalado tag-, és
nem tag tulajdonosok hatralékarol;

f.) kapcsolatot tart a szdvetkezet munkaszervezetével, bejelenti a sziikséges javitasi
munkdkat, véleményezi, és irasban igazolja azok elvégzését;

g.) tevékenységének ellatasaért — a részkozgyiilési korzete altal biztositott és fizetett -
dijazasban, koltségtéritésben részesiilhet, melynek eldontését és mértékét az Ot

megvalaszto lakokozosség allapitja meg.

(2023. marcius 6-1 modositas)

9.§ Kiildottgyiilés

(1)

€)

(4)

)

(6)

A lakasszovetkezet alapszabalya a kezelt lakoépiiletekben 1€v6 lakasszamot figyelembe
véve kiildottgyiilés miikodését irja elo.

(2) A kiildottek szamat és a kiildottek altal képviselt korzeteket oly modon kell
megallapitani, hogy a kiildottek szdma 30 f6nél kevesebb nem lehet és a tagok aranyos
képviselete megvalosuljon. Ennek érdekében részkozgylilési korzetenként egy és a
garazs utcai (volt 16téri) gardzsoknal ketté tombonként (96 gardzs) egy kiildott
valaszthat6 (valasztasi korzet). Egy személy egy valasztasi ciklusban egyszerre csak 6
(hat) valasztasi korzetben valaszthato meg kiildottnek. (2023. mdrcius 6-i modositads)

A kiildottgytilés a kozgyllés kizardlagos hataskorébe tartozd ligyek, valamint a
kiildottgytilés hataskorére vonatkozo alapszabalyi rendelkezések kivételével minden
iigyben donthet.

A kiildottgytilésen kiilon jelenléti ivet kell vezetni a kiildottekrdl €és a tanacskozasi
joggal megjelent tagokrol. A kiildottgyiilésen a kiildottek szavazati joggal, a tagok
tanacskozasi joggal vehetnek részt. A kiildottgytlésen - tanacskozasi joggal - a
lakéasszovetkezet barmely tagja részt vehet.

A kiildottgytilés akkor hatarozatképes, ha azon a kiildottek tobb mint fele jelen van.
Minden kiildéttnek egy szavazata van. A kiildott meghatalmazéassal nem képviseltetheti
magat a kiildottgytilésen.

A kiildottgytilés hatdrozatait egyszerli szotobbséggel, nyilt szavazdssal hozza meg. A

kiildottgytilésen torténd alapszabaly mddositashoz a jelenlevok kétharmados tobbségli
szavazati aranya sziikséges.
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®)

A Kiildottgytlést sziikség szerint, de évenként legalabb egyszer Ossze kell hivni.
Rendkiviili kiildottgytlést kell 6sszehivni, ha azt a kiildottek legalabb egy tizede, vagy
a Felligyeld Bizottsag irdsban, - az ok megjeldlésével - inditvanyozza.

A kiildottgytlés hataskorére €s eljarasara a kozgytilésre vonatkozd szabalyokat kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy hatarozatképtelenség esetén megismételt
kiildottgytilés nem tarthato.

9/A.§ Kiilonleges eljarasi rend az Igazgatdsag taglétszamanak csokkenése esetére

(D

2)

9/B.§

10.§

11.§

(D)

2)

3)

(4)
©)

Amennyiben az Igazgatdsag taglétszama az alapszabalyban meghatarozott 1étszam ala
csokken, a tisztajitd kiildottgytlést — a Jelolo Bizottsag egyidejii tdjékoztatasa mellett -
a feliigyeldbizottsag koteles 6sszehivni a torvénysértd allapot bekovetkeztétol szamitott
30 (harminc) napon beliil.

Amennyiben az Igazgatdsag taglétszama olyan iddpontban csdkken az alapszabalyban
meghatarozott 1étszam ald, amikor a felligyeldbizottsag taglétszama is az
alapszabdlyban meghatarozott 1étszdmhoz képest kevesebb, akkor a tiszthjitd
kiildottgytilést egy feliigyelobizottsagi és egy igazgatosagi tag egyiittesen koteles
Osszehivni a torvénysértd allapot bekdvetkeztétdl szamitott 30 (harminc) napon beliil.

A kiildottgytilés fogadja el azokat a szabalyokat, amelyeket az alapszabély nem utal az
igazgatosag szabalyzat elfogad6 hataskorébe.

A kiildottgyiilés altal elfogadott szabalyzatok:
- Garazsok elosztasarol és hasznalatarol sz616 szabalyzat
- Valasztasi szabalyzat

(2023. marcius 6-1 modositas)

(2023. marcius 6-1 modositas torolte)
A lakéasszovetkezet tisztségviseloi

A lakésszovetkezet tisztségviseldi: az igazgatosag elndke, - aki egyben a
lakéasszovetkezet elnoke is -, az igazgatosag tagjai, tovabba a felligyeld bizottsag elndke
¢s tagjai.

Az elndk kivételével a Szovetkezet tisztségviseldje csak 5 éves tagsagi viszonnyal
rendelkezd szovetkezeti tag lehet.

A tisztségviselOket titkos szavazassal, a Kiildottgytlésnek kell megvalasztani, valamint
dijazasukat a feliigyeldbizottsag eldterjesztése alapjan megallapitani, melyet az évente
tartando kiildottgytilés keretében — vagy ha ez nem megtarthatd, a kozgytlésen -
feliilvizsgalni.(2023. marcius 6-1 mddositas)

Az igazgatdsag elndke és tagjai a lakasszovetkezettel munkaviszonyban is allhatnak. Az
igazgatdsag elnoke és tagjai felett a munkaltatoi jogokat a kiildottgytilés gyakorolja.

A lakasszovetkezet tisztségviseldje mas lakasszovetkezetnél tisztséget nem vallalhat.

A tisztségviselok az ilyen tisztséget betoltd személyektol altaldban elvarhato
gondossaggal kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakasszovetkezetnek
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(6)

()

(8)

)

(10)

(11)
(12)

okozott karért a polgari jog szabalyai szerint egyetemlegesen feleldsek, akkor is, ha a
lakéasszovetkezettel egyébként munkaviszonyban allnak.

Nem terheli a 11. §(5) pont szerinti feleldsség azt a tisztségviseldt, aki a hatarozat ellen
szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozasat irasban bejelentette.

Annak a tisztségviselonek, akinek tisztsége betoltésével Osszefiiggésben a torvény
szerint kizar6 ok, vagy Osszeférhetetlenség all fenn és ezt annak felmertilésétdl szamitott
tizen6t napon beliill nem sziinteti meg, tovabba ennek tényét a lakasszovetkezet
igazgatosaganak ¢és a felligyeld bizottsagnak kiilon-kiilon, hitelt érdemlé mddon nem
igazolja a tisztségvisel6i megbizatasa, azonnal megszinik.

A tisztségviseld felmentésérdl a kiildottgytilés titkos szavazassal hatdrozataban dont,
kivéve a 11. § (7) pont.

A megszlint megbizatasu tisztségviseld — az igazgatdsag irasbeli felkérése alapjan, az
abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében — kdteles az
Uj tisztségviseld megvalasztasaig, de legfeljebb a megbizatds megsziinésétdl szamitott
kilencvenedik nap leteltéig ligyvive tisztségviseldként kozremiikodni a
lakasszovetkezet tevékenységének ellatasaban.

A megsziint és az G megbizatasu tisztségviselok kotelesek feladatkoriikkel kapcsolatos
atadas-atvétel tényét, a sziikséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen, folyamatban
1év6 ligyeket jegyzokonyvben rogziteni.

A tisztségviselOk kartéritésre kotelezése a Birosag hataskorébe tartozik.

A lakasszOvetkezet alapszabalya az igazgatdsag elndke, tagjai valamint a feliigyeld
bizottsag elndke, tagjai szdmara feladatuk ellatasdhoz a kovetkezd szakmai és iskolai
kovetelményeket allapitja meg :

- Az igazgatosag elnoke:
felsdfokt gazdasagi/pénziigyi, vagy miszaki végzettség és a szakirdnyu végzettségnek
megfeleld 5 éves szakmai és vezetdi gyakorlat;

- Az igazgatossag tagjai:

egy tag legaldbb érettségi vizsga, gazdasagi/pénziigyi szakiranyl végzettség ¢€s a
szakiranyu végzettségnek megfeleld 5 éves szakmai gyakorlat;

egy tag legalabb érettségi vizsga, miiszaki szakirdnyu végzettség és a szakiranyu
végzettségnek megfeleld 5 éves szakmai gyakorlat;

kettd tag legalabb érettségi vizsga és 5 éves munkavégzésre irdnyulo jogviszony;

- A feliigyeld bizottsag elnoke:
legalabb érettségi vizsga, szakiranyu gazdasagi/pénziigyi, vagy miiszaki végzettség és a
szakiranyu végzettségnek megfeleld 5 éves szakmai gyakorlat;

- A felligyeld bizottsag tagjai:

egy tag legalabb érettségi vizsga, gazdasdgi/pénziigyi, vagy miiszaki szakiranyu
végzettség €s a szakiranyu végzettségnek megfeleld 5 éves szakmai gyakorlat.

egy tag legalabb érettségi vizsga és 5 éves munkavégzésre iranyuld jogviszony;
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A feliigyelO bizottsag Gsszetételét (a feliigyeldbizottsag elndkével egyiitt) akként kell
kialakitani, hogy a feliigyeld bizottsdg megbizasanak tartama alatt egy tagnak
szakiranyll gazdasagi/pénziigyi, egy masik tagnak pedig miszaki szakiranyu
végzettséggel kell rendelkeznie.

(13) Az igazgatosag elnoke, tagjai, a feliigyeld bizottsdg elndke, tagjai, a kiildottgytlilésen

(14)

tisztségiiknél fogva tanacskozasi joggal vesznek részt.

Ha barmely tisztségviselonek megbizatasa az 5 (6t) éves megbizatasi idépont eldtt
megszinik, 1d6kozi valasztassal kell potolni. Az idOkozi valasztas szabalyai
megegyeznek a rendes tisztségviseldi valasztas szabalyaival. Az id6kozi valasztason
tisztségviselové valasztott tisztségviseld megbizatasa a rendes valasztasok megbizatasi
id6pontjaval jar le.

12. § Azigazgatiésag

(1)

2)

3)

A lakésszovetkezet kiildottgytlilése — az 1dokozi valasztas kivételével dtéves idGtartamra
- 5 tagu igazgatdsagot valaszt. Az igazgatdsag az elnokbdl és tagjaibol all.

Az igazgatosag tagjai:

e Balatoni Arpad elndk (an.: Halbrucker Marianna, lakcim: 7635 Pécs,
Nagyszkokoi u. 11/1.) Megbizatasa 2022.06.01. napjatol 2027. méajus 31.
napjaig tart.

e Dedk Andrea (an.: Boskovits Ilona, lakcim: 7632 Pécs, Nagy 1. ut 29.)
Megbizatasa 2022.06.01. napjatol 2027. majus 31. napjaig tart.

e Vernes Rudolf (an.: Vernes Valéria, lakcim: 7632 Pécs, Nagy I. ut 44.)
Megbizatasa 2022.06.01. napjatol 2027. majus 31. napjaig tart.

e Biikosdi Kalman (an.: Harka Irén, lakcim: 7632 Pécs, Melinda u. 15.)
Megbizatasa 2022.06.01 napjatdl 2027. majus 31. napjaig tart.

e Keller Zoltan (an.: Patkdés Anna, lakcim: 7632 Pécs, Nagy 1. at 63. 5/15.)
Megbizatasa 2022.06.01. napjatol 2027. méjus 31. napjaig tart

2025. oktober 20-i modositas

Az igazgatOsag, egyuttal a lakasszovetkezet elndkét, a kiildottgytilés kiilon szavazassal
vélasztja meg. A lakasszovetkezet munkaszervezetét az elndk, az igazgatdsag atruhazott
jogkorében iranyitja és gyakorolja a szovetkezet alkalmazottai felett a munkaltatoi
jogokat.

Az igazgatosag a kiildottgyiilés hatarozatainak megfelelden iranyitja a lakasszovetkezet
tevékenységét, kialakitja a lakasszovetkezet munkaszervezetét, az alapszabaly
felhatalmazasa alapjan szabdalyzat alkotasi joga is van. Azon szabdlyzatokat, melyeket
az igazgatdsag alkothat meg, fogadhat el a soron kovetkezo kiildottgytilésen ismerteti a
kiildottekkel. (2023. marcius 6-1 mdodositas)

Az igazgatosag altal megalkotott, elfogadott szabalyzatok: (2023. marcius 6-1 modositas)

— Adatvédelmi és adatkezelési szabéalyzat
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(4)

©)
(6)

(7)

(8)

©)

— Bérleménykezelési szabalyzat

— Cafeteria szabalyzat

— Hatralékkezelési szabalyzat

— Hitelfelvételi szabalyzat

— Leltarozasi szabalyzat

— Miszaki tevékenység szabalyzat
— Pénzkezelési szabalyzat

— Pénzmosasi szabalyzat

— Selejtezési szabalyzat

— Szamviteli Politika szabalyzat

— Tlzvédelmi szabalyzat

— Ugyiratkezelési szabalyzat és irattari terv

2025. oktober 20-i modositas

Az igazgatdésag dont minden olyan tligyben, amelynek eldontése nem tartozik a
lakasszdvetkezet mas szervének hataskorébe.

Az igazgatosag tevékenységéért a kiildottgytilésnek felelds.

Az igazgatésdg munkaterv szerint, rendszeresen tartja iiléseit, de évente legaldbb
egyszer koteles beszamolni a kiildottgytilésnek a lakasszovetkezet vagyoni, pénziigyi €s
jovedelmi helyzetérdl és az igazgatdsag tevékenységérdl és elOterjeszti az éves
koltségvetést.

A kiildottgytilés hatdrozatai alapjan kialakitja és iranyitja a szovetkezet gazdalkodasat,
szamvitelét, ligyvitelét, gondoskodik a szovetkezeti vagyon kezelésérdl, fenntartasardl,
hasznositasardl és megovasardl. A hozza érkezett (lakasszovetkezet egészére, a tag
jogara és kotelezettségére vonatkozd) irdsbeli kérdésre 30 napon beliil koteles
valaszolni.

Dont a fejlesztési alap terhére torténd ingatlan megvasarlasarol, illetve a fejlesztési alap
terhére megvasarolt ingatlan eladasarol.

Az igazgatdsag a befizetési kotelezettség (fenntartasi dij) mértékét, a koltségeket érintd
aremelések szovetkezetre esd mértékének aranydban megemelheti. Eljar a fizetési
kotelezettségét nem teljesitod tulajdonosokkal szemben. A fizetési kotelezettségiiket nem
teljesitd tulajdonosokkal szembeni eljaras szabdlyait az alapszabaly felhatalmazésa
alapjan a Hétralékkezelési Szabalyzat hatarozza meg.

A szovetkezet nem koteles kifizetést teljesiteni fedezet hidnyos épiiletre (elszdmolasi
egyseégre). A koltséget, veszteséget az a haz viseli, aki igénybe vette, fogyasztotta a
szolgaltatast, vagy bevételt kapta volna, vagy elmulasztotta, illetve helyteleniil dontott
a hatranyt okozd6 tigyben épiiletével kapcsolatban.

Az lgazgatosag a fenntartasi dij befizetésével legalabb harom hoénapnak megfeleld
hatralékba keriilt tag vagy nem tag tulajdonos lakastulajdondnak jelzaloggal vald
megterhelését jogosult elrendelni a hatralék megfizetésének biztositékaul. A jelzalogjog
bejegyzésének elrendelése harom honapnak megfeleld mértékli hatralékonként
megismételhetd. Az [gazgatosag hatarozatat tigyvéd - jogkorén beliil, jogtanacsos - altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. (2023. marcius 6-i modositas)
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(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

Az Igazgatosdg hatarozatat a hatralékos tag, vagy nem tag tulajdonos részére a
jogorvoslati lehetdség feltiintetésével a munkaszervezet koteles értesitést kiilldeni. Az
igazgatdsagnak a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos részére - az ismert lakdhelyére
vagy levelezési cimére - igazoltan, postai szolgéltatd utjan megkiildott felszolitasat a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tag
vagy nem tag tulajdonos az atvételt megtagadta. A masodszor megkisérelt és atvétel
nélkiil, ,,nem kereste” jelzéssel az igazgatosaghoz visszaérkezett felszolitast, a postai
kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd nyolcadik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem). (2023. marcius 6-1 mddositas)

Ha az ismeretlen helyen tartozkodd hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos
nyilvantartasba vett 0j lako- vagy tartozkodési helye, székhelye, telephelye a
nyilvantartast vezetd szerv adatszolgaltatasa alapjan vagy egyéb modon ismertté valik,
a kézbesitési vélelem az 0j lako- vagy tartdzkodasi helyre, székhelyre, telephelyre az e
bekezdés szerinti médon megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében all be.

Ha a bejegyzés alapjdul szolgédldo hatralékot kiegyenlitették, az Igazgatdsig a
kiegyenlitést kovetd 8 napon beliil koteles a jelzalogjog torléséhez sziikséges engedélyt
kiadni; az engedély kozokiratban, vagy tigyvéd - jogkdrén beliil, jogtanacsos - altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A jelzalogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos koltségek a hatralékos tagot,
illetve nem tag tulajdonost terhelik.

A tag és nem tag tulajdonosok késedelmes befizetésének behajtasaval kapcsolatos
koltségeket és felszamithatd kamatokat az alapszabaly felhatalmazasa alapjan az
igazgatosag allapitja meg.

Feltjitasi koleson (banki hitel) felvétele esetén:

a.) Kidolgozza és a részkozgytilés elé terjeszti a koleson (hitel) Osszegszertiségét
megalapoz0, miiszakilag is alatdmasztott adatait.

b.) A kolcson fedezetének és visszafizetésének rendjét, a tulajdonosok fizetési
kotelezettségeinek adatait €s a tagok tulajdonat képez6 ingatlanra - hozzajarulasukkal -
albetétben, a tartozas lejartaig elidegenitési tilalmat jegyezhet be.

Gondoskodik a lakasszovetkezet feliigyeld bizottsdga, kiilsd szakértd vagy mas
ellendrzésre hivatott szerv altal megallapitott hianyossagok megsziintetésérol. Koteles
intézkedni, allast foglalni, vagy hatarozatot hozni 30 napon beliil.

(2023. marcius 6-1 modositas)

Az Igazgatosag testiiletként latja el tevékenységét. Egyes feladatok ellatasara tagjait
megbizhatja.

Az Igazgatosag munkaterv alapjan, altaldban havonta tartja iiléseit, 6sszehivasa az elnok
feladata. Az Igazgatosagi tlést soron kiviil is Ossze kell hivni, ha azt barmely
igazgatosagi tag, a felligyeld bizottsdg elndke, vagy az éallami feliigyeletet gyakorlod
szerv, az indok megjeldlésével inditvanyozza.

Az igazgatdsagi ilés hatarozatképes, ha azon a tagok tobbsége jelen van. A

hatérozatokat egyszerii szotobbséggel, nyilt szavazassal hozza. Szavazategyenldség
esetén az elnok szavazata dont.
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(19)

(20)

Az igazgatdsdgi tagsag visszahivassal, a szOvetkezeti tagsag megsziinésével,
lemondassal és a tag halalaval, illetve a mandatum lejartaval szlinik meg.

(2012.02.24.-i médositas torolte)

13. § Feliigyelo Bizottsag

(D)

2

€)

C))

A kiildotgyiilés - az idokozi vialasztas kivételével5 (ot) év idotartamra - a
lakdsszovetkezet tagjai koziil titkos szavazdssal 3 tagu feliigyeld bizottsdagot vilaszt. A
feliigyelo bizottsag elnokét e kiildottgyiilés kiilon szavazassal vadlasztia meg. A
feliigyelo bizottsag dontéseit szotobbséggel hozza, szavazategyenliség esetén az elnok
szavazata dont.

A feliigyeld bizottsag tagjai:

- Takdcs Kinga elnok (an.: Ducsai Piroska, lakcim: 7625 Pécs, Mandula u. 9. )
Megbizatisa 2022.06.01. napjatol 2027. majus 31. napjdaig tart.

- Varga Péter Jozsef (an.: Toth Rozdlia Anna, 7633 Pécs, Sikldsi ut 76. 3. em.
11.) Megbizatasa 2022.06.01. napjatol 2027. mdjus 31. napjdig tart.

- Racz Attila (an.: Bornemissza Ibolya, 7632 Pécs, Aidinger J. u. 44. 9/35.)
Megbizatisa 2026.01.26. napjatol 2027. mdajus 3 1. napjdig tart.

(2026. januar 26-i modositds)

A lakasszovetkezet a felligyeld bizottsag elndkével és tagjaival munkaviszonyt nem
létesithet.

A feliigyeld bizottsag a tagok érdekében a lakésszovetkezet egész tevékenységére
kiterjedd ellendrzést végez. Ennek soran a felligyeld bizottsag ellatja a tagok érdekeinek
képviseletét. A feliigyeld bizottsag feladatkorébe tartozo vizsgalatokhoz a szovetkezet
koltségére kiilsé szakértdt vehet igénybe, az igazgatdsag koltségvallald nyilatkozata
birtokéaban, vagy a kiildottgyiilés hatarozata alapjan.

A feliigyel0 bizottsag bels6é miikddésének rendjét, sajat ligyrendjét maga allapitja meg,
¢s ennek szabdlyait (ha nem iitkoznek jogszabilyba vagy az alapszabaly
rendelkezéseibe) az igazgatdsag koteles elfogadni .

14.§ Konyvvizsgalo

A konyvvizsgaloi feladatok ellatasara az igazgatosag konyvvizsgalot bizhat meg. Az
igazgatosag altal megbizott konyvvizsgald minden évben a beszamoldval kapcsolatosan
kifejti szakmai véleményét, allasfoglalasat a lakasszovetkezet gazdalkodasarol, a
kozgytilés felé. Amennyiben a szamviteli torvény rendelkezései szerint, konyvvizsgalod
alkalmazasa kotelezo, az allandé konyvvizsgaldt a kiildottgytilés - valasztja meg.

Nem lehet kdnyvvizsgalo - a szovetkezet tagja, vezetd tisztségviseldje.

A szovetkezet konyvvizsgaloja:

Kiralyné Demcsak Agnes Eva egyéni vallalkozo
Székhely: 7636 Pécs, Kis utca 1.
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Ev. nyilv.sz.: 2766827

Adodszam: 43598289--22

A konyvvizsgalat elvégzéséért személyében felelds természetes személy neve:
Kiralyné Demcsik Agnes Eva

Kamarai nyilvantartasi szama: 05147

Anyja sziiletési neve: Navota Eva

Lakcim: 7636 Pécs, Kis utca 1.

A megbizatas kezd6 idépontja: 2025.07.09.

A megbizatas lejarta: 2027.05.31.

(2025. julius 09-1 modositas)

IV. Fejezet

A lakasszovetkezeti tagsagi viszony

15.§ A tagsagi viszony keletkezése

)

)

3

C))

(©)

(6)

A lakasszovetkezetnek az lehet tagja, aki a jelen alapszabalyban meghatarozott alabbi
feltételeknek megfelel:

a) A lakasszovetkezet tulajdonaban allo, lakoépiiletben 1évo lakas tulajdonosa,
illetve szovetkezeti tulajdonban 1év0 ingatlanon felépiilt személygépkocsi tarold
tulajdonosa;

b) frasbeli nyilatkozatban lakasszovetkezet alapszabalyanak rendelkezéseit magara
nézve kotelezden elismeri €s vallalja, hogy a lakasszovetkezete céljanak megfelelden
eldirt fizetési és mas kotelezettségeket teljesiti,

) A lakasszovetkezetnek tagja lehet minden magyar, vagy kiilfoldi allampolgar,
jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasag, aki a
lakasszovetkezet teriiletén lakas vagy gépkocsi tarold tulajdonnal rendelkezik, vagy
annak allando, illetve id6leges hasznalati jogat megszerezte. Kiilfoldi személy akkor
lehet a lakésszovetkezet tagja, ha a lakasszovetkezet tulajdondban allo lakdépiilet
lakasanak vagy gépkocsi tarolo tulajdonjogat megszerezte.

A nyitott tagsag elvének megfelelden a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak ¢€s
kotelezettségeinek meghatarozasanal az egyenld banasmod kovetelményét meg kell
tartani.

A tizennegyedik életévét be nem toltott kiskort, €s a cselekvoképességet kizard
gondnoksag ald helyezett tizennegyedik életévét betoltott kiskoru a tdrvényes
képviseldje hozzajarulasaval lehet tagja a szovetkezetnek.

A lakas illetve személygépkocsi tarolo tulajdonjogéaval rendelkezd személy
tagfelvételi kérelme - ha a 4.fejezet 15.§ (1) pontban szabalyozott feltételeknek megfelel

- nem utasithato el.

Ha a lakas vagy személygépkocsi tarold tobb személy tulajdondban van, mindegyik
tulajdonostars kérheti tagként valo felvételét a lakasszovetkezetbe.

Az 6rokos, a megajandékozott és a vevo tagfelvételi kérelme nem utasithat6 el, ha a
kérelmezd megfelel a 4. fejezet 15.§ (1). pontban szabalyozott feltételeknek.
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(M

@®)

®

A tagsagi viszony a felvételi kérelem benyujtasanak id6épontjdban jon létre. (2023.
marcius 6-1 modositas)

A lakasszovetkezet a tagokrol nyilvantartast koteles vezetni, amely igazolja a tagsagi
viszony keletkezését, fennallasat és megsziinésére vonatkozd é€s jelen alapszabalyban
meghatdrozott tovabbi személyes adatokat.

A tagfelvételi kérelem elutasitasa esetén a vita eldontése a Birdsag hataskorébe tartozik.

16/A. § A lakasszovetkezet tagjainak jogai. A tag alapveto joga, hogy:

0y

0))

©)

@

(C))

16/B.
0y
(€))

€))

“

Részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében ¢s személyes kozremiikodésének,
vagyoni hozzdjaruldsanak megfelelden részesedjen a lakdsszovetkezet gazdalkodasanak
eredményébdl;

Igénybe vegye a lakasszovetkezet altal a tagok részére biztositott szolgéltatasokat,
tandcskozasi joggal részt vegyen a kiildottgyiilésen, ott felszolaljon, inditvanyt,
javaslatot tegyen a szdvetkezet miikodésére, gazdalkoddsara vonatkozoan; (2023.
marcius 6-1 modositas)

A lakésszovetkezetben tisztséget viseljen, részt vegyen a szovetkezet tisztségviseldinek
jelolésében;

A lakasszovetkezetre vonatkoz6 barmely kérdésben a tisztségviseloktdl tajékoztatast
kérjen, €s az alapszabalyban, valamint a kiildottgylilési jegyzOkonyvbe, illetleg a
jogaival, kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabba
ezekrdl - a mésolasi koltség megfizetésével - mésolatot kérjen. A szovetkezet tagsagat
érintd ligyekben az igazgatosagnal, a feliigyeld bizottsagnal és a szovetkezet mas
szerveinél tjékozodjon az éltala tapasztalt hidnyossagokat e szervek tudomdsara hozza;

Az ¢épiilet kozos hasznélatara szolgdlo részeit, felszereléseit, berendezéseit, a
szovetkezetet belsd szabdlyainak, illetve a hazirendnek megfeleléen a tobbi tagot
megilletd hasznalati jog sérelme nélkiil hasznalja.

A lakasszovetkezet tagjanak kotelezettségei
Teljesitse a lakasszovetkezet részére, havonta az eldirt fizetési kotelezettségét.

A tulajdonédban, vagy hasznalatdban, all6 lakasban:

lehetévé tegye és tlrje, hogy a lakasba a lakasszovetkezet tisztségviseldje vagy
alkalmazottja a lakasszovetkezet tulajdonaban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel
Osszefliggésben a sziikséges ellendrzés, a rendkiviili kdresemény vagy veszélyhelyzet
fennallasa miatt a lakéson beliil sziikséges hibaelharitas, valamint a fenntartasi munkak
elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson a bentlaké sziikségtelen haboritasa
nélkiil. (2023. marcius 6-1 modositas)

Az alapszabaly rendelkezéseit, a lakasszOvetkezet szerveinek ¢és a valasztott
testiileteknek a hatarozatait betartsa.

A lakasszovetkezet vagyonat gondosan 6vja és védje.
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S))

(6)

(M

@®)

€)

(10)

(n

(12)

13)

Személyes tevékenységével segitse eld a szovetkezet eredményes miikodését. A tagtol
elvarhato modon és gondossaggal végezze el a lakasszovetkezet érdekében vallalt
munkat.

Rendeltetésszerlien - mas tagok és nem tagok érdekeinek megsértése nélkiil - hasznalja
a magantulajdonaban, hasznalataban all6 lakast, nem lakas céljara szolgalo helyiséget
(garazst, iizletet, mithelyt) és gondoskodjék annak fenntartasarol.

Az Igazgatosag altal meghatarozott modon befizesse a kiildottgyiilés és a taggytilés altal
a lakasszovetkezet részére megallapitott fizetési kotelezettségét, legkésdbb a targy ho
20. napjaig

Ha a tag a lakasszovetkezettel szemben fenndllo fizetési kotelezettségének az eloirt
idépontig nem tesz eleget, az igazgatdsag koteles a tagot kotelezettségének teljesitésére
irasban felhivni, illetve tartozas jogi uton torténd behajtasarol intézkedni. A behajtassal
kapcsolatos koltségeket az ados tag, vagy nem tag tulajdonos koteles megtériteni.

A lakasszovetkezet tulajdondban 4116 lakdépiilet lakésanak vagy személygépkocsi tarold
tulajdonosanak tag, vagy nem tag tulajdonosa koteles a lakédsszovetkezet
Igazgatdsaganak 15 napon beliil bejelenteni :

a) lakas, személygépkocsi tarold a tekintetében a tulajdonosvaltozast;

b.) lakcimét, ingatlan nyilvantartdsban barki altal megtekintheté személyes adatat,
illetéleg a nem természetes személy nyilvanos adatat;

¢) a lakasat bérld, hasznald személy (tovabbiakban egyiitt: bérld) b) pontnak megfeleld
adatat;

d.) a lakasban laké személyek szamat;

e.) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

A (9) b.) pontban meghatarozott adatok bejelentésének kotelezettsége a haszndlati
joggal rendelkezd tag szamara megfelelden iranyado.

A (9) b.) pontban meghatarozott bejelentések megtételének hatarideje a lakas és
gépkocsi tarolora vonatkozé tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését
kovetd 30 nap.

A lakésszovetkezet a (9) b.) pontban meghatarozott adatokrdl koteles nyilvantartast
vezetni. A nyilvantartasba vett adatokrdl kizardlag a koziizemi szolgaltatd, a kdzponti
fités és melegviz szolgaltatdja, valamint a Birosag részére adhat tajékoztatast. (2023.
marcius 6-1 modositas)

A személygépkocsi tarolok tulajdonosai kotelesek viselni a felépitménnyel
kapcsolatban felmeriilé valamennyi koltséget, tekintettel arra, hogy a felépitmény a
gardzstulajdonosok kiilon tulajdonat képezi.

16. § C/ A polgari perrendtartasrol sz616 2016. évi CXXX. torvény 27.§ -a alapjan a tagok, nem

tag tulajdonosok és a lakasszovetkezet kozti vagyonjogi peres ligyekben a tagok és nem
tag tulajdonosok lakohelyétdl fiiggetleniil a Pécsi Jarasbirosag kizarolagosan illetékes.
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17. § A tagsagi viszony megsziinése

Oy

2

©)
@

C))
(6)
)

@®)

®

(10)

18. §

A tagsagi viszony megsziinik, ha:

a.)a tag meghal, vagy nem természetes személy tag jogutod nélkiil megsziinik;

b.) a tag a lakasszovetkezetbdl kilép;

c.) a tagnak a lakdsra, személygépkocsi taroléra vagy mas helyiségre vonatkozé
tulajdonjoga megsziinik;

d.) a tagot kizarjak;

e.) a lakasszovetkezet jogutod nélkiil megsziinik.

A kilépés szandékat az Igazgatdsagnak irasban be kell jelenteni. A kilépésre vonatkozo
bejelentés megtételétdl szamitott 30. napon a tagsagi viszony megsziinik.

(2009.01.26.-1 modositas torolte)

A kizéaras targyaban az Igazgatdsag jogosult donteni. Az Igazgatdsagnak a kizdrast
targyalo iilésére az érintett tagot meg kell hivni. A kizarasrél indokolt hatarozatot kell
hozni, amelyet az érintett taggal irdsban k6zolIni kell. A kizarast kimondo hatarozat ellen
a kizart tag irasban, a kozléstol szamitott 30 napon beliil a kiildottgytiléshez,
(kozgytiléshez) fordulhat a kizard hatarozat megvaltoztatasaért.

A kizarasrol hozott hatarozat ellen birdsagi ut igénybevételének van helye.

A tagsagi viszony a kizarast kimondo hatarozat kozlésétdl szamitott harminc nap
elteltével szlinik meg, kivéve, ha:

a) hatarozat kés6bbi idépontot allapit meg;

b) a hatarozat birosagi feliilvizsgéalatara hatvan napon beliil keresetet inditottak és a
birdsag a kizarast kimondo hatarozatot megvaltoztatja vagy hatalyon kiviil helyezi;

c) a tag kérelmére a kiildottgytilés a kizar6 hatarozatot megvaltoztatja.

(2009.01.26.-1 modositas torolte)
(2009.01.26.-1 modositas torolte)

A tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal €s nem taggal (6rokosével) el kell
szamolni. (2023. marcius 6-1 mdodositas)

Ha a tagsagi viszony kilépéssel, vagy kizarassal megsziinik, - a talfizetés kivételével - a
volt tag a szovetkezet részére teljesitett befizetések visszatéritését a szovetkezettdl nem
kovetelheti.

Ha a szovetkezeti tag, nem tag tulajdonos a lakésat elidegeniti, ugy a tulajdonos
személyében beallott valtozast a régi és 1) tulajdonos egyiittesen kdoteles az adasvételi
szerzOdés alairasatél szamitott 15 (tizendt) napon beliil a lakasszovetkezetnek
bejelenteni. A bejelentés elmulasztasa esetén az abbol eredd karokért €s a ki nem
egyenlitett tartozdsokért az elkoltozé volt tulajdonos és az 0j tulajdonos (egymas
tartozasaiért) egyetemlegesen felel, fliiggetleniil att6l, hogy a tartozas az elkdlt6zo vagy
az Uj tulajdonos tulajdonlési id6szaka alatt keletkezett.

(2023. marcius 6-1 médositas torolte)

A nem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei
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1)

2

€)

19.§

20.§

21.§

22.§

23.§

A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost - a lakésszovetkezet altal a tagoknak nyujtott
szolgaltatasok, a lakasszovetkezet vallalkozasi bevételei, illetéleg az ezekkel
kapcsolatos koltségek kivételével - megilletik, illetdleg terhelik.

A kozgytulésen, részkozgytilésen a nem tag tulajdonost a lakaséval kapcsolatos fizetési
kotelezettségek eldirasara és teljesitésére vonatkozo targyévi koltségvetés és a
beszamolo napirendi pont megvitatdsa soran megilleti a szavazas joga. Ebben az esetben
a kozgyulés, részkozgyllés Osszehivasa, hatarozatképességének megallapitisa és a
szavazatok szambavétele soran - ide értve az irasbeli szavazas esetét - a nem tag
tulajdonosokat is figyelembe kell venni.

(2023. marcius 6-1 modositas torolte)

V. Fejezet

A lakasszovetkezet képviselete

A lakésszovetkezetet az igazgatosag elndke vagy az - igazgatosag helyett megvalasztott
- igyvezet6 elnok, vagy az ligyvezetd igazgato, vagy a kozgyiilés altal képviseleti joggal
felruhazott igazgatosagi tag képviseli. E jogkoriik harmadik személyekkel szemben
érvényesen nem korlatozhatd. (2023. marcius 6-1 modositas)

Képviseletre jogosult:

- Balatoni Arpad elnok (an.: Halbrucker Marianna, lakcim: 7635 Pécs,
Nagyszkokoi u. 11/1.)
Megbizatasa 2022.06.01 napjatol 2027. méjus 31. napjaig tart.

Az V. Fejezet 19.§-dban emlitett tisztségviselOk cégjegyzési joga 6nallo.
Hatérozatok birdsagi feliilvizsgalata

A lakasszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, tovabba az alland6 (id6leges)
hasznalati jog jogosultja keresettel kérheti a birdsagtol a lakasszovetkezet vagy barmely
szerve altal hozott olyan hatdrozat hatalyon kiviil helyezését, amely jogszabalyba, a
lakasszovetkezet alapszabdlyaba vagy mas belsd szabdlyzatdba litkézik. Ez a jog
érvényesen nem zarhato ki.

A jogsértd hatdrozat fellilvizsgéalatara iranyuld keresetet - a hatdrozat kozlésétdl
szamitott hatvan napos jogvesztd hataridé alatt - a lakasszovetkezet ellen kell
meginditani. A keresetinditdsnak halaszté hatdlya nincs, de a birésag a hatarozat

végrehajtasat - kérelemre — felfliggesztheti.

A jogsértd hatarozattal érintett tag, vagy nem tag tulajdonos a sérelmet — kereset,- illetve
perinditdsa el6tt - a Felligyeld Bizottsdgnak koteles bejelenteni.

VI. Fejezet
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24.§

25.§

26.§

A lakasszovetkezet hazirendje

A lakasszovetkezet alapszabalya a lakoépiiletekben, azok kornyezetében és a lakasokon
beliili helyes magatartés és a kozosségi egyiittélés szabalyait hazirendben szabalyozza.

A hazirendet a lakoépiiletekben ki kell fliggeszteni.

A lakasszovetkezet hdzirendje tartalmazza:

A lakason beliili épitési, szerelési munka, tovabba

A zajjal jaré mas tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmat szolgalo szabalyait
Az épiilet ko6zOs hasznélatra szolgalo teriiletei és helyiségei haszndlatdra vonatkozo
részletes szabalyokat is,

Raktarozas, tarolas szabalyait,

Allattartas szabélyait,

A lakéasokhoz tartoz6 helyiségek tisztan- és karbantartdsanak szabalyait,

Az épiilet kapujanak hasznélatira vonatkozé szabalyokat,

Szennyezés megsziintetési, hulladéktarolasi és szallitasi szabalyokat,

Homlokzatra torténd kihelyezés, szerelés szabdlyait,

Dohényzasra, tizvédelmi eldirdsok megtartasara vonatkozo szabélyokat,

Minden olyan szabalyt, amelyet a kiildottgyiilés megszavaz. (2023. marcius 6-i
modositas)

A fentiek szerint a lakésszovetkezet hazirendje:

Altalanos rendelkezések és fogalom meghatarozasok

1.)

2.)

3.)

A lakoépiiletben és a hozzd tartozd kozosségi és kozos hasznalatra szolgalod
helységekben, és teriileteken napszaktol fliggetleniil tartdzkodni kell minden, masok
nyugalmat zavaro zajos magatartastol €s tevékenyseégtol.

A hézirend szabalyait - a hasznalat jogcimétdl fliggetleniil - a lakas és a nem lakas céljara
szolgalo helyiség mindenkori hasznélgja koteles betartani.

A lakéasszovetkezet vagy a tag, tovabba a nem tag tulajdonos tulajdondban all6 nem
lakas céljara szolgalo helyiségben a szerencsejaték szervezésérdl szolo torvény hatalya
ala tartozd, vagy szexudlis vagy erotikus szolgaltatasra iranyuld tevékenységet folytatni,
valamint szexudlis terméket és segédeszkozt drusitani vagy forgalmazni tilos.

Televizio, radio, lemezjatszd, video- €s egyéb berendezések ugy miikddtethetdk, hogy
masok nyugalmat ne zavarjak.

Zajt okozo haztartasi gépek hasznalata

munkanapokon 8°° és 18°° ora,

szombaton: 8°° és 12°° 6ra kozott,

vasarnap és linnep napokon 8°° és 12°° ora kozott

a haztartasi gépek haszndlata vasarnap és iinnepnapokon is 8°°¢s 18°° o6ra kozott
engedélyezett.

Zajjal jard épitési, szerelési munka végzése, jelentékeny zajjal jaré barmilyen mas
tevékenység
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4.)

5)

6.)

7)

8.)

9.)

10.)

11.)

12.)

13.)

munkanapokon 8°° és 18°° ora,
szombaton: 8°° és 12°° ora kozott,
vasarnap ¢és iinnepnapokon TILOS.

E rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igényld hibaelhdritasi vagy
¢letveszély elharitasara iranyuld munkavégzést.

Az ének ¢és zene gyakorldsa (oktatdsa), ha a hasznalok tobbsége eltéréen nem
rendelkezik,

munkanapokon 8°° dra és 20°° ora,

vasarnap és linnepnapokon: 8°° 6ra és 18°° 6ra kozott folytathato.

A lakéépiilet(ek) kapuja(i) 22 6ratol 5 ordig zarva kotelesek tartani.
Ha kaputelefon mikddik az adott épiiletben, a zarva tartasi id6 meghosszabbithato, vagy
akar allando is lehet.

(2012.02.24.-1 modositas torolte)

A felvond tizemeltetésére és hasznalatara a felvonok 1étesitésérol, iizemeltetésérol és
ellendrzésérdl szolo jogszabalyi rendelkezésben foglaltak az iranyadok.

A takarit6 vallalkozo6 stb a lakdépiilet, ingatlan tisztan tartdsa érdekében koteles a kozos
hasznalatra szolgélo helyiségeket és teriileteket folyamatosan takaritani. A takaritassal
Osszefiiggd részletes feladatokat a munkaszerzddése, vagy a vallalkozd vallalkozasi
szerzOdése tartalmazza.

A fenti feladatok korében kotelezd az egész lakoépiiletben évenként négy alkalommal
nagytakaritast végezni, ennek keretében a k6zds hasznélatra szolgald helyiségek és
tertiletek ajtoit, ablakait, fénytargyait megtisztitani.

A lakésszovetkezeti lakdépiilethez, ingatlanhoz kapcsolodo kozteriiletek, az ajtok,
ablakok, reddnyok, kirakatok, kapuk, cégtablak, reklamtablak stb. tisztdn tartasara a
koztisztasagrol szolo jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

A lakasszovetkezet tagjainak, nem tag tulajdonosainak ¢és egyéb bérloknek,
hasznaloknak a héaztartasi szemetet a lakdépiiletben a vonatkozd egyéb jogszabalyi
rendelkezések betartasa mellett - megjeldlt mdédon (vagy a lakastulajdonosok és a
szolgaltato kozott megkotott szerz0désben megjeldlt modon), a helyileg rendszeresitett
formaban kell a tarolohelyre (taroléedénybe) eljuttatnia, és a szolgaltatonak kell onnan
elszallittatnia.

A szemétledobd berendezéssel ellatott lakoépiiletekben a szemétledoboba kizardlag
haztartasi szemét onthetd. A nem haztartasi szemét (elhasznalt berendezés, butorok,
nagyobb targyak) elszallitasarol a lomtalanitaskor és egyéb a sajat szolgaltatasi korében
meghatarozott alkalmakkor szolgaltato gondoskodik. (Ennek hidnyaban errél a
tulajdonostarsak kotelesek jogszabalyban meghatarozott médon gondoskodni.

Ha a tagok, nem tag tulajdonosok, bérldk, hasznalok tobbsége eltérden nem rendelkezik
( részkozgytilésen), a lakason kiviil, munkanapokon:8% 6ra és 20%6ra kdzott, vasarnap
és iinnepnapokon 8% 6ra és 12% 6ra kozott lehet:

e ruhanemiit, 4gynemiit szelldztetni, lakastextiliat porolni, tisztitani,
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14.)

15.)

16.)

17.)

18.)
19.)

20.)

21.)

e porképzddéssel jard takaritdst végezni, portdrlé ruhat a lakoépiilet udvarara
(kertjére) nyilo ablakaban, erkélyén, fliggdfolyosojan kirazni.
e aporzsak tartalmat a haztartasi hulladékkal azonos mddon kell eltavolitani.
e a tisztitassal okozott szennyezOdést a hasznaldénak, a tisztitds befejezését
kdvetden azonnal el kell tdvolitania.
(2023. marcius 6-1 moédositas)

A lakéépliletbdl targyakat kidobni, barmilyen folyadékot kionteni tilos. Ablakban,
loggian, erkélyen, teraszon, fiiggéfolyoson novényeket apolni, tarolni csak masok
érdeksérelme nélkiil szabad. A taroloedényzet biztonsagos €s balesetmentes rogzitésérol
a tulajdonos koteles gondoskodni.

Aki, barmilyen anyag szallitasa vagy lerakasa altal a kozos hasznélatu helyiséget vagy
terliletet beszennyezi, koteles a szennyezddést sajat koltségén haladéktalanul
megsziintetni. Ha a szallitd és a lakasszovetkezet személye eltér, a szennyezddés
megsziintetésérdl, az koteles gondoskodni, akinek érdekében a szallitas tortént.

Nagymértékli, rovarfertdzés megsziintetése érdekében a tag, nem tag tulajdonos,
hasznal¢6 a lakasban, helyiségben a rovarmentesitési munkakat koteles elvégezni, vagy
az elrendelt rovartalanitdsi munkét tlrni, illetdleg az illetékes kozegészségiigyi ¢€s
jarvanyiigyi hatésag kotelezése alapjan azt eltirni, illetdleg az illetékes
kozegészségiigyi €s jarvanyiigyi hatdsag kotelezése alapjan azt eltlirni és koltségeit
viselni. (2023. marcius 6-1 modositas)

A lakoépiilet, a benne 1évo lakasok €és nem lakascélu helyiségek allaganak védelme,
hosszl tava hasznalhatésdganak biztositdsa érdekében a tagok, nem tag tulajdonosok,
bérlok, hasznalok kotelesek

e a kozos hasznalatra szolgald helyiségeket ¢€s teriileteket, valamint a k6zosségi
helyiségeket,

e a lakoépiilet kozponti berendezéseit és tartozékait (pl.: fiitd- és melegviz-
szolgaltatd, haziszemét-ledobod, szelléztetd, kaputelefon ¢&s felcsengetd
berendezés, kozponti televizido-és radidantenna, személy- és teherfelvono)
rendeltetésének megfelelden, a kornyezet sérelme nélkiil, gazdasagosan és
lehetdleg kiméletesen hasznalni.

(2023. marcius 6-1 modositas torolte)
(2023. marcius 6-1 modositas torolte)

Loggian, erkélyen és teraszon csak a varosképet nem rontd, azok rendeltetésszerii
hasznalatdval Gsszhangban 1€évé butorok, egyéb targyak, diszek helyezhetdk el,
ruhanemit kiteriteni csak korlatmagassagig szabad. Viragot biztonsagosan rogzitett, az
erkélykorlaton beliil rogzitett tartokon szabad elhelyezni. Homlokzaton klima,
parabolaantenna felszereléséhez a lakdsszovetkezet miiszaki részlegének irasbeli
engedélye sziikséges.

K06z06s hasznalatra szolgald és a kozosségi helyiségeket hasznalat utan tisztan és rendben
kell atadni. A hasznalat idején kiviil a helyiségeket zarva kell tartani. A zarva tartas ideje
alatt a kulcsokat a kiildott, illetdleg az altala megjelolt személy hozzaférheté helyen
koteles tartani.
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22.)

23.)

24.)

25.)

26.)

27.)

28.)

29.)

A koOzosségi  helyis€g rendeltetési céljat a  részkozgylilés hatarozataval
megvaltoztathatja. (2023. marcius 6-1 mdodosités)

A gyermekek hazirendet sértd magatartasaért, az altaluk okozott karért - a Polgari
Torvénykonyv rendelkezései szerint - a gondozojuk, kivételes esetekben maga a
kéarokozo felel.

A koz0s hasznalatra szolgalo teriiletek csak rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalhatok.
Ezeken a teriileteken butorokat és egyéb targyakat (pl.: gyermekkocsi, kerékpar) - ide
értve az épitkezésbdl szarmazo anyagokat és targyakat a mindenkor hatdlyos OTSZ
illetve tiizvédelmi hatosag engedélye alapjan lehet tarolni €s a menekiilési utvonalakat
mindenki koteles szabadon hagyni. Az igazgatosag jogosult az engedély nélkiil vagy az
engedélyben megjelolt idotartamon tul tarolt vagyontargyakat a tulajdonos vagy az
épiilet koltségeén elszallittatni. (2023. marcius 6-1 modositas)

(2012.02.24.-1 moddositas torolte)

(2012.02.24.-1 moddositas torolte)

Gépjarmivekkel az épiilet alatti személygépkocsi tarolokban és az épiilet eldtt zajt
okozni - taraztatni, ajtokat csapkodni - nem szabad. Javitasi munka, lizemanyagtoltés,
olajcsere, festés €s fényezés még az engedélyezett tarolohelyeken sem végezheto.

A gépjarmii lizembentartoja a tarolohelyet (parkoldhelyet) koteles tisztan tartani, felel a
vonatkoz6 tlizvédelmi szabéalyok betartasaért és a tarolassal kapcsolatban keletkezett
karért is.

A lakdépiiletben, személygépkocsi-tarolokban tlizel6t tarolni, fat apritani, folyékony
tiizel6anyagot lefejteni tilos. (2023. marcius 6-1 modositas)

Allattartasi szabalyok

30.)

31.)

32.)

33.

Madarat Ggy tartani vagy etetni, hogy a masok lakésanak loggiajat, erkélyét, teraszat,
ablakparkanyat vagy az épiilet kozos hasznélatra szolgéld teriileteit szennyezze, nem
szabad.

A lakoépiilet, személygépkocsi-taroldo kozos hasznélatra szolgald helyiségeiben és
teriiletein allatot tartani, a lakésban tartott allatot oda kiengedni, etetni, kobor allatot,
valamint madarat az épiiletbe szoktatni nem szabad.

A mas jogszabalyokban meghatarozott engedéllyel tartott allat okozta szennyezddést
annak gondozdja haladéktalanul koteles feltakaritani.

Az eb- és hobbi allattartas mértékét €s a tartds modjat, valamint az eb felvonoban torténd
szallitasat kiilon 6nkormanyzati rendelet szabalyozza.

Az épiileten belill kutyat kizarolag szajkosarral lehet vezetni, kutya a liftben nem
szallithato, kivéve, ha a részkozgytilés kifejezetten hozzajarul.

(2012.02.24.-1 moédositas torolte)

Valamennyi allattartdo koteles allatat megfeleld6 modon tartani, taplalni, gondozni,
megbetegedése esetén gyogyitasarol gondoskodni.

26



36.) Tilos az allatok kinzésa, tartds nyugtalanitasa, barmilyen médon térténd bantalmazasa,
elhagyasa, valamint egymasnak ugratésa.

37.) Ha az allattarté nem kivanja, vagy nem képes az allatot tovabb tartani, koteles annak
megfeleld elhelyezésérdl gondoskodni.

38.) A jelen hazirendet kozz¢ kell tenni a szovetkezet honlapjan, tovabba a lakdépiiletekben
jol lathat6 helyen ki kell fiiggeszteni. (2023. marcius 6-1 modositas)

VII. Fejezet

A lakasszovetkezet gazdalkodasa

27.§ A lakasszovetkezet alaptevékenysége hatékonysaganak és eredményességének ellatasa
céljabol - jelen alapszabaly rendelkezéseinek figyelembevételével - vallalkozasi
tevékenységet folytat.

28.§ A lakasszovetkezet alaptevékenysége az a tevékenység, amelyet a fenntartas kdrében
ténylegesen felmeriilt koltségeinek figyelembe vételével, nem nyereség céljabol végez
sajat tulajdona tekintetében.

29.§ A lakésszovetkezetnek a VII. Fejezet 28.§ pontjadban meghatarozott tevékenysége
korébe nem tartoz6 minden mas tevékenysége vallalkozasi tevékenységnek mindsiil,
amelynek adozott eredményét felhasznalhatja a tulajdondba tartozo lakdépiiletek,
személygépkocsi tarolok épitési és a fenntartdsi feladatainak ellatdsara, ingatlan
vasarlasara .

30.§ A lakasszovetkezet alaptevékenységének pénziigyi forrdsat a tulajdondban allo
lakoépiiletek vonatkozasdban az épiiletrészeknek a tag vagy a nem tag tulajdonos
szdmara hasznalatba adas hasznalati dija, a tag, vagy a nem tag tulajdonos véglegesen
atadott pénzeszkoze, a lakasszovetkezet vallalkozasi bevételének adozott eredménye és
egyéb bevételek biztositjak.

31.§ A tagok ¢és nem tag tulajdonosok fenntartassal kapcsolatos kotelezettségeit, melyet
torvény ¢és kormanyrendelet kiilon megjeldl, épiiletenként ¢és lakasonként,
személygépkocsi tarolonként kiilon-kiilon kell megallapitani és nyilvantartani.

32.§

(1) A koltségeket és bevételeket mindig az elszamolési egységeknél kell nyilvantartani és
elszdmolni.

Az elszamolasi egység a szovetkezeti tulajdonban allé 6nalld helyrajzi szammal rendelkezd
épiilet.

(2) A szovetkezeti tulajdon bérbeadasabodl szarmazo bevételek 90 %-a az elszamolasi egység
bevételét képezi, illetve a bevétel 10 %-bol a lakasszovetkezet fejlesztési alapot képez.

50 000,- Ft-ot meghaladd 0sszegli lizemeltetési, karbantartasi, feltjitasi kiadasok esetében a

bevételt megszerzo elszamolasi egységet terheli a koltségek 90 %-a, a koltségek fennmarado
10 %-a pedig a fejlesztési alapbol keriil fedezésre.
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(4)
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33.§

34.§

50. 000,- Ft-ot nem meghalad6d 0Osszegli iizemeltetési, karbantartdsi, felujitasi kiadasok
esetében a bevételt megszerzd elszdmolasi egységet terheli a koltségek 100 %-a.

Az igazgatosag donthet e bekezdésben meghatarozott dsszeghatarok modositasarol.

Ezen rendelkezés nem vonatkozik a fejlesztési alap terhére megvasarolt ingatlanok
bérbeadasabodl, illetve értékesitésébol szarmazo bevételek elszamolasara.

Az egyes elszamolasi egységeknél alkalmazando kiilonb6zo elszdmolasi modokat az
Alapszabaly 3. sz. melléklete tartalmazza elszdmolési egységenként.

A fejlesztési alap terhére megvasarolt ingatlanokra vonatkozo rendelkezések:

Az ingatlanok vasarlasanal minden kiadas, koltség a fejlesztési alapbdl kertiil finanszirozasra.
Az értekesitést kovetden a bekeriilési érték keriil visszairasra a fejlesztési alapba.

Az ingatlanok értékesitésébdl, bérbeadasabol, ilizemeltetésébdl szarmazd bevételek a
lakasszovetkezet vallalkozasi bevételeit novelik. Az ingatlanok fenntartasahoz sziikséges
kiadasok, a lakasszovetkezet altalanos koltségei.

A teljes szovetkezeti fenntartasi koltségébe tartoznak a kozponti szovetkezeti iroda miikodési
koltsége (munkabérek-, tiszteletdijak és jarulékai, az iroda koziizemi koltsége, irodaszerek,
berendezések, adok, biztositasi dijak, hatosagi dijak stb.) és minden olyan koltség, ami a
szovetkezet illetdleg az épiiletek lizemeltetéséhez sziikséges.

A kezelési koltség a teljes szOvetkezeti fenntartdsi koltségnek a lakasszovetkezet
vallalkozasaibol szarmazo bevételeivel csokkentett része, mely felosztasra keriil a
tulajdonosok kozott.

A felosztas az elszamolasi egység lakdsai és nem lakas céljara szolgdlo helyiségei kozott
akként torténik, hogy a lakésokra egységesen €és nem lakas céljara szolgald helyiségekre
(iizlethelyiségek, Lotéri garazsok) is egységesen, azonos Osszegll kezelési koltség keriil évente
meghatarozasra.

A szovetkezet egyes tulajdonosai fenntartasi dijat kotelesek fizetni, mely all a rajuk esd
kezelési koltségbdl, valamint a felujitasi alapnak és az ilizemeltetési alapnak az egyes
részkozgytlilések altal meghatarozott 6sszegébdl.

A lakas ¢és nem lakés céljara szolgald helyiségekre es6 fenntartasi dijnak az lizemeltetési €s
felujitasi alapra esd része a helyiség ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett alapteriilete alapjan
szamitott m2 aranyaban, vagy a részkozgytilés valasztasa szerint egységesen, fix dsszegben
kertil megallapitésra.

Ami koltség felmeriil az a fenntartési koltség, ebbe tartozik az lizemeltetés a karbantartas és a
felujitas.

A lakésszovetkezet vallalkozasbol eredd kotelezettségei kockdzatanak fedezésére, a
véllalkozasaira tekintettel a tarsashazak kezelési dijabol szarmazo bevétele 10 %-anak
elkiilonitésével kockazati alapot hoz létre, melyet a tartalékok koézott mutat ki. A
feltoltési kotelezettség mindaddig esedékes, amig az alap el nem éri az 5.000.000- Ft-
ot, azaz Otmillié forintot. (2023. marcius 6-i modositas)

(2012.02.24.-1 modositas torolte )
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35.§
36.§
37.§
38.§

39.§

40.§

41.§

42.§

43.§

1)

2)

3)

4)

44.§

(2012.02.24.-1 modositas torolte)

(2012.02.24.-1 modositas torolte)

(2012.02.24.-1 modositas torolte)

(2012.02.24.-1 modositas torolte)

A lakasszovetkezet az alap, €s vallalkozasi tevékenységének bevételeirdl és koltségeirdl
évenként egyszer a kiildottgytlésnek beszamol. A beszdmolas, illetve a tag és nem tag
tulajdonosnak kiallitott szamla vagy egyéb jogszabalyban megengedett bizonylat
elszamolasi id6szaka a targy év januar 01.-t6l december 31.-ig tartd iddszak.

A pénziigyi- és vagyonbiztonsag érdekében minden épiiletnek olyan biztositassal kell
rendelkeznie, mely tartalmaz vagyonbiztositast és a lakasszovetkezet magatartasabol
fakado kareseményekre fedezetet nyjtéd feleldsségbiztositast.

A lakasszovetkezet tevékenységei elldtdsara munkaszervezetet mikodtet.

A lakasszovetkezet alkalmazottainak munkaviszonyara a Munka Torvénykonyvét,
annak rendelkezéseit kell alkalmazni. A lakésszovetkezet munkaszervezetének
felépitését, az alkalmazottak munkakdri kovetelményrendszerét az alapszabaly 12.§-nak

megfeleléen az igazgatdosdg hatdrozza meg. Az alkalmazottak munkakori
kovetelményrendszerét a munkakori leiras tartalmazza.

VIII. Fejezet

A lakasszovetkezet szervezeti atalakulasanak szabalyai

A lakasszovetkezetek egyesiilése

A lakésszovetkezet egyesiilési szandéka esetén a tobbi (két, vagy tobb) lakasszovetkezet
kiilon-kiilon tartott kozgylilésén lakasszovetkezetenként szamitva a jelen levd
tulajdonosok egyszerli szotobbségével elhatdrozhatja, hogy 1j lakésszovetkezetté
egyesiil vagy az egyik szovetkezet a masikba beolvad.

(2023. marcius 6-1 modositas)

Ebben az esetben, az egyesiild lakasszovetkezetek egyiittes kozgytilésén allapitjak meg
az egyesiilés idOpontjat, az Uj lakasszovetkezet alapszabalyat, és megtartjak a sziikséges

valasztasokat.

Az egyesiilo lakasszovetkezeteket megilletd jogok és az azokat terheld kotelezettségek
az 1j (befogado) lakasszovetkezetre szallnak at.

Az egyesiilés elOkészitésének koltségein az abban részt vevd lakdsszovetkezetek
egyenlé mértékben osztoznak.

A lakasszovetkezet szétvalasa
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1) A lakasszovetkezet kozgyllése a jelenlevd tulajdonosok egyszeru
szotobbségével elhatdrozhatja a lakasszovetkezet szétvalasat két vagy tobb
lakasszovetkezetre. A szétvalashoz két - elOkészitd €és a szétvalast, vagyonmegosztast
kimondod - kdzgytlést kell tartani. A szétvalds koltségét a szétvalast kezdeményezo,
miuszakilag elhatarolhat6 6nallo teriileti vagy mas egységnek a tagjai viselik.

(2023. marcius 6-1 modositas)

A szétvalast a lakasszovetkezet tulajdonosainak legalabb tiz szazaléka irasban
kezdeményezheti. A szétvalas kezdeményezését kovetden az Igazgatosag koteles 30
napon beliil a lakasszovetkezet szétvalasat, el6készitd kdzgytlést osszehivni.

(2023. marcius 6-1 moédositas)

A lakasszovetkezet csak miiszakilag elhatarolhatdo 6nallo teriileti vagy mas egységnek
(épitési titem, épiilet, épiiletcsoport stb.) megfeleld lakasszovetkezetekre valhat szét.

Az elokészité kozgyllésen a lakasszovetkezet tulajdonosai nyilatkoznak a szétvalasi
szandékrol. Az eldkészitd kozgylilést kovetden a szétvalas befejezéséig tjabb szétvalasi
kezdeményezést benyujtani nem lehet.

(2023. marcius 6-1 modositas)

Az eldkészitd kozgytilésen tett, illetve az irdsban adott nyilatkozatok alapjan az
Igazgatdsag koteles vagyonmérleget €s annak alapjan vagyonmegosztasi javaslatot
késziteni.

Az Igazgatdsag az el0készité kozgytilést kovetd 60 napon beliil Gjabb kozgytilést koteles
Osszehivni, amely hataroz a szétvalasrol, a vagyon megosztasarol.

A lakésszovetkezet szétvalasat elhatarozo kozgytilést kovetd 3 napon beliill koteles
tajékoztatni az ismert hitelezOket a szétvalasrol, valamint a vagyonmegosztasrol szolo
kozgytilési hatarozatrol.

A szétvalassal a lakasszovetkezet megsziinik, jogai és kotelezettségei az qj
lakasszovetkezetekre, mint jogutddokra szallnak at. A szétvalt lakasszovetkezet
szétvalas elbtti kotelezettségeiért a jogutdd lakasszovetkezetek - valamennyi hitelezd
hozzajaruldsaval kotott eltéré megallapodas hidnydban - az egymas kozotti
vagyonmegosztas aranyaban felelnek. Ha a kotelezettség a szétvalast kdvetden meriil
fel, a jogutdd lakasszovetkezetek feleldssége egyetemleges.

45. § Kivalas a lakasszovetkezetbol

0y

0))

A lakasszovetkezetbdl a miiszakilag elkiiloniilt, egy vagy tobb lakoépiiletben 1€vo
lakdsok lakéasszovetkezeti tag és nem tag tulajdonosai (a tovabbiakban: kivalni
szandékozd 6nalld egység tagjai) - amennyiben fenntartasi dij tartozasuk, tovabba a
lakésszovetkezet altal a kivalni szandékozo 6nallo egység javara felvett hiteltartozasuk
a lakasszovetkezettel szemben nem 4all fenn - egylittesen valhatnak ki. A
lakédsszovetkezetb6l minden negyedév zard napjan lehet kivalni. A kivalassal
kapcsolatos dsszes koltséget a kivalni szandékozo egység tag és nem tag tulajdonosai
viselik.

A kivalast a kivalni szandékoz6 6nallo egység tulajdonosainak Osszessége legalabb

kétharmados szotobbséggel hatdrozhatja el. Az e célbol tartott részkozgytilésre a
lakédsszovetkezet alapszabdlyanak kozgytilésre vonatkozo rendelkezéseit kell
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megfelelden alkalmazni; a részkdzgytilés akkor is megtarthatd, ha az alapszabaly ilyet
nem rendszeresitett, vagy a kivalni szandékozd 6nallo egység onalloan nem képez
részkozgytulési korzetet.

(2023. marcius 6-1 modositas)

A kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol a lakasszovetkezet kozgytilése hataroz.
A kivalasra egyebekben a szétvalas szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

Ha a kivalasra tarsashaztulajdon alapitas céljabol kertil sor, a kivalas feltétele, hogy a
kivalni szandékozo oOnalldo egység tagjai, és nem tag tulajdonosai egyhangulag
elfogadjak az alapitd okirat tervezetét és benyujtsak a sziikséges hatdsagi engedély iranti
kérelmet.

A kivalasi szdndék bejelentése €és a vagyonmegosztds utdn a tarsashaz leendd
tulajdonostarsai az alapitd okirat tervezetét véglegesitik; a kivalas a tarsashaz tulajdon
bejegyzésének idOpontjatdl hatdlyos. A tarsashdz alapitdsdra, szervezetére ¢&s
miikodésére egyebekben a tarsashazakrol szold kiilon torvény rendelkezéseit kell
alkalmazni.

A kivalas szdndékat a részkozgylilés hatarozatanak megkiildésével, a lakédsszovetkezet
igazgatosaga részére, irasba be kell jelenteni. Az irasbeli bejelentésre csak a
(5)bekezdésben meghatdrozott feltételek teljesitését kovetden €s olyan nyilatkozat
megtételével egyidejileg keriilhet sor, hogy a kivalasra a tarsashaztulajdon ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzéstdl fliggden keriil sor.

A lakasszovetkezetb6l minden negyedév zar6 napjan lehet kivalni. A kivalni
szandékoz6 0Ondllo egységnek a kivalasrdl szold dontésrdl az el6z6 pontban
meghatéarozott bejelentést €s nyilatkozatot legkésObb a kivalast megeldzd 90. napig kell
az Igazgatosaghoz megkiildeni.

A 45. § (7). és a (8). pontban meghatarozott rendelkezéseket megfeleléen alkalmazni
kell akkor is, ha a kivalni szandé¢kozo6 6nallo egység tagjai €s nem tag tulajdonosok a
kivalassal egyidejlileg lakasszovetkezetet kivannak alapitani. Ebben az esetben a kivalni
szandékozd 6nallod egység tagjai €s nem tag tulajdonosok alakulo kozgytilésen fogadjak
el az altaluk alapitott lakasszovetkezet alapszabalyadt ¢és valasztjdk meg a
tisztségviseloket. A lakdsszovetkezet igazgatosdgahoz benyujtandd nyilatkozatnak ez
esetben azt kell tartalmaznia, hogy a kivalasra akkor kertilhet sor, ha az alapitott
lakasszovetkezetet a cégbirdsag bejegyezte €s az igy alapitott lakdsszovetkezet
alapszabalyaban meghatarozott tulajdonviszonyok ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzése megtorténik.

46.§ A szervezeti atalakulasok kozos szabalyai

0y

0))

A 44.§. 1. pontjaban meghatarozott szervezeti atalakulds esetén, az 0j (a befogado,
illetéleg a jogutdd) lakasszovetkezetnek az alapszabalyat megfeleléen modositania kell,
amelyet a kozgytlésen tortént elfogaddstdl szamitott 30 napon beliil - bejegyzés
kozzététel céljabol - be kell jelenteni a cégbirdsagnak.

A kozgyllés jegyzOkonyvét a levezetd elndk és a jegyzokdnyv vezetdje irja ald, amelyet
a kozgytilésen erre megvalasztott két tag alairasaval hitelesit.
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47.§ A szovetkezet megsziinése
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48.§

49.§

A lakasszovetkezet megsziinik, ha:

a.) a lakasszovetkezet 0sszes tagjanak részvételével megtartott kozgyiilés egyhangtilag
elhatarozza, hogy jogutod nélkiil megsziinik;

b.) szervezeti atalakulast hajt végre, a kivalas kivételével;

¢.) a cégbirdsag megszintnek nyilvanitja;

d.) a bir6sag felszdmolasi eljards soran megsziinteti;

e.) a hatarozott idore alakult lakasszovetkezet esetén a meghatarozott id6 eltelik.

A legkisebb kotelezd taglétszam (10 f6) hianya miatt csak akkor van helye a
lakasszovetkezet megsziintnek nyilvanitdsanak, ha a lakasszovetkezet hat honapon beliil
nem jelenti be a cégbirdsagnak a legkisebb taglétszam elérését.

A lakasszovetkezet a cégjegyzekbdl valo torléssel szlinik meg.

Ha a lakésszovetkezet jogutdd nélkill megsziinik, végelszamolasnak vagy
felszamolasnak van helye. Ennek soran a csddeljaras, a felszdmolési eljarasrol és a
végelszamolasrdl szol6 kiilon torvény rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

Ha a kozgytilés a végelszamold személyérdl hatdrozni nem tud, a végelszamolot a
cégbirdsag rendeli ki. A fizetésképtelenség miatti felszdmolds meginditasanak
kozzététele utan lakédsszovetkezeti tagsagi viszony nem létesithetd.

A lakasszovetkezet megszlinése esetén a vagyon a volt tagok, és nem tag tulajdonosok

k6z0s tulajdonaba kertil, érdekeltségiik ardanyaban. Ez esetben az érdekeltség alatt a volt
tagok, €s nem tag tulajdonosok lakéasainak alapteriiletét kell érteni.

IX. Fejezet

Szabalyzatok

A lakasszovetkezet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot nem alkot, hanem az egyes
munkafolyamatokat, eljarasokat téma specifikus szabalyzatokban szabalyozza.

A lakasszovetkezetben az alabbi szabalyzatok vannak hatalyban:

Adatvédelmi és adatkezelési
Bérleménykezelési
Cafeteria

Garazsok elosztasarol és hasznalatardl
Hatralékkezelési
Hitelfelvételi

Leltarozasi

Miiszaki tevékenység
Pénzkezelési

Pénzmosasi

Selejtezési

Szamviteli Politika
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Tlizvédelmi
Ugyiratkezelési szabalyzat és irattari terv

Vilasztasi
(2025. méajus 21-1 modositas)

50.§ Az egyes szabalyzatok elfogadasara jogosult testiiletek:

Adatvédelmi és adatkezelési Igazgatdsag
Bérleménykezelési Igazgatosag
Cafeteria Igazgatdsag
Garazsok elosztasarol és hasznalatarol Kiildottgytlés
Hatralékkezelési [gazgatosag
Hitelfelvételi Igazgatosag
Leltarozasi Igazgatdsag
Miiszaki tevékenység Igazgatosag
Pénzkezelési [gazgatosag
Pénzmosasi Igazgatosag
Selejtezési Igazgatdsag
Szamviteli Politika Igazgatosag
Tlizvédelmi Igazgatdsag
Ugyiratkezelési szabalyzat és irattari terv Igazgatdsag
Vilasztési Kiildottgytlés

(2025. majus 21-1 modositas)

51.§ Azon szabélyzatok esetében, melyek megalkotdsahoz masik testiilet, vagy szakember
egyetértése sziikséges, a szabalyzat tervezetét a masik testiilet, vagy szakember részére
a szabalyzat megalkotasa eldtt legalabb 15 nappal meg kell kiildeni és csak abban az
esetben lehet elfogadni, amennyiben a mésik testiilet, vagy szakember azt elfogadta €s
egyetértésérdl irasban nyilatkozott.

X. Fejezet

Elektronikus megfigyel6 rendszer (kamera rendszer) létesitése és
lizemeltetése

52.§ (1) A lakasszovetkezet tulajdondban allo, koz6s haszndlatra szolgald épiiletrészek,
helyiségek ¢€s teriiletek megfigyelését szolgald, zart rendszeri miiszaki megoldassal
kiépitett elektronikus megfigyeld rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) 1étesitésérdl
¢s lizemeltetésérdl a kamerarendszer kiépitésével kozvetleniil érintett épiilet (épiiletek)
részkozgytlilése a tag és nem tag tulajdonosok legalabb kétharmados tobbségének igenld
szavazataval donthet.

(2) A kamerarendszer iizemeltetje az igazgatdsag altal kotott szerzodés alapjan e
tevékenységgel megbizott - a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magdnnyomozoi

tevékenység szabalyairdl sz616 torvényben meghatarozott - személy lehet.

(3) A kamerarendszer a kovetkezo feltételek egyiittes fennallasa esetén lizemeltethetd:
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a) a kamerarendszer kizarélag az emberi ¢élet, a testi épség, a személyi szabadsag
védelmét, a jogsértd cselekmények megeldzését és bizonyitdsat, valamint a
lakasszovetkezet tulajdonaban allé vagyon védelmét szolgalja,

b) a fennallé korilmények valdsziniisitik, hogy a jogvédelem mas mddszerrel, mint a
felvételek felhasznaldsa, nem érhet6 el,

c) alkalmazasa az a) pontban meghatirozott célok eléréséhez elengedhetetleniil
sziikséges mértékig terjed, és nem jar az informacios onrendelkezési jog aranytalan
korlatozasaval.

(4) A kamerarendszer nem irdnyulhat a tag vagy nem tag tulajdonos tulajdondban -
lakasszovetkezet tulajdonaban allo lakas esetén az allandé (id6leges) hasznalataban - allo
lakas, és nem lakas céljara szolgélo helyiség bejaratara vagy mas nyilaszarojara akkor sem,
ha az a lakasszovetkezet tulajdonaban allo épiileten, épiiletrészen vagy teriileten van
elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezhetd el olyan ko6zOs hasznalatban 4llo
helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség rendeltetésébdl fakaddan - az emberi
méltosagot sértheti (pl. 61t6z0, illemhely).

(5) A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és
a felvételek automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kovetd
tizenot napig kell tarolni abbdl a célbol, hogy azok a rogzités helyszinén elkovetett
blincselekmény vagy szabalysértés miatt indult biintetd-, szabalysértési vagy mas hatdsagi,
birdsagi eljarasban - ideértve az érintett személy vagy a lakasszovetkezet altal, jogainak
érvényesitése céljabol inditott eljarasokat, akar a polgari peres eljarast is - bizonyitékul, az
erre torvényben felhatalmazott adatkezelok altal felhasznalhatoak legyenek. E hatarido
lejartat kovetden a fel nem hasznalt felvételeket haladéktalanul torélni kell ugy, hogy azok
tobbé ne legyenek helyreéllithatoak.

(6) A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez - a (7) bekezdésben foglaltak kivételével -
kizardlag a rendszer lizemeltetdje férhet hozza, azokat csak a szerzddésbdl fakado
kotelezettségei érvényesitéséhez sziikséges €és a jogsértd cselekmény megeldzése vagy
megszakitasa érdekében melldzhetetlen esetben jogosult megismerni, €s a felvételeket csak
a birosag, a szabalysértési vagy mas hatosag részére tovabbithatja. A tovabbitasra kizarolag
torvényben meghatarozott esetekben ¢és a felvételre igényt tartdo adatkezelési jogalapjanak
megfeleld igazolasa utdn keriilhet sor. A felvételeket a tovabbitds megtorténte utan
haladéktalanul torolni kell.

(7) Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a felvétel
rogzitésétdl szamitott tizendt napon beliil jogdnak vagy jogos érdekének igazolasaval
kérheti, hogy a felvételt annak tizemeltetdje ne semmisitse meg, illetve ne tordlje. Birosag
vagy mas hatosag megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni.
Amennyiben megkeresésre attdl szamitott harminc napon beliil, hogy a megsemmisités
melldzését kérték, nem keriil sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul tordlni kell Gigy, hogy
azok tobbé ne legyenek helyreallithatoak.

(8) A felvételen szerepld természetes személy érintett szamadra biztositani kell valamennyi, a
személyes adatok védelmérdl és a kozérdekli adatok nyilvanossagardl szolo torvényben
felsorolt jognak az ott meghatarozott korlatozasok figyelembevételével torténd
gyakorlasat.

(9) A felvételek megismerésérdl jegyzOkonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell a

rogzitett felvételt, az annak megismerésére - a (2) bekezdésben meghatarozottak szerint -
jogosult személy nevét, tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.
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(10) A kamerarendszerrel felszerelt lakasszovetkezeti épiiletbe, épliletrészbe és a kamerak altal
megfigyelt terliletre belépni, ott tartdzkodni szandékozo személyek figyelmét jol lathato
helyen, jol olvashatéan, a megfeleld tajékoztatdsra alkalmas moddon fel kell hivni az
elektronikus megfigyeldrendszer alkalmazasanak tényére. A tdjékoztatdsban meg kell
jelolni az tizemeltetd személyét és elérhetségét is. Az lizemeltetd az érintett személyt -
kérésére - koteles tajékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos minden tényrdl, igy
kiilondsen annak céljarél és jogalapjardl, az iizemeltetésre jogosult személyérdl, a
felvételek készitésének idopontjardl és tarolasanak idétartamarol, tovabba arrdl, hogy kik
ismerhetik meg a felvételeket. A tajékoztatasnak ki kell terjednie az érintett adatkezeléssel
kapcsolatos jogaira - ideértve a (7) bekezdésben meghatarozott jogait is -, valamint
jogorvoslati lehetdségeire.

(11) A kamerarendszer iizemeltetdje, mint adatkezel6 koteles az adatkezelési miiveleteket gy
megtervezni és végrehajtani, hogy az e térvény ¢és az adatkezelésre vonatkozd mas
szabalyok alkalmazasa soran biztositsa az érintettek maganszférajanak védelmét.

(12) A kamerarendszer lizemeltetdje, mint adatkezeld tevékenységi korében koteles
gondoskodni az adatok biztonsagarol, koteles tovabba megtenni azokat a technikai és
szervezési intézkedéseket és kialakitani azokat az eljarasi szabalyokat, amelyek az
informdcios onrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrol szolo torvény, valamint
az egyéb adat- ¢és titokvédelmi szabalyok érvényre juttatasahoz sziikségesek.

(13) Az adatokat megfeleld intézkedésekkel védeni kell kiilondsen a jogosulatlan hozzaférés,
megvaltoztatas, tovabbitas, nyilvanossagra hozatal, torlés vagy megsemmisités, valamint a
véletlen megsemmisiilés és sériilés, tovabba az alkalmazott technika megvaltozasabol
fakado hozzaférhetetlenné valas ellen.

XI. Fejezet
(2023. marcius 6-1 modosités iktatta be)

Ertesitési, kézbesitési szabalyok

52.§ Az értesitések, kézbesitések modjai a lakasszovetkezetnél

(1) A Ptk. 6:7. § (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel az irasbeli értesitési, kézbesitési modok
tekintetében az alabbiak iranyadodak:

Amennyiben jogszabdly irasbeli értesitési, kézbesitési kotelezettséget ir eld, gy az — ha jogszabaly
vagy az Alapszabaly masként nem rendelkezik — az irasbeli értesités és kézbesités a kovetkezé modok
barmelyikén teljesithetd:

a.) egyszerl feladasos postai levél,

b.) ajanlott vagy tértivevényes postai kiildemény utjan torténd postai levél, vagy

c.) e-mail.

53.§ Az ajanlott vagy tértivevényes postai kiildemény utjan torténd kozlés:

(1) Az egyszerti feladasos postai levelet, ajanlott vagy tértivevényes postai kiildeményeket a kovetkezd
cimre kell megkiildeni:

= alakasszovetkezet munkaszervezetéhez irdsban bejelentett értesitési cimre,

= bejelentett értesitési cim hidnyaban az ligyintézéssel érintett ingatlan cimére,

= jogi személy esetén a székhelyére.

35



(2) Az ajanlott-tértivevényes postai kiildemény utjan kozolni kivant értesités a kézbesités masodik
megkisérlésétdl szamitott 5. (6t0dik) napon akkor is kozoltnek mindsiil, ha a tértivevény ,,nem kereste”,
,az atvételt megtagadta”, ,,a kozvetett kézbesitd az értesitd atvételét megtagadta”, ,,elkoltozott”,
»ismeretlen helyre koltozott” vagy egyéb, a postai szolgaltatasok ellatasarol szolo hatalyos jogszabaly
vagy mas vonatkozd jogszabaly szerinti olyan jelzéssel érkezik vissza a feladohoz, amely azt igazolja,
hogy a kézbesités nem a feladonak felréhaté okbol nem volt teljesitheto.

54.§ Az e-mail Gtjan torténd kozlés:

(1) A tulajdonosok, haszonélvezdk jogosultak arra, hogy elektronikus elérhetdségiiket (e-mail cimiiket)
megadjak a lakasszovetkezet munkaszervezete részére és az egyes értesitéseket e-mail Gtjan kérjék.

(2) Azon tulajdonosok, haszonélvezok részére, akik e-mail cimiiket a lakasszovetkezet
munkaszervezete részére irasban megadtak, a lakasszovetkezet munkaszervezete az értesitéseket,
kozléseket — ha jogszabaly vagy az Alapszabaly masként nem rendelkezik — e-mailben koteles
megkiildeni. A tulajdonosok, haszonélvezok is jogosultak a nyilatkozatokat, kdzléseket az (1) bekezdés
szerint bejelentett e-mail cim Utjan tovabbitani a lakasszovetkezet munkaszervezete felé.

2025. oktober 20-i modositas
(3) Az e-mail cim pontatlan megadasabdl, valtozasdbol, megsziinésébdl, a szolgaltatd nem megfeleld
miikodésébol, a postafiok beteltébdl eredden a lakasszovetkezetet semmiféle feleldsség, kotelezettség

nem terheli.

(4) Az e-mail utjan kozolni kivant értesités — ha a kézbesités ettdl elérd idépontjat mas nem igazolja,
akkor — az elkiildés napjan tekintendd kézbesitettnek.

XII. Fejezet

Z.aro rendelkezések, hatalybalépés

A 2004. évi CXV. Torvényben, illetdleg - annak keretei kozott - a lakdsszovetkezet
alapszabalyaban és a belsd szabalyzatokban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény rendelkezései az iranyadok.

Kelt Pécsett, 2026. januar 26. napjan
Zaradék: Jelen alapszabaly hatdlyositva 2026. januar 26. napjan a 13. § (1) pontjanak
modositasa alapjan. Az alapszabaly egységes szerkezetbe foglalt szovege megfelel az

alapszabaly modositasok hatalyos tartalméanak.

Szerkesztettem és ellenjegyzem Pécsett 2026. januar 26. napjan:
KASZ 36063459
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