7-6-102/2015,

Hatdrozat
a 2015. 02. 04-ei kiildttgyiilésrsl

1/2015. (02.04.) kulddttgydlési hatirozat: A killdottgyiilés 39 igen szavazattal elfogadta

levezetd elntknek Balatoni Arpidot, jegyzokényv vezetonek Kult Agnest, jegyzbkidnyyv
hitelesitdnek Bencze Tamdsnét és Marton Irént.

2/2015. (02.04.) kiildottgyilési hatdrozat: A killdittgyiilés 39 igen szavazattal és 2
tartézkod4ssal elfogadta az alapszabaly aldbbi médositdsait:

8. § A/ A kozgyiilés '

(7)  Hatdlyon kivil helyezte a 2015, 02, 04. napjdn megtartott killdongylilés.

(9) Az irasheli szavazés eljardsi szabalyai:

e} A szavazdlapokat a kazgylilési meghivék kikiildésének szabdlyai szerint kell a
tagokhoz eljuttatni, (2015,02.04.-i médositds)

(14)  ¢) A kdzgytilésen a nem tag tulajdonos a lakasaval kapesolatos fizetési kbtelezettségek
elirasdra és teljesitésére vonatkozé napirendi pontok igy killdndsen a szivetkezeti
Jenntartisi koltség és a felijitasi alapon fizetendd Osszeg (fenntartdsi dij)
megdllapitisa az egész épiiletet terheld hitelfelvétel, korszeriisitési palyazatokon vald
részvétel és az ezek megvalésulasival kapesolatos beszamolé megvitatisan megilleti a
szavazis joga. Ezekben az esetekben a kdzgyiilés dsszehivdsa, hatdrozatképességének
megéllapitasa és a szavazatok szdmbavétele sorén irasbeli szavazasnal is a nem tag

tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A képviseletre és a hatarozatképességre
vonatkozéan az a-b pontokban irtakat kell értelemszertien alkalmazni, -

9/B.§ A kildougyiilés alkotja meg azokat a szabdlyzatokat, melyeket az alapszabidly nem
utal az igazgatosdg szabdlyrat alkotdisi hatiskorébe.

A kaldéngyiilés dltal mepalkotott, elfogadott szabdlyzatok:
- Gardusok elosztisdrol és hasindlatirdl sz616 szabilyzat
- Hitelfelvételi szabdlyzat
- Valasztdsi szabdlyzat

10. § Tagértekezlet

(3) A tapértekezlet jogosult:
a.) A lakéépiiletben (lépesdhazban) személygépkocsi taroléval kapcsolathan felmeriilt
koltségek tagokra €s nem tagokra torténé felosztasanak modjard] javaslatot adm,
véleményezni az igazgatosig helyi jellegii inditvanyait, 5ndll6 javaslatot az
1gazgatsag elé beterjeszteni; (2015.02.04.-i médositds)

11.§ A lakdsszdvetkezet tisztségvisel6i
(3) Az igazgatdsig elndke és tagjai a lakasszovetkezettel munkaviszonyban is allhatnak.

Az igazgatosig elndke és tagjai felett a munkaltatéi jogokat a kiilddttgyiilés
gyakorolja. (2015.02.04.-i médositds)

RIS

12.§ Azigazgatosag :
(2) Az igazgatosig, egyttal a lakdsszévetkezet elndkét, a kildsttgyiilés kiilén szavazéssal
vilasztja meg. A lakdsszovetkezet munkaszervezetét az elnbk, az igazgatosdg

&
AM



®

dtruhdzott jogkirében irinyitia és gyakorolja a szovetkezet alkalmazottai Jelett a
munkdltatoi jogokat. (2015.02.04.-i moédositds)

Az igazgatosag a kiildbtigyilés hatarozatainak megfelelden irdnyitja a
lakdsszovetkezet tevékenységét, kialakitia a lakdsszdvetkezet munkaszervezetét, az
alapszabdly felhatalmazdsa alapjdn szabdlyzat alkotdsi joga is van. Azon
szabdlyzatokat, melyeket az igazgatdsdg alkothat meg, fogadhat el a soron kiivetkezd
kildiugydiésen ismerteti a kiilddttekkel, de koteles a 8.§ A/ (11) bekezdés szabilyai

szerint az igazgatdsdgi elfogaddst kovet6 15 napon belil megismertetni a
tulajdonosokkal. (2015.02.04.-i médositds)

A igazgatdsdg dltal megalkotott, elfogadott szabdlyzatok:

- Bérleménykezelési szabdlyzar

- Hatralékkezelési szabdlyzat

- Mdszaki tevékenység szabdlyzat
-  Tizvédelmi szabilyzat

Az igazgatdsdg dltal megalkotort, elfogadott szabdl tok, melyeket kizdrdlap akkor
fogadhat el a7 igazgatdsdg, ha a konyvvizsgdld a telies szdvegével egyetértett és errél

irdsbeli nyilatkozatos adott ki:

(8

®)

(18)

- Leltirozdsi szabdlyzat

- Pénzkezelési szabilyzat

- Pénzmosdsi szabdlyzat

- Selejtezési szabilyzat

- Szdmviteli Politika szabdlyzat
(2015.02.04.-i médositis)

Az igazgatosdg a befizetési kistelezettség (fenntartdsi dij) mértékét, a koltségeker érinté
dremelések szivetkezeire esd mértékének ardnydban megemelheti. Eljér a fizetési
kotelezettségét nem teljesitG mulajdonosokkal szemben. A Jizetési kitelezettségiiket nem
teljesitd tulajdonosokkal szembeni eljdrds szabalyait az alapszabaly felhatalmazésa
alapjdn a Hatralékkezelési Szabadlyzat hatdrozza meg. (2015.02.04.-i médositds)

A szivetkezet nem koteles kifizetést teljesiteni fedezet hidnyos épiiletre (elszdmolasi
egységre). A koltséget, veszteséget az a haz viseli, aki igénybe vette, fogyasztotta a
szolgaltatast, vagy bevételt kapta volna, vagy elmulasztotta, illetve helytelentil dontott
a héatrdnyt okoz6 iigyben épiiletével kapcsolatban.

Az Igazgatosdg a fenntartdsi dij befizetésével legaldbb hirom hénapnak megfelelé
hatralékba keriilt tag vagy nem tag tulajdonos lakastulajdondnak jelzaloggal valé
megterhelését jogosult elrendelni a hétralék megfizetésének  biztositékaul. A
Jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése harom honapnak megfelelé hatralékonként
megismételhetd. Az Igazgatosdg hatdrozatat ligyvéd - jogkérén beliil, jogtanacsos -
altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. (2015.02.04.-i modositds)

Az igazgatosagi {ilés “hatdrozatképes, ha azon a tagok tobbsége jelen van. A

hatérozatokat egyszeri szotsbbséggel, nyilt szavazdssal hozza. Szavazategyeniéség
esetén az elndk szavazata dont. (2015.02.04 .- médositas) o

r!
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17.§ A/ A lakésszovetkezet tagjinak kitelezettségei

(11)

A (9) b.) pontban meghatdrozott bejelentések megtételének hatarideje a lakds és

gépkacsi tirolora vonatkozd tulgjdonjog ingatlan-nyilvintartasba t6rténd bejegyzését
kiivetd 30 nap. (2015.02.04.-i médositds)

17. § B/ A tagsagi viszony megszﬁnésé

®

Ha a szOvetkezeti tag, nem tag tulajdonos a lakisét elidegeniti, ugy a tulajdonos
személyében bedllott valtozast a régi és Uj tulajdonos egyiittesen kdteles az adasvételi
szerz0dés alafrdsatdl szamitott 15 (tizenst) napon belil a lakasszévetkezetnek
bejelenteni. A bejelentés elmulasztasa esetén az abbol eredd kérokért és a ki nem
egyenlitett tartozdsokért az elk6ltdzd volt tulajdonos és az Gj tulajdonos (egymas
tartozasaiéit) egyetemlegesen felel, fiiggetleniil attol, hogy a tartozas az elkdltdzé vagy
az Uj tulajdonos tulajdonldsi id8szaka alatt keletkezett. (2015.02.04.-i médositas)

32.§.(1) A koltségeket mindig annél az élszadmolasi egységnél (épillét, lépcsbhaz, garazssor)

2)

3

42.§

45.§
1)

kell elszémolni, ahol az keletkezett, felosztdsa az elszdmolasi egység lakdsai
személygépkocsi taroldi kozott akként torténik, hogy a lakasokra egységesen és
személygépkocsi tdroldkra is egységesen, azonos &sszegli szbvetkezeti Altaldnos
koltség keriil évente meghatarozasra. A szvetkezet fenntartdsi kiltségébe tartoznak a
kizponti szdvetkezeti iroda miikddési kiltsége (kezelési dfj-, munkabérek-,
tiszteletdfjak és jirulékai, az iroda kéziizemi kéltsége, irodaszerek, berendezések,
adok, biztositdsi dijak, stb.) és minden olyan kéltség, ami a szdvetkezet illetbleg az
épuletek lizemeltetéséhez sziikséges,

A kezelési dij az elszdmolt kéltségeknek a lakdsszdvetkezet bevételeivel csékkentett
része,

A szdvetkezet egyes tulajdonosai fenntartisi dijat kistelesek fizetni, mely dll egyrést
a rdjuk esé sibvetkezeti fenntartdsi koliségbdl (iizemeltetés, karbantartds) és
Jeldjitdsi alap rajuk esd részébdl. Ami koltség felmeriil az a fenntartdsi koltség, ebbe
tartozik ag dizemeltetés a karbantartds és a felujitis.

A szovetkezeti tulajdon bérbeaddsibil szdrmazd bevételek 90 %-a annak az
épiiletnek, elszdmolisi egységnek bevételét képezi, ahol az keletkezett, illetve a
bevételbiil szdrmazd 10 %-bol a lakdsszivetkezet fejlesztési alapot képer.

(2015, 02.04.-i mddositds) -

A lakdsszdvetkezet alkalmazottainak munkaviszonyéra a Munka Torvénykonyvér,
annak rendelkezéseit kell alkalmazni. A lakdsszévetkezet munkaszervezetének
Jelépitését, az alkalmazottak munkakiri kovetelményrendszerét az alapszabdly 12.§-
nak megfelelen a: igazgatosdig hatdrozza meg. Az alkalmazottak munkakéri
kovetelményrendszerét a munkakiri leirds tartalmazza. (2015.02.04.-i médositds)

Kivélas a lakdsszdvetkezetbol

A lakasszdvetkezetbdl a miiszakilag elkiilonilt, egy vagy tobb lakéépiiletben 16vé
lakdsok lakasszdvetkezeti tag és nem tag tulajdonosai (a tovibbiakban: kivélni
széndékozd onallé egység tagjai) - amennyiben fenntartdsi dij tartozdsuk, tovébba a
lakasszovetkezet 4ltal a kivalni szindékozé 6nalld egység javara felvett hiteltartozasuk
a lakdsszdvetkezettel szemben nem 4ll fenn - egyiittesen valhatnak ki, A
lakédsszdvetkezetbdl minden negyedév zard napjan lehet kivalni. A kivalassal
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kapcsolatos Gsszes koltséget a kivélni szandékozo egység tag és nem tag tulajdonosai

viselik.(2015.02.04.-i modositds)

IX. Fejezet
Szabalyzatok (v fejezet)

48.§ A lakisszBvetkezet Szervezeti és Mikodési Szabdlyzatot nem alkot, hanem az

egyes munkafolyamatokat, eljirisokat téma specifikus

szabilyozza.

49.§ A lakisszovetkezetben az aldbbi szabadlyzatok vannak hatdlyban:

Bérleménykezelési
Gardzsok elosztdsdrol és haszndlatirol
Hdtralékkezelési '
Hitelfelvételi
Leltdrozdsi
Miiszaki tevékenység
Pénzkezelési
Pénzmosdsi
Selejtezési
Szdamviteli Politika
Tizvedelmi
Valasztdsi
(2015.02.04.-i médositis)

50.§ Az egyes szabdlyzatok megalkotdsdra jogosult testilletek.

 Bérleménykezelési Igazgatosdg
- Gardzsok elosztisérol és haszndilatirdl Kiildongylilés
Hitralékkezeldsi Igazgatosig
Hitelfelvételi | Kildoutgyiités
Leltdrozdsi : Igazgatosig
Miiszaki tevékenység ' Igazgatosig
Pénzkezelési Igazgatisig
Pénzmosdsi Igazgatosig
Selejtezési Igazgatosdg
Szdmviteli Politika Igazgatésig
Tizvédelmi Igazgatosig
Vilasztdsi Kiildargytilés

(2015.02.04.-i médositis)

szabalyzatokban

Konyvvizsgdls egyetértésével

Kinyvvizsgdlo egyetértésével
Konyvvizsgdlo egyetértésével
Kényvvizsgdld egyetértésével
Kényvvizsgdld egyetértésével

51§ Azon szabdlyzatok esetében, melyek megalkotisdhoz mdsik testiilet, vagy szakember
egyetértése stiikséges, a szabdlyzat tervezetét a masik testiilet, vagy szakember részére
- a szabdlyzat megalkotdsa elbtt legaldbb 15 nappal meg kell kiildeni és csak abban az
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esetben lehet elfogadni, amennyiben a mdsik testiilet, vagy szakember azt elfogadta és
egyetértéséril irdsban nyilatkozon.

X, Fejezet (4 fejezet)

Elektronikus megfigyeld rendszer (kamera rendszer) létesitése és

e

dzemeltetése

52.§ (1) A lakadsszivethezet tulajdondban alls, kozés hasndlatra szolgdlo épiiletrés;zek,

2

helyiségek és terilletek megfigyelését szolgdlo, zdrt rendszeriil miiszaki megolddssal
kiépltett elektronikus megfigyeld rendszer (a tovibbiakban: kamerarendszer)
létesitésérol és iizemeltetéséril a kamerarendszer kiépitésével kizvetleniil érintett épiilet

(épiiletek) részkizgylilése a tog és nem tag tulajdonosok legaldbb kétharmados
tobbségének igenld szavazatdval dénthet.

A kamerarendszer lizemeltetbje az igazgatdsig dltal kitdtt szerzédés alapjdn e
tevékenységgel megbizott - a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magénnyomoz6i
tevékenység szabdlyairdl sz616 térvényben meghatdrozott - személy lehet.

(3) A kamerarendszer a kivetkerd feltételek egyiittes fenndlldsa esetén iizemeltethets:

()

@) a kamerarendszer hizdrdlag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsig
védelmét, a jogsértd cselekmények megelbzését és bizonyitdsdt, valamint a
lakdsszivetkezet tulajdondban dllé vagyon védelmét szolgdlja,

b) a fenndlié kbrilmények valosuiniisitik, hogy a jogvédelem mds modszerrel, mint a
Jelvételek felhaszndldsa, nem érhetd el,

¢) alkelmazdsa az a) pontban meghatirozont célok eléréséher elengedhetetleniil

sziikséges mértékig terjed, és nem jdr az informdcios onrendelkezési jog ardnytalan
korldtozdsdval. :

A kamerarendszer nem irinyulhat a tag vagy nem tag tulajdonos tulajdonéban -
lakdsszdvetkezet tulajdondban dil6 lakds esetén az dllande (idbleges) haszndlatdban -
dllé lakds, és nem lakds céljdra szolgdls helyiség bejdratdra vagy mds nyildszirdjdra
akkor sem, ha az a lakdsszdvetkezet tulajdondban dllé épiileten, épiiletrészen vagy
terileten van elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezhetd el olyan kézds

haszndlatban dllo helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség rendeltetésébil
Jakadéan - az emberi méltésdgot sértheti (pl. 51626, illemhely).

(3) A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsdgi szint

és a felvételek automatikus rogzitése kivetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kivets
tizendt napig kell tirolni abbél a célbdl, hogy azok a régités helyszinén elkivetett
blincselekmény vagy szabdlysértés miatt induit biintets-, szabdlysértési vagy mis
hatosdgi, birdsagi eljardsban - ideértve az érintett személy vagy a lakdsszovetkezet dltal,
Jjogainak érvényesitése céljibol inditott eljdrdsokat, akdr a polgiri peres eljdrdst is -
bizonyitékul, az erre tirvényben felhatalmazott adatkezelok dltal felhaszndlhatéak
legyenek. E hatdridd lejdrtdt kivetéen a fel nem haszndlt feivételeket haladéktalanul

tordlni kell ugy, hogy azok tobbé ne legyenek helyredllithatoak,

(6) A kamerarendszer dltal rogzitett felvételekhez - a (7) bekezdésben foglaltak kivételével -

kizdrolag a rendszer iizemeltetije férhet hozzd, azokat csak a szerzodésbl fakado
L
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Kkotelezettségel érvényesitéséher szilkséges és a jogsérts cselekmény megelizése vagy
megszakitdsa érdekében mellszhetetlen esetben jogosult megismerni, és a Jelvételeket
csak a birdsdg, a szabdlysértési vagy mds hatésdig részére tovdbbithatja. A tovdbbitisra
kizdrdlag torvényben meghatdirozott esetekben és a Selvételre igényt tarto adatkezelési
Jogalapjdnak megfelels igazolisa wtin kerdlhet sor. A Jelvételeket a tovdbbitds
megtorténte utdn haladéktalanul toréini kell.

(7) Az, akinek jogdt vagy jogos érdekét a kamerarendszer dltal rogzitett felvétel érinti, a
Jelvétel rogzitésétdl szdmitont tizendt napon beliil jogdnak vagy jogos érdekének
igazoldsdval kérheti, hogy a felvételt annak dzemeltetdje ne semmisitsé meg, illetve ne
tirglje. Birdsdg vagy mds hatosdg megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul
meg kell kiildeni. Amennyiben megheresésre attél szimitott harmine napon beliil, hogy
a megsemmisités mellGzését kérték, nem kerdil sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul
torolni kell ugy, hogy azok tibbé ne legyenek helyredlfthatéak,

(8) A felvételen szerepld természetes személy érintett szdmdra biztositani kell valamennyi,a
személyes adatok védelmérsl és a kizérdekii adatok nyilvdnossdgdrdl szdlo térvényben

Jelsorolt jognak az ott meghatdrozont korlditozdsok Sigyelembevételével torténd
gyakorldsit, '

(9) A felvételek megismerésérsl jegyzikimyvet kell késziteni, ame[ynef( tartalmaznia kell a
rogzitett felvételt, az annak megismerésére - a (2) bekezdésben meghatdrozottak szerint
- jogosult személy nevét, tovdbbd az adatok megismerésének okt és idejét.

(10) A kamerarendszerrel felszerelt lakdsszovetkezeti épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerdk
dltal megfigyelt teriiletre belépni, ott tartézkodni szindékozé személyek figyelmét jol
lithato helyen, jol olvashatéan, a megfeleld tdjékoztatisra alkalmas médon Jel kell
hivni az elektronikus megfigyelrendszer alkalmazdsinak tényére. A tdjékozlatisban
meg kell jeloini az Gzemeltetd személyét és elérhetdségét is. Az fizemelteté az érintett
személyt - kérésére - kiteles tdjékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos minden
tényrol, gy kildndsen annak céljdrol és jogalapjirol, az iizemeltetésre Jogosult
személyérl, a felvételek készitésének idbpontjargl és tdroldsdnak idotartamdrol,
tovdbbd arrdl, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A tijékoztatdsnak ki kell
terjednie az érintett adatkezeléssel kapcsolatos Jogaira - ideértve a (7) bekeidésben
meghatdrozott jogait is -, valamint jogorvoslati lehetbsdgeire.

(11) A kamerarendszer iizemeltetdje, mint adatkezeld' kiteles az adatkezelési miiveleteket
ugy megtervezni és végrehajtani, hogy az e térvén y és az adatkezelésre vonathozd mds
szabilyok alkalmazdsa sordn bigtositsa az érintettek magdnszyférdjinak védelmét,

(12) A kamerarendszer lizemeltetéje, mint adatkezeld tevékenységi hkiorében kiteles
gondoskodni az adatok biztonsdgdrél, kisteles tovibbd megtenni azokat a technikai és
szervezési intézkedéseket és kialakitani azokat az eljarasi szabdglyokat, amelyek az;
informdcios onrendelkezési jogrél és az informdciészabadsdgrél sz6l6 16rvény,
valamint az egyéb adat- és titokvédelmi szabdlyok érvényre juttatdsihor, sziikségesek.

(13) Az adatokat megfelels intézkedésekkel védeni kell kiilondsen a Jogosulatlan
hozzdférés, megviltoztatds, tovibbitds, nyilvdnossigra hozatal, torlés vagy
megsemmisités, valamint a véletlen megsemmisiilés és sériilés, tovdbbd az alkalmazott

technika megviltozdsébol fakado hozzaférhetetlenné vilds ellen.
(2015.02.04.-i modositis)

l
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XI. Fejezet
Ziro6 rendelkezések, hatilvbalépés

A 2004. évi CXV. Torvényben, illetdleg - annak keretei kdzdit - a lakasszévetkezet
alapszabalydban és a belsd szabdlyzatokban nem szabdlyozott kérdésckben a Polgari
Torvénykdnyvrdl sz616 2013, évi V. térvény rendelkezései az iranyadok. Az Alapszabaly
2006. november 9. napjén lép hatalyba; hatdlybalépésével egyidejileg a tobbszér médositott,
1995, évben elfogadott, egységes szerkezetbe foglalt Alapszabély hatalyat veszti.

3/2015. (02.04,) kilddttgydlési hatdrozat: A kildsttgyiilés 40 igem szavazattal és 1

tartézkoddssal elfogadta a garazsszabalyzat médositisait.

III. Haszndlatbavételi dij 5. §.

(1) A gardzshaszndlatra kijeldlt tag az értesités kézhervételétsl szimitort 8 napon belill a
szerzodés meghdtésével egyidejlileg egyszeri hasindlatbavételi dijat kdteles befizetni a
szdvetkezet pénztirdba. Gardzs csere esetén a bérld koteles a kordbban befizetett

haszndlatbavételi dij és az érvényben lévé haszndlatbavétell dij kozéti kilonbizetet
hefizetni. :

V. Igény- és haszndlati jogosultsdg megsziinése, bejelentési Kotelezettségek 9.§.
(9) Az a gardzshaszndld, aki a kitiizott idében nem adja vissza a gardzst, az q visszaaddsi

hatdridé lejdratdt kivetd honaptol kiteles a mindenkori haszndlati dij héromszorosit
Sizetni.

4/2015. (02.04.) kiildottgyiilési hatdrozat: A killdottgydlés 19 igen 7 nem szavazattal és
15 tartézkodissal nem szavazta meg a tulajdonosi nyilvantartis aktualizildsat.

P écs, 2015. marcius 3,

----------------------------------------------------------------------------

Kult Agnes Balatoni Arpad
jegyzdkOnyvvezetd elnék






