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III. Fejezet

A lakdsszovetkezet szervezete, szerveinek miikidése

8. § A./ A kizgyiilés

@

9) Az irasbeli szavazas eljirasi szabalyai:

e) A szavazélapokat a kézgyfilési meghivok kikiildésének szabdlyai szerint kell a
tagokhoz eljuttatni. (2014............-i médositds)

(14)
¢) A kézgylilésen a nem tag tulajdonos a lakasaval kapcsolatos fizetési kdtelezettsegek
elbirasara és teljesitésére vonatkozd napirendi pontok igy kiilonosen %;m‘ﬂ“’ﬁ“%i@“whf

Jenntartasi koliséblé8la felujitasi alapon fizetendd dsszeg (i szoveg: }g%iim;m 1ij)
megallapitasa az egész épiiletet terhel hitelfelvétel, korszerlisitési palyazatokon vald
reszvetel €s az ezek megvalosulasaval kapesolatos beszamolé megvitatisan megilleti a
szavazas joga. Ezekben az esetekben a kozgylilés sszehivasa, hatarozatképességének
megallapitasa és a szavazatok szdmbavétele sordn irdsbeli szavazasnil is a nem tag
tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A képviseletre és a hatdrozatképességre

vonatkozéan az a-b pontokban irtakat kell értelemszeriien alkalmazni.

9/B.§ A killdottgyiilés alkotja meg azokat a szabalyzatokat, melyeket az alapszabdly nem utal
az igazgatosag szabalyzat alkotdsi hatdskérébe.

A kildougyiilés dltal megalkotott, elfogadott szabdlyzatok:

- Gardzsok elosztdsdarol és hasznalatardl szolé szabdlyzat
- Hitelfelvételi szabalyzat

- Vdlasztasi szabadlyzat
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10. § Tagértekezlet

(3)

A tagértekezlet jogosult:

a) A lakoépiiletben (lépesShdzban) szemelygepkocm taroléval kapest an (L.
SZOVEG) felmeriilt koltségek tagokra és nem tagokra torténd felosztasanak méd_]arol
Javaslatot adni, véleményezni az igazgatosag helyi jellegli inditvanyait, onallo

Javaslatot az igazgatosag €lé beterjeszteni; (2014. ...-i médositds)

11. § A lakdsszovetkezet tisztségvisel6i

(3)

Az igazgatosag eindke és tagjai a lakdsszovetkezettel munkaviszonyban is éllhatnak.
Az igazgatosag elnoke és tagjai felett a munkdltatéi jogokat a kildotgyillés
gvakorolja. (2014.............. -1 modositds)

12. § Azigazgatosig

(2)

(3)

Az igazgatésdg, egyittal a lakdsszovetkezet elnokés, a killdongyiilés kilon szavazdssal
vdlasztja meg. A lakdsszivetkezet munkaszervezetét az elnék, az igazgatésig
atruhazott jogkdrében irdnyitia és gyakorolia a szivetkezet alkalmazotiai felett a
munkdltatoi jogokat. (2014. ....-i modosités)

Az igazgatésdg a  kildotigyiilés  hatdrozatainak megfelelden  irdnyitia a
lakdsszovetkezet tevekenységét,” kialakitia a lakdsszévetkezet munkaszervezetét, az
alapszabdly felhatalmazdsa alapjén szabdlyzat alkotisi joga is van. Azon
szabalyzatokat, melyeket az igazgatdsdg alkothat meg, fogadhat el a soron kivetkezd
kildotigyilésen ismerteti a kildottekkel, de koteles a 8.§ A/ (11) bekezdés szabdlyai

szerint az igazgatésdgi elfogaddst kovetd 15 napon beliil megismertetni a
tulajdonosokkal.

Az igazgatdsdg dital megalkotott, elfogadott szabdlyzatok:

- Bérleménykezelési szabdlyzat

- Hatralékkezelési szabdlyzat

- Elektronikus megfigyeld rendszer, létesités és iizemeltetési szabalyzat
- Miszaki tevékenység szabalyzat

- Tizvédelmi szabdlyzat

Az igazgatésag dltal megalkotott, elfogadott szabdlyzatok, melyeket kizdrélae akkor
fogadhat el az igazgatdsdg, ha a kényvvizsgdals a teljes szovegével egyetdrtett és errdl

irasbeli nyilatkozatot adott ki:
- Leltarozasi szabdlyzat



(8)

)

(18)

- Pénzkezelési szabalyzat

- Pénzmosdasi szabalyzat

- Selejtezési szabalyzat
Szamviteli Politika szabdlyzat

(20] 4. .....-i modositas)

Az igazgatdsag a befizetési kitelezettség (fenntartdsi dij) mértékét, a koltségeket érinté
dremelések szovetkezetre esd mértékének ardnydban megemelheti. Eljdr a fizetési
kotelezettségét nem teljesitd tagokkal szemben. A fizetési kotelezettségiiket nem
teljesitd tagokkal szembeni eljdrds szabalyait az alapszabdly felhatalmazasa alapjan a

Hatralekkezelesi Szabalyzat hatirozza meg. (2014........-i modositds)

sssssssss

A szdvetkezet nem kételes kifizetést teljesiteni fedezet hidnyos épiiletre (elszamolasi
egységre). A koltséget, veszteséget az a haz viseli, aki igénybe vette, fogyasztotta a
szolgaltatast, vagy bevételt kapta volna, vagy elmulasztotta, illetve helyteleniil dontdtt
a hatranyt okoz6 tigyben épiiletével kapcsolatban. ‘

G

Az Igazgatésag a fenntarts :
befizetésével legaldbb harom honapnak megfelelo hatralékba keriilt tag vagy nem tag
tulajdonos lakastulajdonanak jelzaloggal valé megterhelését jogosult elrendelni a
hatralék megfizetésének biztositékaul. A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése harom
hénapnak megfeleld hatralékonként megismételhetd. Az Igazgatdsig hatdrozatat
figyvéd - jogkdrén belil, jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni.(2014............ -i modositas)

Az igazgatosdgi iilés hatdrozatképes, ha azon a tagok tobbsége jelen van. A

hatdrozatokat egyszerii szotobbséggel, nyilt szavazassal hozza. Szavazategyenlfség
esetén az elndk szavazata dont. (2014, -i modositds)
, o

IV. Fejezet

A lakasszovetkezeti tagsagi viszony

17.§ A/ A lakassziovetkezet tagjdnak kotelezettségei



(11)

A (9) b.) pontban meghatdrozott bejelentések megtételének hatirideje a lakds és
gépkocsi tarolora vonatkozo tulajdonjog ingatlan-nyilvintartasba térténd bejegyzését
kévetd 30 nap. (2014 i modositas

17. § B./ A tagsagi viszony megsziinése

®)

32.§

(2)

)

()

Ha a szévetkezeti tag, nem tag tulajdonos a lakdsdt elidegeniti, tigy a tulajdonos
személyében bedllott valtozdst a régi és vf tulajdonos egyiittesen kiteles az addsvételi
szerzddés aldirdsdatél szdmitott 15 (tizendt) napon beliil a lakdsszovetkezetnek
bejelenteni. A bejelentés elmulasztdsa esetén az abbél eredd kdrokért és a ki nem
egyenlitett tartozdsokért az elkoltozd volt tulajdonos és az 4j tulajdonos (egymds
tartozdsaiért) egyetemlegesen felel, fiiggetleniil attol, hogy a tartozds az elkdltizé vagy
az w tulajdonos tulajdonidsi idészaka alatt keletkezett (2014.............. -1 modositds)

'VIL Fejezet

A lakésszovetkezet gazdilkoddsa

(1) A szdvetkezet fenntartdsi kiltségébe tartoznak a kizponti szovetkezeti iroda
miikodési koltsége (munkabérek-, tiszteletdijak és jarulékai, az iroda kiziizemi
koltsége, irodaszerek, berendezések, adok, biztositasi dijak, stb.) és minden olyan
koltség, ami a szévetkezet iizemeltetéséhez sziikséges.

A felosztando szovetkezeti dltaldnos kiliség az elszamolt kiitségeknek a
lakdsszovetkezet bevételeivel csokkentett része. Tovabbi felosztésa az egyes lakdsokra

és a személygépkocsi tarolokra négyzetméter ardnyosan trténik.(2012.02.24.-i
modositds)

A szovetkezet egyes tulajdonosai fenntartdsi dijat kistelesek fizetni, mely Gll egyrészt a
rdjuk esé szivetkezeti fenntartdsi koltségbdl és a felijitdsi alap rdjuk esé részébdl,

A koltségeket mindig anndl az elszdmoldsi egységnél (épiilet, Iépcséhdsz, garazssor)
kell elszamolni, ahol az keletkezett, felosztdsa az elszdmoldsi egység lakdsai,
személygépkocsi taroloi kizott négyzetméter (m’) ardnyosan térténik,

A szdvetkezeti tulajdon bérbeaddasdabdl szarmazé bevételek 90 Y%-a annak az épiiletnek,
elszdmoldsi egységnek bevérelét képezi, ahol az keletkezett, illetve a bevételbél
szdarmazo 10 %-bol a lakdsszdvetkezet fejlesztési alapot képez.

(2014. ......-i modositds)



42.§

A lakdsszévetkezet alkalmazottainak munkaviszonydra a Munka Torvénykinyvét,
annak rendelkezéseit kell alkalmazni. A lakdsszovetkezet munkaszervezetének
felépitését, az alkalmazottak munkakiri kévetelményrendszerét az alapszabaly 12.§-
nak megfelelden az igazgatésag hatdrozza meg. Az alkalmazottak munkakéri

koverelmenyrendszeret a munkakorz lezms tartalmazza (201 4 -1 modositds)

VIIL. Fejezet

A lakasszdvetkezet szervezeti atalakulasanak szabdlyai

45. § Kivalas a lakdsszivetkezetbél

)

A lakasszovetkezetbdl a miszakilag elkiiloniilt, egy vagy tobb lakoépiiletben 16v6
lakasok lakasszivetkezeti tag €s nem tag tulajdonoseu (a tovabblakban kivélni
szané@lﬁgﬁzgﬁgﬂ?gﬂ egység tagjai) - amennyiber ‘
tovabba a lakasszovetkezet altal a kivalni szandékozd 6ndllé egység javara felvett
hiteltartozdsuk a lakasszovetkezettel szemben nem all fenn - egyiittesen valhatnak ki.
A lakasszovetkezetbdl minden negyedév zardé napjan lehet kivalni. A kivalassal
kapcsolatos Osszes koltseéget a kivalni szandékozo egység tag és nem tag tulajdonosai
viselik.(2074............ -i modositds)

IX. Fejezet

Szabdlyzatok (UJ FEJEZET)

48.§ A lakdsszOvetkezet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot nem alkot, hanem az egyes
munkafolyamatokat, eljarasokat téma specifikus szabélyzatokban szabalyozza.

49.§ A lakasszovetkezetben az alabbi szabalyzatok vannak.hatdbzban:

Bérleménykezelési _

Garazsok elosztasarol és hasznalatarol

Hatralékkezelési

Hitelfelvételi

Elektronikus megfigyeld rendszer, létesités és fizemeltetési
Leltarozdsi



Miiszaki tevékenység
Pénzkezelési
Pénzmosasi
Selejtezési
Szamviteli Politika
Tiizvédelmi

Valasztdsi
(2014. .....-i médositds)

30.8 Az egyes szabadlyzatok megalkotdsdra jogosult testiiletek.

Bérleménykezelesi lgazgatosag

Garazsok elosztdsdardl és haszndlatdrol Kildottgyiilés

Hatralékkezelési Igazgatosag

Hitelfelvételi Kuldottgyiilés

Elektronikus megfigyeld rendszer,

létesités és iizemeltetési Igazgatosig

Leltarozasi Igazgatosdag Konywvizsgalo egyetértésevel
Miiszaki tevékenység Igazgatosag

Pénzkezelési Igazgatosag Konyvvizsgdlo egyetértésével
Pénzmosdasi Igazgatosag Konywizsgalo egyetértésével
Selejtezési Igazgatosag Konyvvizsgdlo egyetertésével
Szamviteli Politika Igazgatosag Konyvvizsgdlo egyetértésével
Tiizvédelmi Igazgatosag

Valasztasi Kuldongyiilés

(2014. .....-i médositds)

51.§  Azon szabilyzatok esetében, melyek megalkotasdhoz mésik testiilet, vagy szakember
egyeteértése szilksége, a szabdlyzat tervezetét a masik testiilet, vagy szakember részére a
szabalyzat megalkotasa elStt legalabb 15 nappal meg kell kiildeni és csak abban az esetben

lehet elfogadni, amennyiben a masik testiilet, vagy szakember azt elfogadta és egyetértésérol
irasban nyilatkozott.

X. Fejezet (UJ FEJEZET)

Elektronikus megfigyeld rendszer (kamera rendszer) létesitése és

lizemeltetése

32.§ (1) A lakdsszovetkezet tulajdondban dilo, kozés haszndlatra szolgalo épiiletrészek,
helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgdlo, zdrt rendszersi miiszaki megolddssal
kiépitett elektronikus megfigyels rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) létesitésérol
és iizemeltetésérdl a kamerarendszer kiépitésével kozvetleniil érintett epiilet (épiiletek)
részkozgyiilése a tag és nem tag tulajdonosok legaldbb kétharmados tobbségének igenld

szavazataval donthets



(2) A kamerarendszer iizemeltetdje az igazgatosdg dital kotott szerzodés alapjin e
tevékenységgel megbizott - a személy- es vagyonvédelmi, valamint a magdannyomozéi
tevékenység szabalyairol szolo térvényben meghatarozott - személy lehet.

(3} A kamerarendszer a kivetkezi feltételek egyiittes fenndlldsa esetén iizemeltethetd:
a) a kamerarendszer kizardlag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsag
védelmét, a jogsértd cselekmények megelozését és bizonyitdsat, valamint a
lakasszdvetkezet tulajdondban allo vagyon védelmét szolgdlja,
b) a fenndlio kériilmények valésziniisitik, hogy a jogvédelem mds modszerrel, mint a -
felvételek felhaszndldsa, nem érhetd el,
¢) alkalmazdisa az a) pontban meghatirozott célok eléréséhez elengedhetetleniil
sziikséges mértekig terjed, és nem jdr az informdcios dnrendelkezési jog ardnytalan
korigtozdsaval.

(4) A kamerarendszer nem irdnyulhat a tag vagy nem tag tulajdonos tulajdondban -
lakasszovetkezet tulajdondban dllé lakds esetén az dllando (idéleges) haszndlatdban -
allo lakas, és nem lakds céljdra szolgdlo helyiség bejaratdra vagy mds nyildszdréjdra
akkor sem, ha az a lakdsszovetkezet tulajdonaban allo épiileten, épiiletrészen vagy
teriileten van elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezhetd el olvan kézos haszndlatban
dllo helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség rendeltetésébdl fakaddan - az
emberi méltosdgot sértheti (pl. 6itozo, illemhely).

(5) A kamerarendszernek meg kell feleinie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsdgi szint és
a felvételek automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kovetd
tizenot napig kell tarolni abbol a célbol, hogy azok a rigzités helyszinén elkdvetett
biincselekmény vagy szabdlysértés miatt indult biinteté-, szabdlysértési vagy mds
hatosagi, birosagi eljardasban - ideértve az érintett személy vagy a lakdsszévetkezet dltal,
Jjogainak érvényesitése céljabol inditott eljardsokat, akdr a polgdri peres eljdrdst is -
bizonyitékul, az erre torvényben felhatalmazott adatkezelok dltal felhaszndlhatéak
legyenek. E hataridé lejartdt kovetéen a fel nem haszndlt felvételeket haladéktalanul
torélni kell ugy, hogy azok t6bbé ne legyenek helyreallithatoak.

(6) A kamerarendszer altal rgzitett felvételekhez - a (7) bekezdésben foglaltak kivételével -
kizarélag a rendszer ilizemeltetdje férhet hozzd, azokat csak a szerzddésbdl fakado
kotelezetiségei érvényesitéséhez sziikséges és a jogsértd cselekmény megelGzése vagy
megszakitdsa érdekében mellozhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket
csak a birdsag, a szabdlysértési vagy mas hatosag részére tovabbithatia. A tovabbitisra
kizarolag torvényben meghatdrozott esetekben és a felvételre igényt tarto adatkezelési
Jjogalapjanak megfelelé igazolasa utdn keriilhet sor. A felvételeket a tovabbitds
megtorténte utan haladéktalanul torolni kell.

(7) Az, akinek jogdt vagy jogos érdekét a kamerarendszer dltal régzitett felvétel érinti, a
Sfelvétel rogzitésétdl szamitott tizendt napon belil joganak vagy jogos érdekének
igazoldsdaval kérheti, hogy a felvételt annak iizemeltetdje ne semmisitse meg, illetve ne
torclje. Birésag vagy mds hatdosag megkeresésére a rogzitett felvetelt haladéktalanul meg
kell kiildeni. Amennyiben megkeresésre attol szamitott harminc napon beliil, hogy a
megsemmisités mellozését kérték, nem keriil sor, a régzitett felvételt haladéktalanul
toroini kell ugy, hogy azok tobbé ne legyenek helyreallithatoak.

(8) A felvételen szereplo természetes személy érintett szdmdra biztositani kell valamennyi, a
személyes adatok védelmerdl és a kozérdekii adatok nyilvanossdgdrol szélo torvényben



Jelsorolt  jognak az oft meghatirozott korldtozdsok figyelembevételével torténd
gvakorlasat.

(9) A felvételek megismerésérdl jegyzékonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell a
rogzitett felvételt, az annak megismerésére - a (2) bekezdésben meghatdrozottak szerint -
Jogosult személy nevét, tovabba az adatok megismerésének okdt és idejét.

(10) A kamerarendszerrel felszerelt lakdsszovetkezeti épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerdk
dital megfigyelt teriiletre belépni, ott tartézkodni szdandékozd személyek figyelmét jol
ldthati helyen, j6l olvashatéan, a megfeleld tajékoztatdsra alkalmas médon fel kell hivni
az elektronikus megfigyeldrendszer alkalmazdsdnak tényére. A tdajékoztatdsban meg kell
Jelolni az iizemelteté személyét és elérhetéségét is. Az iizemeltets az érintett személyt -
kérésére - kiteles tdjékoztamni a felvételek készitésével kapcsolatos minden tényrél, igy
kitléndsen annak céljarol és jogalapjdardl, az iizemeltetésre jogosult személyérél, a
Jelvételek készitésének idbpontjdrél és tdroldsanak idérartamardl, tovabbd arrdl, hogy
kik ismerhetik meg a felvételeket. A tdjékoztatisnak ki kell terjednie az érintett

adatkezeléssel kapcsolatos jogaira - ideértve a (7) bekezdésben meghatdrozott jogait is -,
valamint jogorvoslati lehetdségeire.

(11) 4 kamerarendszer tizemeltetdje, mint adatkezeld koteles az adatkezelési mitveleteket 1igy
megtervezni és végrehajtani, hogy az e térvény és az adatkezelésre vonatkozo mds
szabdlyok alkalmazasa sordn biztositsa az érintettek magdanszférajanak védelmét,

(12) A kamerarendszer iizemeltetdje, mint adatkezeld tevékenységi korében kiteles
gondoskodni az adatok biztonsdgdrol, kételes tovabbd megtenni azokat a technikai és
szervezési intézkedéseket és kialakitani azokat az eljdrdsi szabalyokat, amelyek az
informdcios énrendelkezési jogrol és az informacidszabadsdgrol szol6 torvény, valamint
az egyéb adat- és titokvédelmi szabdlyok érvényre juttatdsdhoz sziikségesek.

(13} Az adatokat megfeleld intézkedésekkel védeni kell kiilonésen a jogosulatian hozzdférés,
megvaltoztatds, tovabbitds, nyilvanossdgra hozatal, torlés vagy megsemmisités, valamint
a véletlen megsemmisiilés és sériilés, tovabba az alkalmazott technika megviltozdsdbél
Jakado hozzaférhetetlenné valds ellen.

(2014. .....-i médositas)

(UJ SZOVEG, UJ FEJEZET)
XI. Fejezet
Zaré rendelkezések, hatilybalépés

A 2004. évi CXV. Torvényben, illetbleg - annak keretei kdzétt - a lakasszovetkezet
alapszabalyaban és a belsé szabalyzatokban nem szabédlyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykdnyvrél sz6l6 2013. évi V. tdrvény rendelkezései az iranyaddk. Az Alapszabaly
2006. november 9. napjén 1ép hatalyba; hatélybalépésével egyidejiileg a t6bbszor médositott,
1995. évben elfogadott, egységes szerkezetbe foglalt Alapszabaly hatalyat veszti.



Garazs szabalyzat modositasa

III. Hasznalatbavételi dij 5.8

/17 A gardzshasznalatra kijeldlt tag az értesités kézhezvételétdl szdmitott 8 napon belill a

szerz6dés megkotésével egyidejlileg egyszeri hasznalatbavételi dijat koteles befizetni a
szovetkezet pénztaraba.

Javasolt kiegészités:

Garizs csere esetén a bérlé kiteles a koribban befizetett haszndlatbavételi dij és az
érvényben 1évé hasznilatbavételi dij kozotti kiilonbdzetet befizetni.






