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MEGHIVO
A Kertvaros Lakasfenntarté Szovetkezet
kiildittgyiilésére

A kiildottey(ilés helye:  Aniko Utcai Altalanos Iskola, étkez
Pécs, Aniké u. 1.

A kiildottgytilés ideje: 2014. november 26, napja 17 6ra

Napirendi pontok:

1. Tisztségviselok megvalasztasa,

2. Alapszabaly médositis (melléklet szerint), _

3. Garazs szabalyzat médositasa, /213.12.10-én  hatirozatképtelen
kiildottgyiilés 3. napirendi pontja volt/,
(melléklet: ITI. hasznalatbavételi dij 5. §. (1) pontja),

4. Tulajdonosi nyilvintartas aktualizilasa,

5. Egyebek.

A kiuldottgylilés hatarozatképtelensége esetén 0 kiilddttgytilést kell dsszehivni, a
hatarozatképtelenség esetén megismételt kiild6ttgy{ilés nem tarthaté.

A napirend fontosségara tekintettel a kiildottek megjelenésére feltétleniil szamitunk.
A kiildosttgyiilésen tanacskozasi joggal a szvetkezet tagja és nem tagja is részt vehet.

Pécs, 2014, november 06.

Tisztelettel:

Kertvaros Lakasfenntartd Szdvetkezet
1gazgatosaga nevében
“Kertvaros®

Lakasfenntang Szévetk
: ezet
7632 Pécs. Nagy I. u. 83-65,






, KERTVAROS
LAKASFENNTARTO SZOVETKEZET

ALAPSZABALY - KIVONAT

2014.11.07.

III. Fejezet

A lakasszivetkezet szervezete, szerveinek miikodése

8. § A/ A kozgyiilés

(9) Az irasbeli szavazas eljarasi szabélyai:

e) A szavazdlapokat a kozgyiilési meghivok kikiildésének szabalyai szerint kell a
tagokhoz eljuttatni. (2014............ -i modositads)

(14)
¢} A kozgyilésen a nem tag tulajdonos a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek
elolrgsara és teljesitésére vonatkozé napirendi pontok igy kiilsnosen M@MW oti

rhisi itz & feldiitisi alapon fizetends dsszeg (1 BEVes: fenmtart "fgé‘;z&‘iyﬁé:

i

megallapltasa az egész épliletet terheld hitelfelvétel, korszeriisitési palyazatokon vald
részvétel €s az ezek megvalosulasaval kapesolatos beszamold megvitatasan megilleti a
szavazas joga. Ezekben az esetekben a kdzgyllés 6sszehivasa, hatdrozatképességének
megallapitasa és a szavazatok szdmbavétele sordn irasbeli szavazasnal is a nem tag
tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A képviseletre és a hatarozatképességre
vonatkozoan az a-b pontokban irtakat kell értelemszeriien alkalmazni.

9/B.§ A kildottgyiilés alkotja meg azokat a szabalyzatokat, melyeket az alapszabaly nem utal
az igazgatosag szabalyzat alkotasi hatdskérébe.

A kildongyiilés altal megalkotott, elfogadott szabdlyzatok:
- Gardzsok elosztasdrél és haszndlatdrél szolo szabdlyzat
- Hitelfelveteli szabalyzat

- Vdlasztdsi szabdlyzat




For I gy
Yratiatifrted

10. § Tagértekezlet

()

A tagértekezlet jogosult: ) ‘
a.) A lakéépliletben (IépcsShazban) személygépkocsi taroloval kapese in (U
SZAOVEG) felmeriilt koltségek tagokra és nem tagokra torténd felosztdsanak modjardl
Javaslatot adni, véleményezni az igazgatosag helyi jellegli inditvanyait, onalld
javaslatot az igazgatosag elé beterjeszteni; (2014. ...-i modositds)

11. § A lakasszdvetkezet tisztségviseldi

&

Az igazgatosag elndke és tagiai a lakdsszovetkezettel munkaviszanyban is allhatnak.
Az igazgatosdg elnoke és tagjai felett a munkdlialéi jogokat a kildittgyilés
gvakorolja. (2014.............. -i médositds)

prpsiessin

przor e s e

12.§ Azigazgatosag

(2)

3)

Az igazgatosdg, egyittal a lakdsszovetkezet elnokét, a kildottgyiilés killon szavazdssal
valasztja meg. A lakdsszévetkezet munkaszervezetét az elndk, az igazgatosdg
dtruhdzott jogkdrében irdnyitia és gyakorolja a szévetkezet alkalmazottai felett a
munkadltatoi jogokat. (2014. ....-i médositds)

Az igazgatosdg a  kildottgyilés  hatdrozatainak  megfelelSen  irdnyitia a
lakdsszévetkezet tevékenységét, kialakitia a lakdsszévetkezet munkaszervezetét az
alapszabdly felhatalmazdsa alapjén szabdlyzat alkotdsi joga is van. Azon
szabalyzatokat, melyeket az igazgatdsdg alkothat meg, fogadhat el a soron kivetkezd
killdottgyiilésen ismerteti a kuldottekkel, de kiteles a 8.8 A/ (11) bekezdés szabdlyai

szerint az igazgatosdgi elfogaddst kivetd 15 napon beliil megismertetni a
tulajdonosokkal.

Az igazgatdsdg dltal megalkotott, elfogadott szabdlyzatok:

- Bérleménykezelési szabalyzat

- Hdtralékkezelési szabdlyzat

- Elektronikus megfigyeld rendszer, Iétesités és iizemeltetési szabdlyzat
- Miiszaki tevékenység szabalyzat

- Tiizvédelmi szabdlyzat

Az igazgatosdg altal megalkotott, elfogadott szabdlyzatok, melyeket kizdrélag akkor
fogadhat el az igazgatdsdg, ha a konyvvizsgdlo a teljes szovegével egyetértett és errél

trasbeli nyilatkozatot adott ki:
- Leltarozasi szabdlyzat




(8)

®

(18)

- Pénzkezelési szabalyzat

- Pénzmosdsi szabdlyzat

- Selejtezési szabalyzat
Szamviteli Politika szabdlyzat

(201 4. .....-i modositds)

Az igazgatosag a befizetési kételezettség (fenntartdsi dif) mértékét, a koltségeket érinté
dremelések szovetkezetre esG mertékének ardnyiban megemelheti. Eljar a fizetési
kotelezettségét nem teljesité tagokkal szemben. A fizetési kitelezetiségiiket nem
teg’]eszto tagokkal szembeni eljdrds szabdlyait az alapszabdly felhatalmazdsa alapjdn a

1Sz b l]gztatarozza meg.(2014.......-i modositds)

-

A szdvetkezet nem kételes kifizetést teljesiteni fedezet hidnyos épiiletre (elszamoldsi
egységre). A koltseget, veszteséget az a hdz viseli, aki igénybe vette, fogyasztotta a
szolgaltatast, vagy bevételt kapta volna, vagy elmulasztotta, illetve helyteleniil déntdtt
a hatranyt okozé iigyben épiiletével kapcsolatban. '

Az lgazgatdsig a femntaritsi) gl 28 s
befizetésével legalabb harom honapnak megfeleld hatralekba kertilt tag vagy nem tag
tulajdonos lakastulajdondnak jelzaloggal valé megterhelését jogosult elrendelni a
hatralék megfizetésének biztositékaul. A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom
honapnak megfeleld hatralékonként megismétethetd. Az Igazgatosag hatarozatat
igyvéd - jogkOrén beliil, jogtanicsos - 4ltal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni.(2014............ -i modositas)

Az igazgatosagi iilés hatdrozatképes, ha azon a tagok tobbsége jelen van. A
hatdrozatokat egyszerii szotobbséggel, nyilt szavazdssal hozza. Szavazategyenliség
Ok szavazata dont. (2014............ -i modositds)

IV. Fejezet

A lakasszovetkezeti tagsagi viszony

17.§ A/ A lakasszovetkezet tagjanak kotelezettségei



(1)

A (9) b) pontban meghatarozott bejelentések megtételének hatdrideje a lakds és
gépkocsi tarolora vonatkozo tulajdonjog ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzését
kivetd 30 nap.(2014. .....-i modositds)

AT

17. § B./ A tagsagi viszony megsziinése

¥

32.§

2)

(3)

#)

Ha a szovetkezeti tag, nem tag tulajdonos a lakdsdt elidegeniti, ugy a tulajdonos
személyében bedllott valtozdst a régi és vj tulajdonos egyiittesen kételes az addsvételi
szerzOdés aldirdsatdl szdmitott 15 (tizenét) napon beliil a lakdsszovetkezetnek
bejelenteni. A bejelentés elmulasztdsa esetén az abbol eredd kdrokért és a ki nem
egyenlitett tartozdsokért az elkoltozé volt tulajdonos és az 4j tulajdonos (egymas
lartozdsaiért) egyetemlegesen felel, figgetleniil attol, hogy a tartozds az elkoltozé vagy
az ¥ tulajdonos tulajdonldsi idGszaka alatt keletkezett.(2014............... -i modositas)

VII. Fejezet

A lakasszovetkezet gazdilkodasa

(1) Aszovetkezet fenntartdsi kiltségébe tartoznak a kizponti szdvetkezeti iroda
mikodési koltsége (munkabérek-, tiszteletdijak és jarulékai, az iroda koziizemi
kiltsége, irodaszerek, berendezések, adok, biztositdsi dijak, stb.) és minden olyan
koltség, ami a szGvetkezet tizemeltetéséhez sziikséges.

A felosztando szévetkezeti altalanos kiltség az elszamolt kbltségeknek a
lakdsszdvetkezet bevételeivel csokkentett része. Tovabbi felosztisa az egyes lakdsokra
és a személygépkocsi tarolékra négyzetméter ardnyosan torténik.(2012.02.24.-i
modositds)

A szovetkezet egyes tulajdonosai fenntartasi dijat kitelesek fizetni, mely 4l egyrészt a
rdjuk esd szovetkezeti fenntartdsi koltségbdl és a felujitasi alap rdjuk esé részébél.

A kolrségeket mindig anndl az elszamoldsi egységnél (épiilet, lépcsShde, gardzssor)
kell elszamolni, ahol az keletkezett, felosztasa az elszamoldsi egység lakdsai,
személygépkocsi taroloi kozott négyzetméter (m’) ardnyosan torténik.

A szdvetkezeti tulajdon bérbeaddsabdl szdrmazo bevételek 90 Y%-a annak az épiiletnek,
elszamolasi egységnek bevételét képezi, ahol az keletkezett, illetve a bevételbdl
szdrmazé 10 %-bdl a lakasszévetkezet fejlesztési alapot képez.

(2014. ...... -i modositas)



42.§

A lakdsszovetkezet alkalmazottainak munkaviszonyara a Munka Torvénykdnyvét,
annak rendelkezéseit kell alkalmazni. A lakdsszévetkezet munkaszervezetének
felépitését, az alkalmazottak munkakori kévetelményrendszerét az alapszabaly 12.§-
nak megfeleléen az igazgatosag hatarozza meg. Az alkalmazottak munkakdri

i modosztas)

kovetelmenyrendszeret a munkakorz Ie:ra.s tartalmazza (2014

e

VIII. Fejezet

A lakasszovetkezet szervezeti atalakulasanak szabalvai

'45. § Kivalas a lakisszovetkezetbdl

1)

48.§

A lakassztvetkezetbol a miszakilag elkiiloniilt, egy vagy tobb lakdépiiletben 1évo
lakasok lakasszovetkezeti tag és nem tag tulajdonosai (a tovabblakb kivalni
szandekozo onallo &8 S€ tag]al) amennyii ‘

tovabba a lakasszovetkezet 4ltal a k1va ni szandékozéd onallo egyseg Javara felvett
hiteltartozasuk a lakasszovetkezettel szemben nem all fenn - egyiittesen valhatnak ki.
A lakasszovetkezetb6l minden negyedév zaré napjan lehet kivéalni. A kivalassal

kapcsolatos Osszes koltséget a kivalni szandeékozo egység tag €s nem tag tulajdonosai
viselik.(2014............ -i modositas)

IX. Fejezet

Szabalyzatok (UJ FEJEZET)

A lakasszovetkezet Szervezeti és Miukddési Szabalyzatot nem alkot, hanem az egyes

munkafolyamatokat, eljarasokat téma specifikus szabalyzatokban szabalyozza.

49.§

A lakasszdvetkezetben az alabbi szabalyzatok vannak hatdlyban:

Bérleménykezelési

Garazsok elosztdsarol és hasznalatarol

Hatralékkezelési

Hitelfelveteli

Elektronikus megfigyeld rendszer, létesités és tizemelietési
Leltarozasi



Miiszaki tevékenység
Pénzkezelési
Pénzmosdasi
Selejtezési
Szamviteli Politika
Tiizvédelmi

Valasztdsi
(2014. .....-i médositds)

50.§ Az egyes szabdlyzatok megalkotdsdra jogosult testiiletek.

Bérlemeénykezelési Igazgatosag

Gardzsok elosztasdrdl és haszndlataroi Kiildowngyiilés

Hdatralékkezelési Igazgatosag

Hitelfelvételi Kiildottgyiilés

Elektronikus megfigyeld rendszer,

létesités és iizemeltetési Igazgatésag

Leltarozasi Igazgatosag Konywizsgadlo egyetértésével
Miiszaki tevékenység Igazgatosag

Pénzkezelési Igazgatosdg Konywizsgalo egyetértésével
Peénzmosdsi Igazgatosag Konyvvizsgadlo egyetértésével
Selejtezési Igazgatosag Konyvvizsgdlo egyetértesével
Szamviteli Politika Igazgatosag Kényvvizsgalo egyetértésével
Tiizvédelmi Igazgatosag

Vilasztasi Kildontgyiilés

(2014. .....-i médositds)

51.§  Azon szabalyzatok esetében, melyek megalkotasihoz misik testiilet, vagy szakember
egyetértése sziksége, a szabélyzat tervezetét a masik testiilet, vagy szakember részére a
szabalyzat megalkotasa el6tt legalabb 15 nappal meg kell kiildeni és csak abban az esetben

lehet elfogadni, amennyiben a masik testillet, vagy szakember azt elfogadta és egyetértésérdl
irasban nyilatkozott.

X. Fejezet (UJ FEJEZET)
Elektronikus megfigyeld rendszer (kamera rendszer) létesitése és

lizemeltetése

52.8 (1) A lakdsszivetkezet tulajdondban alld, kézés haszndlatra szolgdlo épiiletrészek,
helyiségek és terilletek megfigyelését szolgdld, zdrt rendszerli miiszaki megoldassal
kiépitett elektronikus megfigyeld rendszer (a tovibbiakban: kamerarendszer) létesitésérdl
és tizemeltetésérdl a kamerarendszer kiépitésével kbzvetleniil érintett épiilet (épiiletek)
részkozgyiilése a tag és nem tag tulajdonosok legaldbb kétharmados tobbségenek igenld

szavazataval diénthets



(2) A kamerarendszer iizemeltetje az igazgatosdg dital koton szerzddés alapjan e
tevékenységgel megbizott - a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magdnnyomozoi
tevékenység szabdlyairol szolo torvényben meghatdrozott - személy lehet.

(3) A kamerarendszer a kivetkezd feltételek egyiittes fenndlldsa esetén iizemeltethetd:
a) a kamerarendszer kizarolag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsdg
védelmét, a jogsértd cselekmények megeldzését ¢és bizonyitdsat, valamint a
lakdsszovetkezet tulajdondban allo vagyon védelmét szolgdlja,
b) a fenndllo kiriilmények valoszinidisitik, hogy a jogvédelem mds modszerrel, mint a -
felvételek felhaszndldsa, nem érhetd el,
¢) alkalmazdsa az a) pontban meghatdrozott célok eléréséhez elengedhetetleniil
sziikséges mértékig terjed, és nem jar az informicios onrendelkezési jog ardanytalan
korlatozasaval.

(4) A kamerarendszer nem irdnyulhat a tag vagy nem tag tulajdonos tulajdondban -
lakdsszdvetkezet tulajdondban dllo lakds esetén az dllando (idbleges) haszndlatdban -
allo lakas, és nem lakds céljdra szolgdlo helyiség bejaratdra vagy mds nyildszdrdjdara
akkor sem, ha az a lakdsszévetkezet tulajdondban dllo épiileten, épiiletrészen vagy
teriileten van elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezhetd el olyan kézés haszndlatban
allo helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség rendeltetésébdl fakaddan - az
emberi méltosdgot sértheti (pl. 6116z, illemhely).

(5) A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsdagi szint és
a felvételek automatikus régzitése kivetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kovetd
tizenot napig kell tarolni abbol a célbol, hogy azok a rigzités helyszinén elkévetett
biincselekmény vagy szabdlysértés miatt indult biintetd-, szabdlysértési vagy mds
hatosagi, birdsagi eljardsban - ideértve az érintett személy vagy a lakdsszovetkezet dltal,
Jjogainak érvényesitése céljabol inditott eljardsokat, akdr a polgdri peres eljdrdst is -
bizonyitékul, az erre térvényben felhatalmazott adatkezelék dltal felhaszndlhatéak
legyenek. E hatdridd lejartat kovetben a fel nem hasznalt felvételeket haladéktalanul
toréini kell ugy, hogy azok tébbé ne legyenek helyreallithatoak.

(6) A kamerarendszer dltal rogzitett felvételekhez - a (7) bekezdésben foglaltak kivételével -
kizarélag a rendszer tizemeltetdje férhet hozzd, azokat csak a szerzddésbél fakadd
kotelezettségei érvényesitéséhez szitkséges és a jogsérté cselekmény megelbzése vagy
megszakitdsa érdekében mellGzhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket
csak a birosag, a szabdlysértési vagy mds hatosdg részére tovabbithatja. A tovdbbitdsra
kizarolag torvényben meghatdrozott esetekben és a felvételre igényt tarto adatkezelési

jogalapjanak megfeleld igazoldsa wtan keriilhet sor. A felvételeket a tovabbitds
megtorténte utan haladéktalanul torolni kell.

(7) Az, akinek jogat vagy jogos érdeket a kamerarendszer altal rdgzitett felvétel érinti, a
Sfelvétel rogzitésétl szamitott tizendt napon belil jogdnak vagy jogos érdekének
igazolasdaval kérheti, hogy a felvételt annak iizemeltetGje ne semmisitse meg, illetve ne
torolje. Birdsdag vagy mds hatosag megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg
kell kiildeni. Amennyiben megkeresésre attol szamitott harminc napon beliil, hogy a
megsemmisités mellozését kérték, nem keriil sor, a rigzitett felvételt haladéktalanul
tiréini kell ugy, hogy azok tébbeé ne legyenek helyredllithatoak.

(8) A felvételen szerepld természetes személy érintett szamdra biztositani kell valamennyi, a
személyes adatok védelmérdl és a kizérdekil adatok nyilvanossdgardl szolo torvényben



felsorolt jognak az ott meghatirozott korlitozdsok figyelembevételével torténd
gvakorlasat.

(9) A felvételek megismerésérdl jegyzékonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell a
rogzitett felvételt, az annak megismerésére - a (2) bekezdésben meghatdrozottak szerint -
Jjogosult személy nevét, tovabba az adatok megismerésének okadt és idejét.

(10) A kamerarendszerrel felszerelt lakdsszovetkezeti épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerdk
altal megfigyelt terilletre belépni, ott tartézkodni szindékozé személyek figyelmét jol
lathato helyen, jol olvashatoan, a megfeleld tdjékoztatdsra alkalmas médon fel kell hivni
az elektronikus megfigyelGrendszer alkalmazdsdnak tényére. A tdjékoztatasban meg kell
Jjelolni az dizemelteté személyét és elérhetdségét is. Az dizemeltet az érintett személyt -
kérésére - kiteles tdjékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos minden tényrél, igy
kiilondsen annak céljarol és jogalapjdrdl, az tizemeltetésre jogosult személyérdl, a
Jelvételek készitésének idSpontjardl és tdroldsdnak idbtartamardl, tovabbd arrdl, hogy
kik ismerhetik meg a felvételeket. A tdjékoztatdsnak ki kell terjednie az érintett
adatkezeléssel kapcsolatos jogaira - ideértve a (7) bekezdésben meghatirozott jogait is -,
valamint jogorvosiati lehetSségeire.

(11) A kamerarendszer iizemeltetdje, mint adatkezeld koteles az adatkezelési miiveleteket tigy
megtervezni és végrehajtani, hogy az e torvény és az adatkezelésre vonatkozé mds
szabalyok alkalmazdsa sordn biztositsa az érintettek magdnszférdjanak védelmét.

(12) A kamerarendszer iizemeltetdje, mint adatkezeld tevékenységi korében kiteles
gondoskodni az adatok biztonsdgdrol, kdteles tovibbd megtenni azokat a technikai és
szervezési intézkedeseket és kialakitani azokat az eljdrasi szabdlyokat, amelyek az
informdcios onrendelkezési jogrol és az informdcioszabadsdgroél szolo térvény, valamint
az egyéb adat- és titokvédelmi szabdlyok érvényre juttatisdhoz sziikségesek.

(13) Az adatokat megfeleld intézkedésekkel védeni kell kilondsen a jogosulatlan hozzdférés,
megvdltoztatds, tovabbitds, nyilvanossdgra hozatal, torlés vagy megsemmisités, valamint
a véletlen megsemmisiilés és sériilés, tovabbd az alkalmazolt technika megvailtozdsdbol
Jakado hozzaférhetetlenné vilds ellen.

(2014. .....-i modositas)

(UJ SZOVEG, UJ FEJEZET)
XI. Fejezet
Zaré rendelkezések, hatilybalépés

A 2004. évi CXV. Torvényben, illetéleg - annak keretei kozott - a lakasszdvetkezet
alapszabalydban és a belsd szabdlyzatokban nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri
Torvénykdnyvrdl szold 2013. évi V. torvény rendelkezései az irAnyadék. Az Alapszabaly
2006. november 9. napjan 1ép hatalyba; hatdlybalépésével egyidejiileg a tobbszér médositott,
1995. évben elfogadott, egységes szerkezetbe foglalt Alapszabaly hatilyat veszti.



Garazs szabalyzat modositisa

III. Hasznalatbaveteli dij 5.§

1/ A gardzshasznélatra kijelSlt tag az értesités kézhezvételétdl szdmitott 8 napon beliil a

szerzodeés megkotésével egyideilileg egyszeri hasznalatbavételi dijat kiteles befizetni a
szOvetkezet pénztaraba.

Javasolt kiegészités:

Garizs csere esetén a bérld kiteles a korabban befizetett hasznilatbavételi dij és az
érvényben lévo hasznalatbavételi dij kozotti kiilonbozetet befizetni. |






